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Objectif de la présentation &~

Informer sur les évolutions réglementaires envisagées

A

Parcours législatif en cours
TOUT PEUT ENCORE CHANGER
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L’Alliance RENOLUTION s’organise autour de 7 ateliers

thématiques dont l’objectif est de répondre aux enjeux

suivants:

Réglementation

Urbanisme et Patrimoine

Financement
Accompagnement demande / offre

Formation et Emploi

Logistique



Emissions directes de GES en RBC
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dont 60% par le
secteur résidentiel

des émissions de GES en RBC
par le secteur du batiment

Selon l'inventaire 2021 des émissions directes de gaz a effet de serre de la Région qui couvre la période 1990-2019
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2022

Nouveau systeme d’obligation Résidentiel

2025 5ans 2030 2035 2040 2045 2050
- »
< 275kWhg,/m?.an <150 kWhg,/m?.an
100
kWh/m?.an
e : d »

190

kWh/m?.an

10 ans 10 ans

G ./ L .

370

kWh/m?.an

-> Obligation de résultat




Lissage des travaux dans le temps
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2022 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Classes énergétiques des certificats
PEB

(habitations individuelles existantes et neuves)

P

183% p

+/-45% +/-38%
(35% App* + 10% Maisons) (35% App* + 3% Maisons)

|:> Total a rénover: +/- 83%

+/-55% des logements *appartements: +/- 48,5% en copro et 51,5% hors copro 10
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» Mécanisme réglementaire proposé

= QObligation de disposer d’un Certificat PEB valide, dans les 5 ans de |I'entrée en vigueur
(EEV) pour tout propriétaire d’une unité PEB

= Sans préjudice de I'élément précédent, toute ACP (Association des CoPropriétaires)
a l'obligation de:

- désigner un Expert PEB

- fournir a ’'Expert PEB les données, les documents et I'acces aux locaux, nécessaire a
I'exécution de sa mission

13
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» Mécanisme réglementaire proposé ooog)ff =
= ['Expert PEB remplit les obligations suivantes: =

- il coordonne les données techniques de la copro en rassemblant les documents

justificatifs et identifie toutes les unités PEB de |la copro et les éléments en
parties communes

- il établit les certificats PEB manquants
- il établit un rapport de synthése qui contient au minimum les recommandations sur

les travaux a réaliser sur les éléments en parties communes nécessaires pour
atteindre les exigences PEB

- il transmet le rapport de synthese a BE

» Imposer 1 seul certificateur pour la certification des lots individuels:
constitue une ingérence au droit de propriété qui peut étre justifié:

- caractere légitime et pertinent: effectivité de I'obligation de rénover les éléments en partie commune
A - caractere nécessaire: risque d’inaction des copropriétaires en matiere de certification individuel et d’exposer les
conséquences d’une absence de rapport commun au niveau de la copropriété

- caractere proportionné: économie d’échelle .4
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» Mécanisme réglementaire proposé

Les Coproprietes?
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= QObligations de réaliser des travaux économiseurs d’énergie pour atteindre les exigences
PEB par:

A

- le propriétaire de l'unité PEB,
ET

- I’ACP, lorsque le rapport de synthese a identifié des recommandations aux éléments
en parties communes pouvant influencer I'atteinte des Exigences PEB

-> si les exigences PEB ne sont par respectées, ’ACP est présumée avoir manqué a son
obligation
I’ACP peut renverser cette présomption en démontrant gu’elle a fait preuve de
diligence et qu’elle n’a commis aucune faute

15
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» Obligation de moyens renforcée:

- Obligation de moyens: possibilité pour le débiteur de se dégager de sa responsabilité -> privilégié quand le
débiteur est confronté a un certain aléa -> c’est a BE doit démontrer la faute commise

- Obligation de résultat: présomption de faute -> seule une cause étrangere peut intervenir (cas de force
majeur)

- Obligation de moyens renforcée: présomption de faute, mais on n’‘engage pas la responsabilité du débiteur
si aucune faute n’a été commise -> c’est au débiteur de démontrer gu’aucune faute n’a été commise

-> Obligation de résultat dans le chef du propriétaire
-> Obligation de moyens renforcée dans le chef de ’ACP

16



as CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
BN BE " - . = =
.:::::I':::LKE.- Habitation individuelle mamére | J0190704-0000547545-01-8
walos jusqu'ay 072029

Les Coproprietes?

Les 3 principales recommandations 3 mattre en guvre

IDENTIFICATION DE L'HABITATION

Adresss Avenug B Pon, BEC
1000 Bruss| s
Appanement oG

A rez-de-chaussée gauche

Burface bruin a3 m

Les 3 recommandalions principaes & mellre en e dang ce [Dgemenl pour se rapprocher 68 [ perimante enerpésque
minimale raquese pour un logement semilable nowelement consirt sont ©

N Cible Recommandaticn Ewolution de la Diminution de ka
clasae dnergitique  consammation
yrauy au iravaue dnmil Jdmys

(LB L -'fﬂ

Ca certificat PEB donne des informations sur la qualité énemétique de ca logemant &1 sur les ravaus qui pourralent étre
effeclués pour ameékarer son niveau de perfonmance énergéligue. Celle performancs peul éve compande & calle gue
devrail, au minimuem, alieindre ce miéme logement en construction neuve, Elle peut aussi étre comparée a la perfomance
énergaliqua moyenna des habilations de la Ragion de Bnxelles-Capilale.

1sokr |a tagads

N E E G -27%
a fagade

Isoler & plancher o,

L a -
a fagade +

1 E == E Rl::mpl;:;rltl:skllﬂnﬂwmllﬁetvhtg&] @ -53%

B Indicateurs de performance énergétique de |
Classe énergétique Indicateurs spécifiques
Trés économe Energie renouvelable

AiaCian de C2E Miyens 4
procucton n'est présent

Parfarmance ENeTRETIqUE Moyenne dis

1. Isoler Ia fagads
Les fapades oidessaus ne 20nl pas solées o Sucune prewwe de Nexistence dime Eolalion n'exile. Les

isnler permating de e des deonones odnengle, d'diminer Ceffel de panod froide of dammenter la
E E seraalion de confort a {intéraur.

En principe, || vaut meaux soler les fagadas par Fexténeur - o'est plus afficece 1 compons Deaucoup
d'svantages. Sice n'est pas possible jconvainles urbanistiques ou techniques), 1 fawdra les isoler par la
coulisse (5 y en a) ou par Ninbéneur,

Superficie & Econonmi

]
m
=

logements en Regon de Brure | e-Capitale Emissions GO,
E211.275
] La quantilé ancmelle de
E OO, émise par ce
F2 345 i oGt pour
E usage standardisé esl
H da
H
L]

Trég dnergivore

4 123 kg an)

Consommation d'énergie primaire

Consommation d'énergie primaire annuelle par m* 489 [KWHEP/{m®.an)]

Consommation d'énergie primaire annuelle 1otale 29.378  [KWHEP/an]

Ofjet de la recommandation améliorer drénergie
[T
56,04 m* 127
% Fagade avant A a7
Fagada gawche 22257 58
\ Eopropridh Facade amriéres 12,38 mé 2
S~—

Indication des
travaux relatifs

FHH

H

ala copropriété

17
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Les Coproprietes?

J

copropriéte

Isoler la fagade

Les fagades ci-dessous ne sont pas isolées ou aucune preuve de l'existence d’une isolation n'existe. Les
isoler permettra de faire des économies d'énergie, d'éliminer l'effet de paroi froide et d'augmenter la
sensation de confort a l'intérieur.

En principe, il vaut mieux isoler les fagades par I'extérieur : c'est plus efficace et comporte beaucoup
d’avantages. Si ce n'est pas possible (contraintes urbanistiques ou techniques), il faudra les isoler par la

coulisse (s’il y en a) ou par l'intérieur.

Superficie a Economie

Objet de la recommandation améliorer d’énergie
[KWhEP/(m=.an]]
35,01 m? 43
Fagade avant Ap pa rt 7G 14,57 m2 18
Facade arriere 13,87 m? 17

Facade gauche

6,57 m? 8

3.

[

]

copropriété

Isoler la fagade

Les facades ci-dessous ne sont pas isolées ou aucune preuve de l'existence d’une isolation n’existe. Les
isoler permettra de faire des économies d’'énergie, d'éliminer I'effet de paroi froide et d'augmenter la
sensation de confort a l'intérieur.

En principe, il vaut mieux isoler les fagades par I'extérieur : c’est plus efficace et comporte beaucoup
d’'avantages. Si ce n’est pas possible (contraintes urbanistiques ou techniques), il faudra les isoler par la
coulisse (s'il y en a) ou par l'intérieur.

Superficie a Economie

Obijet de la recommandation améliorer d’énergie
[KWhEP/(m?=.an)]
37,27 m* 53
Fagade avant Ap pa rt 7 D 11,80 m? 17
Facade droite 25,47 m? 36

- Passeport Batiment:

LACP aura acces via la BCE au passeport batiment ou elle pourra visualiser les travaux

o000 _

Commun (par guotites)

" - - T e i

e

Privatif (par quantite)
- =1 =
W Ii!-..._-_—.._

\

d

charge de la copropriété et ceux a charge des propriétaires mais qui pourraient bénéficier
d’'une économie d’échelle

18
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Neuf

REGION DE
BRUNELLES -
CAPITALE

s CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Habitation individuelle

TUMGRD T G044E1-£-12:83
deivrelac 181121
vallde jusqu'su- 174131

IDENTIFICATION DE L'HABITATION

Adresss Avenua du Por, 865

1000 Breles

Appartament g
A rezde-chaussie Gauche

Surtace brde &

Le Certificat PEB

Existant

ae

=Eiou
Ry

Habitation indi

duelle

CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

numéno : 201 #0704-0000547545-01-8
valute juscyau - 0400712028

IDENTIFICATION DE L'HABITATION
Adresse Avenun gy Por, BEC

1000 Bruxsiles
Appartemant o6

o rezde-chaussie gauche
Surtace brus 83w

Ca certiicat PES donne des informations sur la qualité énergétique de ca lagement et sur les fravaus qui pourraient étre

Les 3 principales recommandations & mettre en ceuvre

Ce certficat PEB donne des i de - - - - effecluds pour amEROrer son tiveau de parfonmance énsmélious. Calle perfarmance peul dtve campante 4 calle gue
et s egences PEB. G : i : [ | Respect des exigences énergétiques et de Ia qualité du climat intérieur davr, ik, i co e gt n corsbucian s, A put aves e orreare b perfamance
Région de Bruxelles-Capitale. énengétique moyenne des habllations de la Région de Bruxelles-Capilale.

1 Besoin net en chauffage 1057 WhhimPan maximum autorisd 15 KARmRan
. = (& Consommaticn d énergie primaire: 37,74 KWhim.an maximum autorisé 6222 KWhim.an
& Isolaton (Umax- Remin) & Ventiston [ ] de del i
Classe énergétique Indicateurs spécifiques & Compreurs & Surchaufie Classe énergétique Indicateurs spécifiques
Tri deonoms | ques de I i i P'éventuel non-respect des exigences PEB P Energie renouvelable
-0
igence 2 atieindre par ce.
- :
e
Lays|-gahd
C s5-10 A Sl &
. [t
N uscaan de cas moyens de
i m— prockusion est pésent
Iogermarts n Rkgion b Sl ot  Pertumance éneriiqus mogeons des,
La quantith anemelis de
F zrs-345 e . Carte d'identité du bien Co, émise par ce
e o i g logement pour un
Cem— e -
T4t E 12172 Volume : 450,36 m*
Tros enargivors Surface brute - 123 Kl an)
SR Systame de chauffage : Chaudiére 3 condensaion  Systéme individuel T
Consommation d'é i ir . . . P
= ‘o dienergie primare Eau Chaude Sanitaire : Chaudire 3 condensaion  Systéme indivicuel
Consommation dénergie primaire annuslle par m* 37,74 mwhoian] Type de ventilation : o 143 Wi K Consommation d'énergie primaire
s jon Fimergie primi tote 4594w e
alar: 0,84 m{h.m?) L1 — 0.1 Wim*K Censommation d'énergie primaire annuelle par m* 469 [KWhEPH{m.an)]
[ | Consommation d'énsrgie primaire annuelle totale 29378 [KWHERan]
. Réglementation chauffage PEB
Les installati dune habitation i un bras de levier important pour réaliser des économies

Fénergie car une chaudie insialiée correctemen, propre et bien réglée consomme moins et dure s longtemps.

PPour 5'assurer de la

de chauffage dune habitation, diférents actes de contrile sont requis -

- la réception qui vemﬁetpelalnmuemmdedauﬁge{apaﬁdﬂe;amazbﬂ)ﬁtmmmﬂe
« le contréle pénodique qui vérifie que le systéme de chauffage existant fonctionne efficacement;
- le diagnostic qui identifie les amélioraions 3 apporter 3 un systéme de chaufage de plus de 15 ans.

Présence dune afiestaton de rception du systime Oe chautiage. [=)
15i oui, le systéme de chauffage est-l dédlant conforme 7 [~
Suite 3 une vérification, cette décision peut Sire remise en cause 5l s'avére que l'attestation est emonés ou ne comespond pas &

laréalité.

D'autres informations sont disponibles dans la brochure “un

BUF : AN ST

Les 3 recammandations principales & melire e ceuve dans ce logement pour & rapprocher ge 3 perfonmance energéique
minimale requise pour un lagement semblabie nowveliement construt sont :

N Citle:

2 E E
S E 1 E Remplacer les fendtres [profilés et vitrage)

Recommandation Evolutionde la  Déminution de la

classe énergitique  consommation
LY U v anul s

Isoler la fagade

E -27%
Isoler le plancher

-50%

-53%

g

COPropriété

Isoler la fagade

Les fagades ci-dessous ne sonl pas isoldes ou aucune preuve de l'existence d'une isolation n'existe, Les
isoler permetira de faire des économies d'énergie, d éliminer I'effet de parol froige et d'augmenter la
sensation de confort & lintérieur.

En principe, il vaut mieux isoler les fagades par l'extérieur : c'est plus efficace et comporte beaucoup
d'avantages. Si ce n'est pas possible (conlraintes urbanisliques ou lechniques), il faudra les isoler par la
coulissa (Sl y an a) ou par Pintérieur

Superficiea  Economie
Objet de la recommandation améliorer d'énergie
[
56.04 m? 127
Fagade avant Al g 47
Fagade gauche 2225 m° 58
Fagade ariéra 12,38 m 2

20
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Le certificat PEB

Neuf Existant
Méthode de Calcul Logiciel i Méthode de Calcul
i 7(& Vlaandere
oY
7 e ° ﬁ i S Q e
Résidentiel (O
%

. g

- Commun aux 3 Régions

Logiciel

21
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Le certificat PEB

Construction neuve ou existante

Méthode de Calcul Logiciel

Résidentiel © @ {I‘
&
Non Résidentiel '@

» Une seule méthode de calcul et Un seul logiciel
Encodage complet de la maison ou d’'un immeuble a appartements existant
Lors de travaux de rénovation: mise a jour unigque des données relatives aux éléments modifiés ou rénovés
Valorisation identique des mesures mises en oeuvre avec ou sans PU

» Logiciel spécifique a la RBC
Distanciation de plus en plus grande avec les autres régions

22
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Le certificat PEB

as CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

REH 100 DE . - - =
BRUXILLES=
CRPITALE Habitation individuelle Nuérng | 20180 T04-0000 54 T548-01-8

valoe psoqu'au © 4072029

IDENTIFICATION DE L'HABITATION
Adresss Avenug g Pon, BEG

1000 Bruxelles
Appanamant 0G

Au rez-de-chaussee gauche

Surface brde L

Ca certificat PEB donna des informations sur ia qualiié dnergélique de ca legemant et sur les ravaus qul poumaient &re
efleciuds pour amékarer son niveau de perfonmance @nergéligue. Celle performance paul dre comparde & calle que
davrait, au minimum, atieindre ce méme Iopement en construction neuve, Elle peut aussi &re compareée 3 la periomance
énemétigus moyanna des habdations da la Region de Buxelles-Capitale.

B Indicateurs de performance énergétique de I'habitation

Classe énergétique Indicateurs spécifiqgues

Trits &conome Energie renouvelable

m Nivains 0Faxigence PEB 2040 gour un logemnent neul

Auscun da cas moyens de
b produciion n'esi prasent
m_" Performance dncitique moyenns dos

Wi
Inpements en Hegon de Byl les-Capitale PEL Emissions GO,
Ezi-27s
La quanilild anrwslls de

]
H
E SO, Bmise par o
F 276-3a5 i IgpEnnent pour un
E usage standardisg o5t
] da
H
N ] 123 kgiim®.an)
Trés &nergivore
DEAUCOUP
Consommation d'énergie primaire
Consommation d'énergie primaire annuwelie par m* 459  [KWhEPNm™.an)]

Consommation d'énergie primaire annuelle totale 29378 [KWhHEPian]

SCENARIO DE RENOVATION RECOMMANDE

| CLASSE ENERGETIQUE ACTUELLE

Isoler la fagade

‘ 'OBJECTIF RENOLUTION 2033 ATTEINT

-4

+ o == Remplacer les fenétres
+ o Isoler le plancher
S
OBJECTIF RENOLUTION 2043 ATTEINT XXX
+ o & Placer une sonde extérieure

+ o m\] Compléter le systéme de ventilation
an

Diminution de la consommation d'énergie de 56% aprés rénovation C+xxx

<
(@] (@]
3
X

Calcul standardisé en injectant des valeurs cibles
Ex. U=0,24W/m?K

1 seul scénario envisagé sur base de l'optimum co(t - énergétique

(Mesure1+2+3+..)

23
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Le certificat PEB

~

alls

PP E T T ey —— A disposition du Propriétaire dans le Passeport Batiment
Les 3 recommandalions pincipaes & mellre en ceuwe dans ce [ogamenl p.mrmerappmchﬁ e la perfoimance dnerpéiue
o Ae— (S, Smmn ( ) ( \ ( )
) Iscder la lagade G -27‘:’0
P O O Im O I
= L o e G -50% Fag Av. Fag Ar.
3 HH Rm pilml.-- unim: {profilis et vitrage) e -53% \ @ / o o_/ N\ —/@ ‘—’o
R S
* Lesvaleurs cibles injectées /
sont standardisées et - - = =
identiques a celles utilisées Fag Av. Fa Ar.
dans le scénario repris au
cortificat @ ) _ 9 ) 9 _9
* Le propriétaire peut ( \
sélectionner les travaux a vee
réaliser
e Utilisation du fichier de
calcul PEB en cache G
_@

* |ndication de co(ts
standardisés
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Les Sanctions
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PROCEDURE PEB ‘ ‘ EXIGENCES PEB
SANCTIONS PENALES AMENDES ADMINISTRATIVES
AUTOMATIQUES
ARTICLE 2.6.5 bu COBRACE ARTICLE 2.6.1 bu COBRACE

»Non-respect des Exigences PEB:

Lorsqu’il ressort de la déclaration PEB que les exigences PEB n'ont pas été respectées, Bruxelles Environnement
impose au déclarant, jusqu'a 5 ans apres lintroduction de la déclaration PEB une amende administrative du
montant de :

" U, ./Rmin - 60€ par écart de 1TW/K

= Ventilation: 4€ par écart de 1m?/h

= Consommation en Energie Primaire (CEP): 4,5€ par écart de 1 kWh/an
= Besoin Net en énergie de Chauffage (BNC) : 4,5€ par écart de 1 kWh/an

= Surchauffe: 0,48€ par écart de 1000 Kh/m?

L'amende n'est imposée que si le montant total est supérieur a 125€
26
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A <45

B 46-95

C 96-150

<

F 276-345

Les Sanctions

»Non-respect des Exigences PEB _ a charge du Propriétaire
= Consommation en Energie Primaire (CEP): 4,5€ par écart de

1 kWh/an

= Soit un total de 120.150 €

= 2045:
App de 100m? a 346kWh/m?/an
4,5*(346-150)"100m> = 88.200 €

= 2035:
App de 100m? & 346kWh/m?/an
4,5*(346-275)*100m? = 31.950 €

Possibilité de faire valoir des circonstances
atténuantes

27
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»Non-respect des Exigences PEB_a charge de I'’ACP

[LMLOL LB -Tu

[ i 2
A < 45 Pour un immeuble de 500m

Si la quote-part en non-respect est de 2/5 (40%),
Soit 200m? a 346kWh/m?/an;

Amende = (2*31.950 €) = 63.900 € a diviser par 5
-> soit 12.780 € par quote-part

B 46-95

C 96-150

=  Pour un immeuble de 1000m?

Si la quote-part en non-respect est de 2/10 (20%),
Soit 200m? a 346kWh/m?/an;

Amende = (2*31.950 €) = 63.900 € a diviser par 10
-> soit 6.390 € par quote-part

E 211-275

F 276 - 345 amende plus faible dans le 2¢ cas, car:
* pouvoir de décision par quote-part plus faible;

* le non-respect au niveau de 'immeuble est également
moins important. 28
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Les Derogations
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» Les biens classés ou inscrits sur la liste de sauvegarde en vertu du COBAT:
Le fonctionnaire délégué peut adapter les exigences de performances énergétiques a respecter lorsque le
respect total de ces exigences porte atteinte a la conservation de ce patrimoine

» Les dérogations:
Tout projet peut faire 'objet d'une demande de dérogation préalable aux exigences PEB lorsque le respect de
ces exigences est techniquement, fonctionnellement ou économiquement irréalisable.

» le fondement |égal des dérogations telles que reprises au COBRACE émane directement de |la Directive
PEB 2010/31/EU -> ne peut étre modifié

» I'interprétation des criteres techniques, fonctionnelles et @conomiques sont repris dans un Arrété

d’Exécution -> sera adapté
notamment, pour prendre en considération la situation de propriétaires occupants qui

pourraient attester d’une faible consommation réelle
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Ce qu’il faut retenir de [’exposé

> Obligation de disposer d’un certificat PEB, dans les 5 ans de I'EEV
> Obligation de résultat au niveau de I'unité PEB, apres 10 et 20 ans de I'EEV
» Obligation de moyens renforcée au niveau de I'’ACP

> Possibilité de dérogations pour motif technique, fonctionnel ou économique
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SAMEN RENOVEREN
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