
FORMATION
BÂTIMENT DURABLE

Vincent SPRUYTTE

Partage d’expérience : La communauté d’énergie
où quand l’autoproduction électrique devient la solution

pour rénover le parc immobilier – ACP Marius Renard

RÉNOVATION DES
COPROPRIÉTÉS

AUTOMNE 2022



FORMATION BÂTIMENT DURABLE – RÉNOVATION DES COPROPRIÉTÉS – AUTOMNE 2022

OBJECTIFS DE LA PRÉSENTATION2

N Expliquer la distinction entre le partage d’énergie et la
Communauté Energétique

N A quoi faut-il veiller de manière pratique ?

N Convaincre le plus grand nombre à devenir acteurs de la
transition énergétique…
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INTRODUCTION4

• Parc Immobilier vieillissant

 4,5 millions d’habitations dont 1,5 millions d’appartements

 RBC : 7% du Parc Immobilier a été construit après 1981 !

• Copropriété – syndic – processus décisionnel

 Association de copropriétaires

 Organe de gestion

 Assemblée Générale

• Financement

 Emprunt / Appels de fonds extraordinaires / Tiers Investisseur
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AUTOPRODUCTION ÉLECTRIQUE6

N Le jeu des 7 différences
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L’Autoproduction électrique représente une économie au niveau des charges 
communes, un chiffre d’affaires sur la revente de l’électricité et des CV, une 
récupération de TVA et une plus-value pour l’immeuble…

 Panneaux solaires photovoltaïques

 Cogénération

 Eoliennes

 Batteries

AUTOPRODUCTION ÉLECTRIQUE
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 Eoliennes / Batteries

AUTOPRODUCTION ÉLECTRIQUE
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE10

 Directive Européenne - EU2019/944

• Faciliter la revente d’énergie auto-produite 
dans un but économique, social et 
environnemental

 Principe

• L’autoproduction au sein d’une Communauté 
d’Energie peut être revendue 
aux Membres de la Communauté

• Partage d’Energie
• CEL/CER/CEC
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE11

Slide Bxl Environnement sém 09 05 22
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE12

 Retour d’expérience : CE Marius Renard

• Janvier 2022 – dérogation octroyée par Brugel
• Périmètre électrique Elia
• Personne Morale Organisatrice
• Relations contractuelles
• HP-HC / Frais de réseau / Taxes / TVA
• 150 membres en 6 mois
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE13

• Retour d’expérience

 Janvier 2022 
Dérogation octroyée par Brugel pour deux années 
Dérogation renouvelable 1x
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE14

• Retour d’expérience

 Périmètre électrique Elia
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE15

• Retour d’expérience

 Personne Morale Organisatrice

• ACP = Association de Copropriétaires

• Production énergie renouvelable 
 partage d’énergie

• Production d’énergie non renouvelable 
 Communauté d’Energie 
 modification des statuts de l’ACP ou création 
séparée d’une entité juridique
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE16

• Retour d’expérience

 Relations contractuelles

 Membres ont deux contrats (fournisseur officiel et CE)
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE17

• Retour d’expérience

 Facturation / HP – HC / Frais de réseau / Taxes / TVA

Prix :

Ce sont les copropriétaires du Marius Renard qui ont décidé en 
Assemblée générale quels prix ils allaient appliquer

25 c€/kWh (HP)
22 c€/kWh (HC)
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE18

• Retour d’expérience

 Facturation / HP – HC / Frais de réseau / Taxes / TVA
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE19

FromDate
(Inclu)

ToDate
(Exclu) EAN

Serial 
Number Community

Local 
Volume 

High or TH 
(kWh)

Local 
Volume 

Low (kWh)
Billing

Method Gridfee Component Label
Gridfee
(Euro)

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 14,83881569 HI Tarif d'utilisation du réseau 0,317624405

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 14,83881569 HI Tarif capacitif (>2020) 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 14,83881569 HI Tarif mesure et comptage 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 14,83881569 HI Surcharges 0,18279937

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 14,83881569 HI Tarif OSP 0,177754173

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 14,83881569 HI Tarifs de transport - coût ELIA 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 14,83881569 HI
Tarifs de transport -
surcharge 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 14,83881569 HI Tarifs de transport - cotisation 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 24,15583581 LOW Tarif d'utilisation du réseau 0,310249584

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 24,15583581 LOW Tarif capacitif (>2020) 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 24,15583581 LOW Tarif mesure et comptage 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 24,15583581 LOW Surcharges 0,297575741

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 24,15583581 LOW Tarif OSP 0,289362757

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 24,15583581 LOW Tarifs de transport - coût ELIA 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 24,15583581 LOW
Tarifs de transport -
surcharge 0

01Jan2022 01Feb2022 5414489…. 1SAG310041… Marius Renard 24,15583581 LOW Tarifs de transport - cotisation 0
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE20

Electricité code EAN : 5414489…

Numéro de compteur :
1SAG310041
…

Période de consommation d'électricité du 01/01/2022 au 31/01/2022

Poste à facturer Depuis le Durée (j)
Qté énergie 
(kWh) Prix unitaire (c€) Soumis TVA

Conso-HP 01/01/2022 31 14,83881569 0,1609086 2,387693062

Conso-HC 01/01/2022 31 24,15583581 0,144676512 3,494782065

Distribution GRD-HP 01/01/2022 31 14,83881569 0,02140497 0,317624405

Distribution GRD-HC 01/01/2022 31 24,15583581 0,01284367 0,310249584

Surcharges 01/01/2022 31 38,9946515 0,012319 0,480375112
Taxes-Obligation 
Service Public 01/01/2022 31 38,9946515 0,011979 0,46711693

Total : 7,457841157
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE21
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE22



FORMATION BÂTIMENT DURABLE – RÉNOVATION DES COPROPRIÉTÉS – AUTOMNE 2022

COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE23

• Retour d’expérience

 150 membres en 6 mois

 80% de leur énergie électrique fournie par la CE

 cette énergie est 50% moins chère

 Pourquoi seulement 150 appartements sur 350 ?
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COMMUNAUTÉ ÉNERGÉTIQUE24

Quelques chiffres :

Vente kWh auto-produits CE Réseau Euros (htva)

Janvier 2022 6.723 54.839 8.333,02€

Février 2022 8.061 93.325 12.844,99€

Mars 2022 9.238 117.902 25.198,39€

Avril 2022 9.242 85.569 14.069,44€

Mai 2022 9.796 72.665 11.652,27€

Juin 2022 5.966 24.364 5.027,10€

Total 49.026 450.666 77.125,21€

Récupération TVA T1 T2 10.236,62€

Certificats Verts 12.483,00€
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CE QU’IL FAUT RETENIR DE L’EXPOSÉ26

N Directive européenne / Ordonnance
N But économique, social et environnemental
N Partage d’énergie / Communauté énergétique
N Consommateur devient acteur
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CONTACT

MERCI POUR VOTRE ATTENTION

?

27

Vincent SPRUYTTE
Administrateur
Managimm srl
+ 32 2 775 94 87
vincent.spruytte@managimm.com

mailto:vincent.spruytte@managimm.com
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