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Réversibilité monofonctionnelle

Réversibilité multifonctionnelle

Bureau Logement Ecole

Bureau Bureau Bureau
Cloisonné Salle de réunion Openspace
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Principes de conception

• Des dimensions suffisamment généreuses

• Concept structurel à plan ouvert

• Position des éléments fixes

• Démantèlement futur

• Capacité portante et technique
© E. Durmisevic - Bruxelles Environnement
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MODULARITÉ CIRCULATION & ACCESSIBILITÉ

STRUCTURE TECHNIQUES SPÉCIALESFAÇADES

IMPLANTATION, VOLUMÉTRIE,

ORGANISATION SPATIALE
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Typologie
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Implantation, volumétrie et organisation spatiale

© archipelago

Bracops - source : archipelago

Lumière naturelle : profondeur & hauteur

© E. Durmisevic © Bruxelles Environnement
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En fonction des dimensions du bâtiment

• Hauteur libre

o Rez-de-chaussée ≥ 3,5 m ≥ 3,5 m ≥ 3,5 m ≥ 3,5 m ≥ 4 m ≥ 3,5 m

o Etages  ≥ 2,7 m ≥ 2,7 m ≥ 3 m ≥ 3,1 m ≥ 4 m ≥ 3 m

• Profondeur 

o Rez-de-chaussée en fonction de la typologie et de la hauteur

o Étages

Lumière naturelle : profondeur & hauteur
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Regroupement des éléments fixes dans un nombre limité de noyaux

Solid 1 &2, Amsterdam, Baumschlager-Eberle Architecten © Bruxelles Environnement
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Les différentes couches fonctionnelles sont conçues individuellement
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Les différentes couches fonctionnelles sont conçues individuellement

La façade est séparée de la structure
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Les différentes couches fonctionnelles sont conçues individuellement

Les murs intérieurs sont séparés de la structure
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Modularité

© GRO, basé sur archipelago

Les trames modulaires du plan et de la façade sont basées sur le même module de base
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Circulation et accessibilité

© GRO, basé sur archipelago
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Structure 

≥ 2 ≥ 3 ≥ 3    ≥ 5 ≥ 5 ≥ 5

Capacité portante (charge d’utilisation) (kN/m²)

Plan ouvert ?

• Façade porteuse

• Murs porteurs

• Ossature 
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Bracops - source: archipelago

Clinique de jour Chambre d'hospitalisation Maison de repos                           immeuble à appartements

Façades

La conception de la structure de la façade permet de modifier la fonction ou l'aménagement intérieur

La position des parties ouvrantes et vitrées 
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Techniques spéciales

La répartition des techniques permet de réaliser les fonctions initiales et futures

➢ Distribution horizontale

Bracops - source : archipelago
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Techniques

La répartition des techniques permet de réaliser les fonctions initiales et futures

➢ Distribution verticale

Source : A. Paduart © Bruxelles Environnement



Techniques

Les techniques sont suffisamment accessibles

➢ Entretien

➢ Changements

➢ Remplacements

© CERAA

CIRC 2 - Réversibilité spatiale
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DOCUMENTS 
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Construction circulaire

Manuel

© GRO

➢ EVALUATION

➢ INFLUENCE ENTRE LES THÈMES DU GRO

➢ EXIGENCES

➢ PREUVES

➢ LIENS
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Evaluation nouvelle construction

EVALUATION 

NOUVELLE 

CONSTRUCTION
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EVALUATION 

RENOVATION

Assimilé à du neuf

Rénovation lourde

Rénovation simple

• Critère 1 - adaptabilité monofonctionnelle

o Après la rénovation, la fonction reste celle d’origine

→ niveau de performance BON sans compléter la checklist

• Critère 2 - adaptabilité multifonctionnelle

o Il y a un changement de fonction après la rénovation

→ niveau de performance MEILLEUR

(changement de fonction ≥ 20% surface plancher)

→ niveau de performance EXCELLENT

(changement de fonction ≥ 50% surface plancher)

sans compléter la checklist
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Les stratégies basiques sont obligatoires

CIRC 2 - Réversibilité spatiale



© GRO

FICHIER DE SYNTHESE
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EXERCICE

RENOVATION
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Clos des mariés

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Rénovation de quatre bâtiments des anciennes casernes d'Ixelles :

• Bâtiments S sur 4 niveaux (G+3)

• Bâtiments T et V sur 3 niveaux (G+2), décoration de façade remarquable du bâtiment V

• Bâtiment U sur 1 niveau et à volume réduit

4 bâtiments donc 4 fichiers GRO : choix du bâtiment S

Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

Clos des mariés



© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Exercice :

• Fonction initiale : 

o logements

o bureaux

o stand de tir

• Fonction après rénovation : 

o logements sociaux

• Déterminez le niveau de performance

• Complétez le fichier de synthèse

Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

Clos des mariés
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Clos des mariés

Exercice : Complétez le fichier de synthèse
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EXERCICE

NOUVELLE 
CONSTRUCTION

Wendy Boswell | CERAA    &    Jennifer Timmermans | Bruxelles Environnement
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Greenbizz II

© Democo – Generale assemblée d'architectes & BC Architects & Studies
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Greenbizz II

© Democo – Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies

Affectation :

Parc PME : ateliers & industrie

Adjudicateur :

Citydev.brussels

Design & Build:

Democo – Generale assemblée d'architectes & 

BC architects & studies

Adresse :

Rue Dieudonné Lefèvre,1020 Brussel (quartier Tivoli)

Surface plancher brute :

3.850 m²
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Greenbizz II

© Democo – Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies

• Grandes ambitions dans le domaine de la construction 

durable et circulaire

• Programme intial :

o Ateliers (y compris scénarios alternatifs)

o Horeca

o Co-working

o Agriculture urbaine 

• Futur programme au rez-de-chaussée : centre culturel / 

espace commercial / Horeca / bureaux

• Futur programme aux étages : centre culturel / bureaux 

/ appartements

• Capacité portante planchers porteurs : min. 5 kN /m², et 

même 10 kN/m² au 1e étage et 15 kN/m² au rez-de-

chaussée
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Greenbizz II – programme initial rez-de-chaussée

© Democo – Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies
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Greenbizz II – programme initial étages

© Democo – Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies
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Greenbizz II – programme alternatif étages

© Democo – Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies
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Greenbizz II – futur programme étages

© Democo – Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies



Exercice :

• Nous passons en revue ensemble l’onglet 
« Sélection »

• Complétez la checklist pour les stratégies 

manquantes

• Déterminez le niveau de performance

Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

Greenbizz II



Exercice :

• Nous passons en revue ensemble 
l’onglet « Sélection »

• Complétez la checklist pour les 

stratégies manquantes

• Déterminez le Level de 

performance

Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

Greenbizz II
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Tutoriel

Pour aller plus loin



Des questions ?



Wendy BOSWELL

wendy.boswell@ceraa.be

Contact

Jennifer Timmermans

Bruxelles Environnement
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