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PRESENTATION DE L'ORATEUR

Fabrizio Trobbiani

Architecte et conseiller PEB, il est le fondateur d'ARQeh architecture SRL, Une
ARchitecture de Qualité pour un Environnement Humain.

Il y est actif en tant que Spécialiste de la rénovation et plus particulierement dans
le contexte bruxellois et Spécialiste des copropriétés.

Préesentation du Renolab ID 2023 : RENOTRIMO ou comment rénover
durablement les immeubles de type Etrimo en copropriétés privées.
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PROJET RENOLAB ID 2023 : RENOTRIMO

Un projet de recherche visant a repérer et lever

les freins et solutions a la rénovation énergétique
des batiments ETRIMO

Apports a la Région Apports a la copropriété

Projet pilote . . :
JELP Stratégie pluriannuelle de

rénovation du batiment

Contribuer a une
Comprendre les meilleure mise en
réalités du terrain oeuvre des politiques

publiques Permis d’urbanisme Solutions de financement

Etude du batiment




LE PROJET PILOTE

Une ACP de 101 unités

Un Conseil de copropriéte
de 10 personnes

Un syndic

Les freins a la rénovation
éenergeéetique durable

Les solutions envisagées




PLAN DE L'EXPOSE

|. Travailler sur des certitudes

|. Connaitre limmeuble
ll. Connaitre le contexte réglementaire

ll. Communiquer de maniere efficace
|.  Définir une méthode de décision
ll. Partir des questions que se posent les copropriétaires
Ill. Les sujets qui fachent

Ill. Planifier une rénovation abordable

|.  Réduire les colts de construction

ll. Réduire linvestissement

lll. Trouver la meilleure formule de financement
V. Pourquoi planifier les travaux par phases

V. Le Plan pluriannuel
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IV. L'urbanisme et l'environnement _ =
. Guider les copropriétés ' 'wu.u ,«';u,uu \
Il.  Plus de cohésion TR




|. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
|.I Connaitre son immeuble : De quoi parle t'on ?

Rustines en toiture

Evacuation de secours
| o B

"Seuils en marbre




|. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
|.I Connaitre son batiment

DIAGNOSTIC GLOBAL METRE - version premier jet
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. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES

|.I Connaitre son batiment

| ’état des finances
= Etat des fonds et des crédits

= Capacites financieres de la
copropriéte et des copropriétaires
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|. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
|.I Connaitre son batiment

| B 8

. . 7 'l 7 N

LA COPROPRIETE DES COPROPRIETAIRES

Engagement
Direction commune
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|. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
.1l Connaitre le contexte reglementaire

cle|r]T]i[T]u]D]Els

= Expertise PEB et certification 2027 + 5 ans = 2032

= Travaux afin d’'atteindre l'objectif 2033 = PEB E,

= Travaux de conservation liés au diagnostic

= Direction générale du CoBrACE
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|. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
.1l Connaitre le contexte reglementaire

1 [n]clefr]T]i[T[ulo]E]s

= La politique des certificats verts

= L'évolution de la méthode de calcul PEB a moyen et long terme

= Les nouvelles techniques
= impact sur les solutions, les politiques et 'economie

= L’evolution reglementaire instable.
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. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES oD

.1l Connaitre le contexte reglementaire RN
Les conségquences de la rénovation energétique T -j
Toute modification de volume ou de l'aspect esthétique extérieur ou B o T R L

changement de matériaux extérieur.

= Nécessite l'octroi d’'un permis préalable.
= Régularisation urbanistique possible
= Prévention incendie

= Déclaration PEB
= Ventilation conforme
= |Impact sur les chassis
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. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
.1l Connaitre le contexte reglementaire

Les conséquences de la rénovation energétique
Travaux avec risque de chute de 5 m et plus

= |solation de la toiture
= Protection individuelle et/ou collective

© Garde corps M-Safe de EMEONCE © SETON.BE
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Il. COMMUNIQUER DE MANIERE EFFICACE
1.1 Définir une méthode de deécision

Analyse Analyse les propositions

Informe
Oriente au nom de UAG

Propose
Propose au vote a CAG

Conseille

Assemblée Générale

Ecoute

Débat

Et Vote
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. COMMUNIQUER DE MANIERE EFFICACE
Il.Il Partir des questions que se posent les copropriétaires

Pourquoi dois-je participer aux travaux si mon logement
est déja conforme PEB E, .. 7

Quelle conséquence si on ne fait rien ?
Quels travaux faut-il réaliser concretement d’ici 2033 ?
Combien cela va colter et quel impact sur mes charges ?

Est-ce que les travaux vont nous permettre de réaliser
des économies sur nos factures ?

Faut-il une demande de permis et pourquoi ?
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. COMMUNIQUER DE MANIERE EFFICACE
Il.Ill Les sujets qui fachent

Les chassis
La fermeture des balcons cuisine
Modification de la toiture

Impact des travaux, duree
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I1l. PLANIFIER UNE RENOVATION ABORDABLE
l1l.I| Réduire le colt de construction

= Limiter lintervention au
nécessaire = TS = smmE fii T e e

= Industrialiser la construction ™ ““S=iaeis
= prefabrication en atelier -

= Regroupement des travaux

Pe ‘»“.__.\ o
R PP
T e S
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I1l. PLANIFIER UNE RENOVATION ABORDABLE
l1l.1Il Réduire Uinvestissement

= maximaliser Uinstallation de panneaux
solaires

= Partage de la production photovoltaique

= installer une cogéneération

© PREFA.BE
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I1l. PLANIFIER UNE RENOVATION ABORDABLE
lHI.1Il Trouver la meilleure solution de financement

ry

PLAN DE TRESORERIE

APPELS DE FONDS (

CAPACITES
FINANCIERES

PROPRIETAIRES

S
|

|

EXIGENCES PEB

ry

ECONOMIES

I 4

D'ENERGIE

PHASAGE DES
TRAVAUX

TIERS-FINANCEMENTS
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Il. PLANIFIER UNE RENOVATION ABORDABLE
l1l.IV Pourquoi travailler par phase

= Travaux bouleversants ™ avancer pas a pas avec des certitudes

= Budget trop elevé ™ étaler les appels de fonds / le long terme
= Des questions qui fachent ™ 3 poser au bon moment
= Des urgences des occupants et propriétaires ™ mettre en priorité

= Calcul PEB modifié ™ Exigences PEB plus faciles a atteindre

= Certificat PEB = Propose des travaux par phase
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Ill. PLANIFIER UNE RENOVATION ABORDABLE

.V L lann
. e plan plurlan uel
PLAN PLURIANNUEL PAR PHASE s 19/11/25
REND'Y
RENOTRIMO - Projet Renolab ID - ARQeh architecture LUTION gg
avec |e soutien de |a Région de Bruxelles-Capitale — met de steun van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
Phase Type SYNTHESE TRAVAUX unité Prix unitaire total
1 | PHASE 1.1 ENERGIE  [Toiture inclinée m” 374,28 27285 € 10212230 €
2 | PHASE 1.1 ENERGIE Toiture plate (fibre de bois) m* 182,00 32742 € 59590,44 €
3 | PHASE1.1 RENOVATION |Etanchéité toiture local technique m’ 283,00 104,49 € 29 569,40 €
PLAN PLURIANNUEL PAR PHASE 4 | PHASE1.1 RENOVATION |Etanchéité toiture balcon sud + "piscine” m* 122,80 104,49 € 1283082 €
RENOTRIMO - Projet Renolab ID - ARQeh architecture 5 | PHASE1.1 ENERGIE _ |Nouvelle porte sous toiture en pente Pc 2,00 207848 € 415695 €
Ligne de vie sur toiture local technique et toiture
avec le soutien de |a Région de Bruelles-Capitale — met de steun van g | PHASETS SECURITE | s K m 7800 13861 € TosTA €
Phase Type SYNTHESE TRAV| 7 | PHASE 1.1 SECURITE  [Echelle d'accés toiture local technique pc 2,00 436,56 € 873,12 €
27 | PHASE 2 RENOVATION |Porte d'entrée en Alu 8 | PHASE1.1 ISOLATION |Rives de toiture m' 266,30 76,40 € 20344,79 €
PLAN PLURIANNUEL PAR PHASE 28 | PHASE 2 RENOVATION [Seuils de porte g | PHASE 1.1 SECURITE _|Garde-corps lestés m 143,17 218,28 € 3125115 €
. . 29 | PHASE2 RENOVATION |Sondage voiries 10 | PHASE 1.1 ISOLATION |Solins m! 157,00 78,65 € 1234727 €
RENOTRIMO - Projet Renolabs ID - ARQeh architecture 30 [ PHASE2 | RENOVATION [Adaptation des abords en périphé 11 [ PHASE 1.1 | TISOLATION  [Porte LT + remontée seuil Ytong pc 4,00 488,46 € 195387 €
avecle soutien de la Région de Bruxelles-Capitale — met de steun van het Brussels Hoofdsted 31 [ PHASE 2 RENOVATION [Remplacement des portes d'ascen 12 | PHASE 11 SECURITE _|Enlévement des revétements en amiante m 141,55 50,05 € 7084,68 €
Phase Type SYNTHESE TRAVAUX 32 | PHASE 2 RENOVATION |Remplacement des armoires de cof 13 | PHASE 1.1 ISOLATION |Panneaux solaires pc 142,00 504,00 € 71568,00 €
M e TNERGIE |Chaese PUC - FIGNON EST 33 | PHASE 2 RENOVATION |Nouveaux moteurs d'ascenseur 14 | PHASE 1.1 RENOVATION |Cimentage fagades local technique m2 239,20 47,19 € 1128713 €
45 | PHASE @ RENOVATION ‘Adaptation des abords en périphéries pignon Est 34 | PHASE 2 RENOVATION |Travaux d'égouttage aprés scndaq 15 | PHASE 1.1 ENERGIE Démlnlitinn cher:ninées ‘ m’ 11,30 567,37 € 641125 €
46 | PHASE 4 SECURITE _ |Peinture antirouille conduite Gaz + couche jaune 35 | PHASE 2 SECURITE _ [Portes paliéres vers cage d'escale 16 [[RHASE L SECURITE _ ITrapillon RF geine sscalior P< 10,00 330,75 € 330750
47 | PHASES ENERGIE  |Facade RDC - PIGNON EST 36 | PHASE 2 SECURITE _[Sprinklage - locaux poubelles. 17 | PHASE 1.1 SECURITE  [Fermeture gaine escalier magonnerie + finition m? 70,50 110,25 € 777263 €
43 [ PHASES ENERGIE _[Caisson fagade - PIGNON EST 2; ‘ g:igiz iggﬁzgi E‘:’géi’;;"e& 15 | PHASELT | RENOVATION :'f::rfge et hydrofugation du haut des fagades pignon| 2 44,85 12705 € 569819 €
: 5 orte - Caves
:: ::zi: Ezigg:: g::‘r!a;:ie’:g:'ozir;_?h‘ EST 30 | PHASE 3 ENERGIE  isolation Cove 19 | PHASE 1.1 | RENOVATION [Réparation des batons de linteaux andommages m 3760 75,08 € 307207 €
51 | PHASE 4 ENERGIE ™~ [Chaesis PVC - PIGNON OUEST 40 | PHASE 3 ENERGIE [Isolation mur passage 20 | PHASE 1.1 SECURITE  [Nouvel exu Se pc 4,00 6300,53 € 2520210 €
52 i PHASE 4 ENERGIE Facade ROC - PIGNON OUEST 41 | PHASE 3 ENERGIE Isolation plafond passage 21 | PHASE 1.1 SECURITE ExumirAe bﬂ, mande et cablage pc 4,00 900,90 € 360360 €
o3 | Prisge & ENERGIE | Cacson facade - PIGNON OUEST 42 | PHASE 3 ENERGIE | Chassis PVC RDC - SUD 22 | PHASE 1T " RENGVATION [ nspection égoutiage 4 fit 7,00 524,00 € 524,00 €
o4 | FrinsE 4 ENERGIE  |Adaptation des abords en périphérias pignon Ousst 43 | PHASE 3 ENERGIE  |Isolation facade RDC - SUD 23 | PHASE 1.2 RENOVATION Venulat‘lo : rémpla:emant des moteurs défectueux pe 2,00 5139,75 € 10279,50 €
55 | PHASE 4 ENERGIE Habillage fenétre - PIGNON OUEST 24 | PHASE1.2 SECURITE Inventn‘a\re am\lanh‘a — . fft 1,00 374850 € 374850 €
s6 | PHASE 4 ENERGIE ™ [Fadia Zine - PIGNON OUEST 25 | PHASE 1.2 ENERGIE  |Conseil coordination sécurité santé fft 1,00 4 650,00 € 4 650,00 €
57 | PriAses ENERGIE ™ TChieis PUE - BALEON NORD 26 |, PHASE 1.2 SECURITE  |Awvis du service de prévention incendie ft 10,00 12957 € 129570 €
58 | PHASE 5 ENERGIE  [Chaéssis PVC - NORD
59 | PHASE 5 RENOVATION |Adaptation des abords en périphéries
60 | PHASE 5 ENERGIE  |Facade RDC - NORD
61 | PHASE 5 ENERGIE Caisson fagade NORD
62 | PHASE 5 ENERGIE _ [Ragréage plafonnage
63 | PHASES ENERGIE  [Détalonnage porte
64 | PHASE 5 ENERGIE  |Habillage fenétre - NORD
65 | PHASE 5 ENERGIE  [Ouverture et fermeture gaine
66 | PHASES ENERGIE  [Ventilation
67 | PHASE S RENOVATION |DEP en zinc
68 | PHASE 5 ENERGIE  [Cadre Zinc - NORD
69 | PHASES ENERGIE _|Invisivent
PEBDetE
interdits

(non voté)
AUJOURD'HUI

2025 2028 2030 2033 2035 2040 (2044)
o O—0O O o O 0 O O
I : . .
2026 - 2028 2028 - 2030 2030 - 2033 2033 -2035 2035 - 2040
Phase 1 . Phase 2 Phase 3 : Phase 4 : Phase 5
Décisions Décision Décision Décision Décision
- Stratégie plan pluriannuel Phase 2 Phase 3 Phase 4 Phase 5

- Contenu PU
» Contenu Phase 1




V. L’'urbanisme et U'environnement
|. Guider les copropriétes

( )

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

41.144 immeubles
\_ J
( )
SITUATION DE DROIT / SITUATION DE FAIT
\_ J
( )
BMA
L Si plus de 5000 m? de facade rénovée )
( )
RAPPORT D'INCIDENCE
Nombre de place de parking ...

DEMANDE DE PERMIS
COMMUNALE OU REGIONNALE ?
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V. L'urbanisme et 'environnement
Il. Plus de cohésion

bruxelles
environnement
leefmilieu
brussel

brussels ¢

urban.brussels &%

[FLUIDIFIER LES PROCEDURES] [ DEMANDE DE PERMIS PAR PHASE 777? ] [ELII\/IINER LES CONTRADICTIONS]
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Ou nous en sommes hous ?

= Une demande de permis par phase a eté déposée dont la procédure est en
cours ;

= Les freins ont eté releves ainsi que les pistes de solutions ;

= La phase 1 qui concerne la toiture et les panneaux solaires est en cours ;

= Le carnet de route a destination des acteurs de la rénovation des batiments de
type Etrimo est en cours de réalisation pour lever les freins techniques,

financiers et humains a la rénovation, et sera produit d'ici la fin du projet
Renotrimo.
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CE QU’IL FAUT RETENIR

DEFINIR LES PROCESSUS DE DECISIONS ET PARTIR DES QUESTIONS

TRAVAILLER SUR LES CERTITUDES ET LES URGENCES

REALISER UN DIAGNOSTIC ET UN PLAN PLURIANNUEL

TRAVAILLER DES A PRESENT SUR LA PHASE 1

LIMITER — INDUSTRIALISER - REGROUPER

DEMARRER SANS ATTENDRE




CONTACT

ARQeh architecture SRL

Une ARchitecture de Qualité pour un Environnement Humain
Fabrizio Trobbiani
Ft@argeh.be +32 496 6147 10

En partenariat avec

FINANCITE asbl — Charlaine PROVOST
RDIS — Pierre ECHARD & Olivier GILSON

Et avec la collaboration de NATURA MATER & CERAA

bruxelles
environnement
brussels ¢%
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