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PRÉSENTATION DE L'ORATEUR

Fabrizio Trobbiani

Architecte et conseiller PEB, il est le fondateur d'ARQeh architecture SRL, Une
ARchitecture de Qualité pour un Environnement Humain.

Il y est actif en tant que Spécialiste de la rénovation et plus particulièrement dans
le contexte bruxellois et Spécialiste des copropriétés.

Présentation du Renolab ID 2023 : RENOTRIMO où comment rénover
durablement les immeubles de type Etrimo en copropriétés privées.
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PROJET RENOLAB ID 2023 : RENOTRIMO

Syndic D. Waegenaer

Copropriété Parc Reine Elisabeth

CERAA NATURA MATER
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PROJET RENOLAB ID 2023 : RENOTRIMO

Un projet de recherche visant à repérer et lever 
les freins et solutions à la rénovation énergétique 

des bâtiments ETRIMO

Apports à la copropriétéApports à la Région

Contribuer à une 
meilleure mise en 

oeuvre des politiques 
publiques

Comprendre les 
réalités du terrain

Stratégie pluriannuelle de 
rénovation du bâtiment

Solutions de financement

Projet pilote 

Étude du bâtiment

Permis d’urbanisme
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Une ACP de 101 unités

Un Conseil de copropriété 
de 10 personnes

Un syndic

Les freins à la rénovation 
énergétique durable

Les solutions envisagées

LE PROJET PILOTE
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I. Travailler sur des certitudes
I.  Connaître l’immeuble
II. Connaître le contexte réglementaire

II. Communiquer de manière efficace
I. Définir une méthode de décision
II. Partir des questions que se posent les copropriétaires
III. Les sujets qui fâchent

III. Planifier une rénovation abordable
I. Réduire les coûts de construction
II. Réduire l’investissement
III. Trouver la meilleure formule de financement
IV. Pourquoi planifier les travaux par phases
V.  Le Plan pluriannuel

IV. L’urbanisme et l’environnement
I. Guider les copropriétés
II. Plus de cohésion 

PLAN DE L’EXPOSÉ
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I. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
I.I Connaitre son immeuble : De quoi parle t'on ?

Rustines en toiture Extracteur Moisissures et infiltrations

Seuils en marbre Evacuation de secours
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L’état du bâtiment

⇨ Réaliser un diagnostic complet

⇨ Définir des priorités

⇨ Estimer les coûts

⇨ Connaître le statut des travaux 
(copropriété ou privé )

I. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
I.I Connaître son bâtiment
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L’état des finances

⇨ État des fonds et des crédits

⇨ Capacités financières de la 
copropriété et des copropriétaires

I. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
I.I Connaître son bâtiment
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I. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
I.I Connaître son bâtiment

LA COPROPRIÉTÉ DES COPROPRIÉTAIRES

Diversité d'intérêtsDiversité humaine

Dynamique humaine

Engagement

Propriétaires Occupants

Direction commune
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⇨ Expertise PEB et certification 2027 + 5 ans = 2032

⇨ Travaux afin d’atteindre l’objectif 2033 = PEB Emin

⇨ Travaux de conservation liés au diagnostic

⇨ Direction générale du CoBrACE

I. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
I.II Connaître le contexte règlementaire

EC R IT T DU ENI S
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⇨ La politique des certificats verts

⇨ L'évolution de la méthode de calcul PEB à moyen et long terme

⇨ Les nouvelles techniques 
⇨ impact sur les solutions, les politiques et l’économie

⇨ L’évolution règlementaire instable.

I. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
I.II Connaître le contexte règlementaire

EC R IT T DU ENI S
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Les conséquences de la rénovation énergétique
Toute modification de volume ou de l’aspect esthétique extérieur ou 
changement de matériaux extérieur. 

I. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
I.II Connaître le contexte règlementaire

⇨ Nécessite l’octroi d’un permis préalable. 
⇨ Régularisation urbanistique possible
⇨ Prévention incendie
⇨ Déclaration PEB

⇨ Ventilation conforme 
⇨ Impact sur les châssis
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Les conséquences de la rénovation énergétique
Travaux avec risque de chute de 5 m et plus

⇨ Isolation de la toiture
⇨ Protection individuelle et/ou collective

I. TRAVAILLER SUR DES CERTITUDES
I.II Connaître le contexte règlementaire

© Garde corps M-Safe de EMEONCE ©  SETON.BE
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II. COMMUNIQUER DE MANIÈRE EFFICACE
II.I Définir une méthode de décision

Assemblée Générale

Écoute 

Débat 

Et Vote

AMO et/ou MOE

Analyse

Informe

Propose

Conseille

Conseil de Copropriété
Syndic

Analyse les propositions

Oriente au nom de l’AG

Propose au vote à l’AG
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II. COMMUNIQUER DE MANIÈRE EFFICACE
II.II Partir des questions que se posent les copropriétaires

Pourquoi dois-je participer aux travaux si mon logement 
est déjà conforme PEB Emin ? 
Quelle conséquence si on ne fait rien ?
Quels travaux faut-il réaliser concrètement d’ici 2033 ?
Combien cela va coûter et quel impact sur mes charges ?
Est-ce que les travaux vont nous permettre de réaliser
des économies sur nos factures ?
Faut-il une demande de permis et pourquoi ?
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Les châssis

La fermeture des balcons cuisine

Modification de la toiture

Impact des travaux, durée

II. COMMUNIQUER DE MANIÈRE EFFICACE
II.III Les sujets qui fâchent
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⇨ Limiter l’intervention au 
nécessaire

⇨ Industrialiser la construction 
= préfabrication en atelier

⇨ Regroupement des travaux

III. PLANIFIER UNE RÉNOVATION ABORDABLE
III.I Réduire le coût de construction
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⇨ maximaliser l’installation de panneaux
solaires

⇨ Partage de la production photovoltaïque

⇨ installer une cogénération

III. PLANIFIER UNE RÉNOVATION ABORDABLE
III.II Réduire l’investissement

© PREFA.BE
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III. PLANIFIER UNE RÉNOVATION ABORDABLE
III.III Trouver la meilleure solution de financement

PLAN DE TRÉSORERIE EXIGENCES PEB

APPELS DE FONDS
ÉCONOMIES 

D'ÉNERGIE

CAPACITÉS 

FINANCIÈRES 

PROPRIÉTAIRES

PHASAGE DES 

TRAVAUX

TIERS-FINANCEMENTS
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⇨ Travaux bouleversants ➠ avancer pas à pas avec des certitudes

⇨ Budget trop élevé➠ étaler les appels de fonds / le long terme

⇨ Des questions qui fâchent➠ à poser au bon moment

⇨ Des urgences des occupants et propriétaires ➠ mettre en priorité

⇨ Calcul PEB modifié➠ Exigences PEB plus faciles à atteindre

⇨ Certificat PEB ➠ Propose des travaux par phase

III. PLANIFIER UNE RÉNOVATION ABORDABLE
III.IV Pourquoi travailler par phase
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III. PLANIFIER UNE RÉNOVATION ABORDABLE
III.V Le plan pluriannuel
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IV. L’urbanisme et l’environnement
I. Guider les copropriétés

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

41.144 immeubles

SITUATION DE DROIT / SITUATION DE FAIT

BMA

Si plus de 5000 m2 de façade rénovée

RAPPORT D'INCIDENCE

Nombre de place de parking ...

DEMANDE DE PERMIS

COMMUNALE OU RÉGIONNALE ?

Séverin Malaud © urban.brussels
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IV. L’urbanisme et l’environnement
II. Plus de cohésion

DEMANDE DE PERMIS PAR PHASE ??? ÉLIMINER LES CONTRADICTIONSFLUIDIFIER LES PROCÉDURES
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⇨ Une demande de permis par phase a été déposée dont la procédure est en 
cours ;

⇨ Les freins ont été relevés ainsi que les pistes de solutions ;

⇨ La phase 1 qui concerne la toiture et les panneaux solaires est en cours ; 

⇨ Le carnet de route à destination des acteurs de la rénovation des bâtiments de 
type Etrimo est en cours de réalisation pour lever les freins techniques, 
financiers et humains à la rénovation, et sera produit d'ici la fin du projet 
Renotrimo.

Où nous en sommes nous ?
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CE QU’IL FAUT RETENIR

DÉFINIR LES PROCESSUS DE DÉCISIONS ET PARTIR DES QUESTIONS

RÉALISER UN DIAGNOSTIC ET UN PLAN PLURIANNUEL

LIMITER – INDUSTRIALISER - REGROUPER

TRAVAILLER SUR LES CERTITUDES ET LES URGENCES

TRAVAILLER DÈS À PRÉSENT SUR LA PHASE 1

DÉMARRER SANS ATTENDRE
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CONTACT

FINANCITÉ asbl – Charlaine PROVOST
RDIS – Pierre ECHARD & Olivier GILSON

Et avec la collaboration de NATURA MATER & CERAA

En partenariat avec 

ARQeh architecture SRL
Une ARchitecture de Qualité pour un Environnement Humain

Fabrizio Trobbiani

Ft@arqeh.be +32 496 61 47 10

mailto:Ft@arqeh.be
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