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£ CIRC 2 - Réversibilité spatiale
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21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Principes de conception

* Des dimensions suffisamment généreuses
» Concept structurel a plan ouvert

« Position des éléments fixes

+ Démantelement futur

« Capacité portante et technique CIRCT
© E. Durmisevic - Bruxelles Environnement
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21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

IMPLANTATION, VOLUMETRIE,
ORGANISATION SPATIALE

MODULARITE

!
I o
I -

STRUCTURE FACADES

CIRCULATION & ACCESSIBILITE

TECHNIQUES SPECIALES




0 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Couloir central

Typologie
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21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

7m

Implantation, volumétrie et organisation spatiale
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Lumiére naturelle : profondeur & hauteur

Profondeur de batiment

Hauteur

© E. Durmisevic © Bruxelles Environnement
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21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Lumiére naturelle : profondeur & hauteur

En fonction des dimensions du batiment

= 7 P L E

Logement  Bureau Ecole Centre de Atelier  Commerce
collectif soins

« Hauteur libre
o Rez-de-chaussée =235m =235m =235m 235m =24m =35m
o Etages 227m =227m =23m 231m 24m 23m
* Profondeur

o Rez-de-chaussée en fonction de la typologie et de la hauteur

o Etages

GRC




21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Regroupement des éléments fixes dans un nombre limité de noyaux

REGROUPEMENT DES ELEMENTS FIXES
NOYAUX DE CIRCULATIONS/TECHNIQUES

Solid 1 &2, Amsterdam, Baumschlager-Eberle Architecten © Bruxelles Environnement GR‘J




21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Les différentes couches fonctionnelles sont congues individuellement

Structuration des couches d'un batiment en fonction de leur durée de vie
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21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Les différentes couches fonctionnelles sont congues individuellement

La facade est séparée de la structure

La fagade n'est La facade n'est La facade est La facade est
pas séparée pas séparée de séparée de la séparée de la
de la structure la structure structure structure

S

elle est entiere- avec des avec des sans obstacles
ment portante obstacles obstacles structurels
structurels structurels

irréversible réversible

[l Portant

{71 Autoportant

© GRO

GRC




21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Les différentes couches fonctionnelles sont congues individuellement

Les murs intérieurs sont séparés de la structure

La cloison La cloison est La cloison est La cloison est
n'est pas séparée de la séparée de la séparée de la
séparée de la structure structure structure
structure
% @ ‘ﬁ‘tﬁ“‘
pas de réemploi démontage démontage
pour réemploi pour réemploi
des composants de l'élément

irréversible réversible

© GRO

GRC




21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Modularité

Les trames modulaires du plan et de la fagade sont basées sur le méme module de base

Facade Cloisonnement Ouvrant prévu pour la
non-porteuse intérieur ventilation naturelle

//,J’x _bN /'/,»b« _ b\ /b b\ b _b\
LE. & & &) rE & € &) LEL & & &\ LE & K &)
PRSIl S O e

Trame moduiaire
a=15m b=75m c=3,25m d=3m

© GRO, baseé sur archipelago

GRC




0 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Circulation et accessibi

lité

maison <6 unités h=36m
unifamiliale
PN ~ 5 AN '@ ] |-
‘ —] p Vv s — — — —
. 1 | 1 1 1 1 1 1
Logement  Bureau Ecole Centre de Atelier ~ Commerce
9 ; y 7.20 m2 11.52 m? 13.78 m? 17.38 m?
collectif soins
Largeur Largeur Largeur Largeur Largeur Largeur T | - -
. minimale de minimale de minimale de minimale de minimale de minimale de — 1 | 1 |
10} l'escalier = I'escalier = l'escalier = l'escalier = I'escalier = I'escalier = I I
= 12m 12m 12m 12m 12m 12m == ==
Q "4 1 | | |
Lﬂ Largeur I I
optimale = [ 1 | [ | |
1,5m I I
A SAS
Dimensions Dimensions Un ascenseur | Un ascenseur Dimensions Dimensions 0mM90 / OM90*
minimales de minimales est nécessaire | est nécessaire | minimales de minimales de —_—
l'ascenseur* = de sila zone > I'ascenseur*= | l'ascenseur* = TmM20 / 1m20*
1,4m x1,1m; I'ascenseur* = 400m Dimensions 2,4m x 1,4m 2,4m x 1,4m
1,6m x1,1m 1,4m x11m ; minimales de
" pour du 2,4m x 1,.4m Dimensions I'ascenseur* =
5 logement pour les minimales de 1,4m x1,1m N
) réversible monte- I'ascenseur* = 1M20/1m20
0 charges 1,4m x1,1m Monte-lits
g 4* dimensions*
Q en fonction
2 du poids = 1mM20 / 1m20* 1mM20 / 1m20*
min.
2.l *  Largeur min. d'un escalier dimensionné pour max.:
45 pers. (montant) / 72 pers. (descendant) = 0m90
60 pers. (montant) / 96 pers. (descendant) = 1m20 \
© GRO, basé sur archipelago GR‘J




21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Structure

== 72 9 L =E

Structure a Structure a
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=2 >3 >3 =25 =5 =25 I

Capacité portante (charge d’utilisation) (kN/m?) I

Plan ouvert ?
« Facade porteuse | | | |
* Murs porteurs W e i

FLEXIBILITE SPATIALE
 (QOssature PAR TYPE DE STRUCTURE
ET TYPE DE CIRCULATION



1 CIRC 2 — Réversibilité spatiale

Facades

La conception de la structure de la fagade permet de maodifier la fonction ou I'aménagement intérieur

La position des parties ouvrantes et vitrées
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21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Techniques spéciales
La répartition des techniques permet de réaliser les fonctions initiales et futures

» Distribution horizontale
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21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Techniques

La répartition des techniques permet de réaliser les fonctions initiales et futures

> Distribution verticale

Central Péripherique
B
X ® ®
=2
Central et Central et Décentré Externe
décentré périphérique
=]
® m = X B K X
& X

irreversible reversible

X L'emplacement des systemes de distribution verticale
des techniques (gaines, tuyaux, colonnes montantes verticales, etc,)

Source : A. Paduart © Bruxelles Environnement

& GRO, base sur archipelago

GRC




21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Techniques
Les techniques sont suffisamment accessibles

. Difficilement ou, Accesible de Assez Tresfaciement
> Entretlen pas accessible facon limitee accossible accessible
» Changements =2 2
9 2 VO F, 2 » N 1 —ar —|
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Deépendance Zonage Indépendance  Indépendance
compléate modulaire compléne compléte
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planifiée
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CIRC 2 - Reversibilité spatiale

DOCUMENTS

~
2 viaamse 4 Wl )
W overneid e ohe ]

i

CIRC Constructions circulaires

Nom du projet
Région
Procédure

Phase

MANUEL

LEVEL LEVEL LEVEL

012

CONTEXT CONCEPT = DESICN

?( * . Viaamse

: overheid
Version 20252

Faites les choix suivants:

Clos des mariés

Bruxelles

Procédure classique

Avant-projet

“s‘!dmb&*p‘m Q i

SPW

rvssls

CIRC

Climate CRD 2

Responsive

Design CRD 3
Energie
HE
Santé HEA 2
et confort HEA3
1
QC1
Qualités sociales .
et fonctionnelles '
OC 2
CIRC1
Constructions CIRC2
circulaires CIRC 3
CIRC 4

Gestion et

maintenance

Environnement ECO 2

Eau



Level 2 - DESIGN EVALUATION

L'évaluation se fait au moyen de deux exigences:
0 Adaptabilité monofonctionnelle
€ Adaptabilité multifonctionnelle

L'évaluation se fait au moyen de la check-list CIRC2 Réversibilité spaticle. Le niveau de
performance est déterminé par l'exigence 2, a condition que l'exigence 1 soit satisfaite.

Niveau de Exigence 1: Exigence 2: Adaptabilité
performance Adaptabilité multifonctionnelle
monofonctionnelle

\/_\ Construction circulaire

Manuel

Option A: = 50 % de la surface au
sol peuvent étre réaffectés a une

autre fonction que la fonction o~
initiale U
ou
2 50 % de la surface 8 3o ‘ E
s
CONSTRUCTIONS ausolsatistaitala [ ET | ~Option B:220% dela surface au (¥)

sol peuvent étre réaffectésa x> 2
autres fonctions que la fonction
initiale

CIRCULAIRES possibilité d'apporter

des adaptations
Qore spatiales dans la
Qome fonction initiale

> EVALUATION T S —
> INFLUENCE ENTRE LES THEMES DU GRO B

> EXIGENCES s projets soumis i E-pelf el ue s construction neuve ou assimbde) et
> PREUVES LBV ot i
> LIENS

© CIRC1 - Adcup

| :Pas d'exigences (n/a)

Le niveau Bien n'est pas atteint
‘cation:

© GRO

DESIGN RC




21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Evaluation nouvelle construction

Exigence 1:
Adaptabilité
monofonctionnelle

Exigence 2: Adaptabilité
multifonctionnelle

EVALUATION
NOUVELLE
CONSTRUCTION

> 50% de la surface
au sol satisfait a la
possibilité d'apporter
des adaptations
spatialesdans la
fonction initiale

ET

-Option A: 2 50 % de la surface au
sol peuvent étre réaffectés a une
autre fonction que la fonction
initiale
ou g Constructions
(%)

circulaires
-Option B: 2 20% de la surface au

sol peuvent étre réaffectésa 2 2

CIRC1

CIRC 2

CIRC 3

CIRC 4

autres fonctions que la fonction
initiale

-2 20% de la surface au sol peuvent
étre réaffectés a une autre fonction
que la fonction initiale

- Pas d'exigences (n/a)

Pas de points

Le niveau Bien n'est pas atteint




EVALUATION
RENOVATION

Assimilé a du neuf
Rénovation lourde

Rénovation simple

Critéere 1 - adaptabilité monofonctionnelle
o Apreés la rénovation, la fonction reste celle d'origine

— niveau de performance BON sans compléter la checklist

Critere 2 - adaptabilité multifonctionnelle
o Il'y aun changement de fonction aprés la rénovation
— niveau de performance MEILLEUR
(changement de fonction = 20% surface plancher)
— niveau de performance EXCELLENT
(changement de fonction = 50% surface plancher)

sans compléter la checklist

4 Constructions

circulaires

CIRC1

CIRC 2

CIRC 3

CIRC 4



CIRC 2 - Reversibilité spatiale

CIRC Constructions circulaires

es choix suivants:

Nom du projet [el1¥: CIy ELTH

RC2 Réversibilité spatiale

(L Bruxelles

Description générale du batiment

L Procédure classique

-0 Avant-projet Surface totale du batiment (m?)
Surface utile, cf. PEB

Nombre de partie différentes a évaluer

Une partie est un volume du batiment ayant une simple fonction et des caractéristiques homogénes (i.e. hauteur des étages, position de noyaux de circulation, structure, etc)

< > Démarrer  Manuel ~ CIRC1 inventaire ~ CIRC2 Sélection

4? " Vlaamse
(X overheid

GROC




0 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

CIRC2 Réversibilité spatiale

LEVELT LEVEL 2
Phase ncept
0 cliquez pour moins de détails Concep
Niveau de performance
Level 2 est-il en conformité avec Level 17
Evaluation HORECA ATELIER ETAGES
bien + changement vers 1 autre fonction pour 2 50% de la surface ou N
Excellent BEE T pour 20% de La surface % monofunctionelle 100% Fonctions Initieel Futur Fonctions Initial Futur
= A 2 Z = = Logement
Mieux bien + changement vers 1 autre fonction pour 2 20% de Ia surface % multifunctionelle 100% Horeca Atelier Atelier collectif
aien :::glons spatiales au sein de |a fonction initiale pour 2 50% de la Atteint Atteint Atteint Atteint

Pertinence 1. IMPLANTATION, VOLUMETRIE ET ORGANISATION SPATIALE (2 6 stratégies a appliquer)

2. MODULARITE (2 1 stratégie a appliquer)
3. CIRCULATION ET ACCESSIBILITE (= 3 stratégies a appliquer)

‘ 4. STRUCTURE (2 4 stratégies a appliquer)

5. FACADES (2 1 stratégie a appliquer)

6. TECHNIQUES SPECIALES (2 5 stratégies a appliquer)

GRC
Les stratégies basiques sont obligatoires o




1 FICHIER DE SYNTHESE

Clos des mariés

v "
Bien il excellait Niveau de performance global I pas de points |
r W 1} aam |
0 05 1 15 2 25
Theéme, critére, exigence Indicateur Niveau de performance de I'exigence Niv de performance du critere/them Preuves ok ? Remarques
LEVEL 2 pas de points
CIRC1 Récupération
1 Inventaire de réemploi haut potentiel Etablissement de I'inventaire de réemploi >
—— . - = pas de points >
2 Taux de récupération effective % de récupération |
3 Conforme au passeport batiment n/a nfa
CIRC2 Réversibilité spatiale
1 Adaptabilité monofonctionnelle Résultat check-list . .
. . 5 pas de points
2 Adaptabilité multifonctionnelle Résultat check-list >
CIRC3 Réversibilité technique
1 Réversibilité technique au niveau du composant ou de I'élémen Résultat check-list pas de points >
CIRC4  Analyse du Cycle de Vie
1a Analyse du Cycle de Vie du batiment Point de référence au niveau du batiment >
1b Performances environnementales des éléments Performances environnementales min. des éléments pas de points >
lab Projets mixtes performances environnementales min. des éléments n/a
< > \CUEN Manuel  Spécifique au projet ~ Vue d'ensemble globale ~ LEVEL1 ~ LEVEL2-AP  |EVEL2-PD  LEVEL2-AD  LEVEL2-RE  Preuves aF HI |

RC




Level 2 - CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Wendy Boswell & Mieke Vandenbroucke | CERAA EXE RC I C E
RENOVATION

GRO pour la Construction circulaire | 02 04 2026



- EXERCICE

CIRC 2

Level 2

|§I Clos des mariés




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

|§I Clos des mariés

Rénovation de quatre batiments des anciennes casernes d'Ixelles :

+ Batiments S sur 4 niveaux (G+3)

+ Batiments T et V sur 3 niveaux (G+2), décoration de fagcade remarquable du batiment V

« Batiment U sur 1 niveau et a volume réduit

4 batiments donc 4 fichiers GRO : choix du batiment S

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

|§| Clos des mariés

Exercice :

Fonction initiale :
o logements
o bureaux
o stand de tir

Fonction aprés rénovation :
o logements sociaux

Déterminez le niveau de performance

Complétez le fichier de synthése

= i

. =T

—

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

GRC




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

|§| Clos des mariés

Exercice : Complétez le fichier de synthése

Avant-projet Clos des mariés

v "
o i Gl Niveau de performance global pas de points
r W L pa——
o 0s T 15 2 25
Théme, critére, exigence Indicateur Niveau de performance de I'exigence Niv de performance du critére/thém Preuves ok ? Remarques
LEVEL2 pas de points
CIRC1 Récupération
1 Inventaire de réemploi haut potentiel Etablissement de I'inventaire de réemploi atteint exesiiatn >
2 Taux de récupération effective % de récupération excellent >
3 Conforme au passeport batiment n/a n/a
CIRC2 Réversibilité spatiale
1 Adaptabilité monofonctionnelle Résultat check-list >
e e = . ; pas de points >
2 Adaptabilité multifonctionnelle Résultat check-list |
CIRC3 Réversibilité technique
1 Réversibilité technique au niveau du composant ou de I'élémen Résultat check-list pas de points >

CIRC4 Analyse du Cycle de Vie
1a Analyse du Cycle de Vie du batiment Point de référence au niveau du batiment > \
1b Perforr enviror tales des élé ts Performances environnementales min. des éléments pas de points > ‘ '

lab Projets mixtes Performances environnementales min. des éléments n/a




Level 2 - CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Wendy Boswell & Mieke Vandenbroucke | CERAA EXE RCIC E

NOUVELLE
CONSTRUCTION

ion circulaire | 02 04 2026

GRO pour la Construction ci



Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE
] Greenbizz Il

-'-H_

© Democo — Ge_h?ré[e assemblée d'afé-ﬁitéctes &BC Architects




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

] Greenbizz Il

Affectation :
Parc PME : ateliers & industrie

Adjudicateur :
Citydev.brussels

Design & Build:
Democo — Generale assemblée d'architectes &
BC architects & studies

© Democo — Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies

Adresse :
Rue Dieudonné Lefévre,1020 Brussel (quartier Tivoli)

Surface plancher brute :
3.850 m?

GRC




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

] Greenbizz Il

 Grandes ambitions dans le domaine de la construction
durable et circulaire

*  Programme intial :
o Ateliers (y compris scénarios alternatifs)
o Horeca
o Co-working

o Agriculture urbaine

« Futur programme au rez-de-chaussée : centre culturel / -
espace commercial / Horeca / bureaux

* Futur programme aux étages : centre culturel / bureaux

/ appartem ents © Democo — Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies
» Capacité portante planchers porteurs : min. 5 kN /m?, et GR ™
méme 10 kN/m? au 1e étage et 15 kN/m? au rez-de- ‘J

chaussée




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

@I Greenbizz Il - programme initial rez-de-chausseée

© Democo — Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies



Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

@ Greenbizz Il — programme initial étages

T —f_ _._i_.__.4',,_._#_._._#._.-_._1,_ ..... S 2ty I W S

© Democo — Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

@ Greenbizz Il - programme alternatif étages

.3 Ateliers simples (3'60m?) _ _ _ _ .. _
ToU 1 Atelier triple (180m?) \
OU 1 Atelier simple (50m?) & 1 Atelier double (120m?)

R R e s T T e R b -1

© Democo — Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies G R‘J




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

@ Greenbizz Il — futur programme étages

. | ! !
SCH ou 4CH+B 3CH ou 2CH+B 1cH SCHoudCHe®

© Democo — Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies G R




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE

- Description générale du batiment
@I Greenbizz Il

Surface totale du batiment (m?) 3454 m?

Surface utile, cf. PEB

. . Nombre de partie différentes a évaluer 3
Exe rc I ce - Une partie est un volume du batiment ayant une simple fonction et des casaﬂérxstxques homngénes (i.e. hauteur des é(ages, position de noyaux de circulation, structure, etc.)

* Nous passons en revue ensemble 'onglet  ATELERS RDC

P . Nom Ateliers RDC
« Sélection »
Surface (m?) 652 m?*
+ Complétez la checklist pour les stratégies e S
manquantes Typologie Travereante o cliquez pour plus de détails
Type d'étage Rez-de-chaussée
+ Déterminez le niveau de performance .
Nombre de fonctions projeté 2
Fonction initiale Atelier
Fonction future 1 Autre Centre culturel
HORECA
Nom Horeca
Surface (m?) 238 m?
7% de la surface totale du batiment
Typologie Traversante

< > = CRClinventaire ~CIRC2 Sélection  CIRC2 Check-list [CIRC3 Sélection [GiRC3 Checkiint) IR

GRC




Level 2 - CIRC 2 - EXERCICE
iz Revesvitigspatote

LEVELT LEVEL 2 ATELIERS RDC
Phase Concept 1e évaluation Fonctions Initial Initieel Futur  ‘oekomstiy  Futur Toekoms!
cliquez pour plus de détails
Niveau de performance Excellent Atelier Atelier Centiv centra 0 0
culturel culturel
Level 2 est-il en conformité avec Level 17 a:::,t Non atteint Atteint Atteint Non atteint  Non atteit
Pertinence 1. IMPLANTATION, VOLUMETRIE ET ORGANISATION SPATIALE (2 6 stratégies a appliquer) 1 | on 12 " n 6 . 6

La profondeur du batiment, atrium et espaces permet une organisation spatiale logique et qualitative des fonctions initiales et futures. L'hauteur libre
sous plafond et I'apport de lumiére naturelle sont pris en compte.
Typologie traversante

basique  La profondeur du batiment est <17m>15 x Ok

La profondeur de la zone d'utilisation permet un bon éclairage naturel pour chaque fonction.
basique > 75% de toutes les piéces répond a I'exigence CRD4 'Lumiére naturelle' pour chaque fonction Oui v 4 4 "4

La hauteur des étages permet une organisation spatiale logique des fonctions initiales et futures.
basique  Le socle a une hauteur sous plafond de z6m v x Ok ®
basique  Les étages supérieurs ont une hauteur sous plafond de

Les éléments fixes sont regroupés dans un nombre limité de noyaux afin d'accroitre la flexibilité d'utilisation de 'espace.
basique 2 50% des éléments fixes sont regroupés (mesuré en métres carrés) Oui v 4 4 4 v L4

Les différentes couches fonctionnelles sont congues d'une fagon indépendante les unes des autres.

2 50% des fagades est séparé de la structure (mesuré en m?) W'M_m v 4 v U4 v v
basique 2> 80% des installations est séparé de la structure (mesuré en métres courants) Oui 4 4 4 L4 L4 L4
basique 2 80% des cloisons est séparé de la structure (mesuré en métres courants) de’::::;tag "4 4 J '4 4 4

> 50% des cloisons est séparé des techniques (mesuré en métres courants) Oui "4 4 4 Y Y4 "4

2 50% des facades est séparé des techniques (mesuré en métres courants) Oui "4 4 v "4 "4 4

L'implantation du batiment permet une organisation s

L'implantation du batiment et I'orientation des volumes b: Oui "4 4 4 4 U4 4
basique  Est-il facilement possible de prévoir, aujourd'hui ou a I'aveni eri ité Oui Y4 4 v 4 4 4

<30%

I'imnlantatinn dec unliimec hatic laices d'éspace oF of of of of o v

< D> Manuel  Démarrer  CIRC1inventaire  CIRC2 Sélection =~ CIRC2 Check-list  CIRC3 Sélection =~ CIRC3 Check-list ~ CIRC4a Batiment  CIRC4bE == + | <@® 2




CIRC 2 - Reversibilité spatiale
Tutoriel

. Permet 'adaptabilité des batiments, pour que les fonctions puissent évoluer sans
Pour aller plus loin transformations ou pertes de matériaux majeures.

GRO - CIRC 2 (FR)
GRO

La profondeur du batiment : pénétration de La lumiére naturelle

= 75 % de l'ensemble des espaces répondent a l'exigence CRD4 (lumiére naturelle) pour chaque fonction

Regarder sur
Tutoriel Check-list Réversibilité spatiale 9 3 YouTube 21

GRC




Des questions ?
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Contact

Wendy BOSWELL Mieke VANDENBROUCKE
wendy.boswell@ceraa.be mieke.vandenbroucke@ceraa.be
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