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Level 0 - Analyse du contexte
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Analyse du contexte
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POURQUOI ?

Potentiel et contraintes du site

Compréhension des risques,
points de vigilance : anticiper

Compatibilité du programme de
construction avec le site

Fixer des ambitions réalistes
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Level O - Analyse du contexte
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idée de projet

* lieu spécifique
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0 - Analyse du contexte

DOCUMENTS

LEVEL 0 - Analyse contextuelle
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Level 0 - Analyse du contexte

4 THEMES POUR LE Level 0 :
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Changement Muhilité_.‘et Milieu , Batiments
climatique accessibilité Fesistants

MOB
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Level 0 - Analyse du contexte
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REUSE - CONSTRUCTIONS EXISTANTES

REUSE 1 Informations et plans sur le(s) batiment(s)
REUSE 2 Patrimoine

REUSE 3 Structure

REUSE 4 Hauteur libre

REUSE 5 Apport d'éclairage naturel
REUSE 6 Réversibilité spatiale
REUSE 7 Accessibilité intégrale
REUSE 8 Sécurité incendie
REUSE 9 Performance énergétique
REUSE 10 Installations techniques
REUSE 11 Substances nocives
REUSE 12 Récupération

Batiments
| S )
- existants

GRC




Level 0 - Analyse du contexte

LEVEL - o ;

atrimoniale et culturelle joue également un role important
ondtance » entra le lieu atle (futur) programme.

programme sur fadequation et I3 capacite du liey, il est
Cala

is fimite aussi Mutiisation de nouvelles matiéras premieres.

rage, vous pouvez envisager de reprendre dos objectifs 3
| dumarche. l peut par exemple Sagi de la préservation de
un pourcentage minimal de reemploi. Pour une estimation

ANALYSE CONTEXTUELLE -ouoectr,

LIENS ENTRE LES THEMES GRO

Des a o,
tanten
Thame Liens possibles
Climare Responsive  Confort dféts - dans les espaces plus hauts, fair chauffe
Design mente et assure un meilleur confart diete,
La a

existantes peuvent étre suffisantes ou non pour fa lumiere
naturelle et avoir un impact sur le confort d'ete et d'hiver
L " s
performance snargétique futurefounaitable.

=

sur fa performance energetique.

Energie

s e Jiquer des limitatf
@ surle pian de lacoustique.

pauvent
fonctionnalles stre limitées par le statut de protection,
Le statut de protection peut limite les possitilités
dameiorer le factaur albad
Pour assurer un degré sleve diaccessibiliia intégrale, il faut
siiminer les seulfs, compenser les difiérences de niveau, etc.

REUSE Batiments existants Betourau sormmaire | &1

© GRO

REUSE - manuel

Constructions La structure 3 préserver 3 sauvent un impact important
circulares sur la future adaptabllite spatiale et technique. Pius fa
presarvation et e réemploi sont importants, plus fimpact
environnemental diun projet est faible.
limiter

réemploi.

g Atterttior

n gag de substances
rocives ou 3 13 pollution du sol présonto.

METHODOLOGIE

ANALYSE DES BATIMENTS EXISTANTS SUR LE LIEU

u
‘Pour ce faire, divers outils sont disponibles tels que RenoFase, masures de controle,
stc. Ces outil Texécution étandue, qui

ou non ou a fa préservation, au besain dinterventions en fonction de Fénergle, ala

GRO saxe sur factaurs qui influencent
fun batiment, dont : Ia struct teur fibr énergétique, les

instaliations tech I : lavaleur

culturelle

"REUSE Batiments existants Retouray sommaire | &2

Batiments
l existants

REUSE 3 - STRUCTURE

Des pramiares hypothasas peuvent atre formulées quant 3 fa stabilite de a structura
sur Ia base des plans originaux, des calculs, des cbservations ainsi que sur une
comparaisen avec des batiments similaires datant de la meéme periode. Toutefois,

unecertitud ture est envisags nande.
Il convient de tenir compte  cet egard des eventuelies deteriorations telles que Ia
a carrosion ou

formation de fissures,

Les structures peuvent etre alourdies ou renfarcées, mais le programme fui-meme
o faut eviter a cat egard

do créar dos lock-ins qui rendent touta adaptation future du programme impossible.

Pius: ieux cest.

LIENS

Général

+ Lanomme NEN 2767 st une norme de mesure de Tétat des parties du batiment.
d X , uniforme ot Un

seora da cond;
enfonction de (a gravite, de fampleur et de lintensits des defauts constatés.
» Bonofasa

Flandre
i Onderhoud tiso
Conditismeting
Enoravand Life i 1SE)

Bruxelles

» Analyser votre batiment
» Construire réversible e circulaire.

REUSE Batiments exstants ‘Retourau sommare | 66
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Level 0 - Analyse du contexte

LEVEL O - Analyse contextuelle

s les choix suivants

(I Clos des mariés - bitiment §
Région

overheid e

brussattca

M~ hruelles
’({\E Vlaamse e

© GRO

REUSE - Excel

Version du document 1.0

LEVEL 0 Analyse Clos des mariés - batime!
Sujet Indicataur LEVEL 0 peut avoir une influence sur LEVEL 1 et 2. Les liens sont énumérés ici
ch 1 .

cu1 Chaleur excessive Risque ECO1 Biodiversité, WAT Eau, CRD Climate Responsive Design

cuz2 Sécheresse Risque ECO1 Biodiversité, WAT Eau

cus3 Précipitations Risgque Construction résistante 4 I'eau, ECO1 Biodiversité, CRD Climate Responsive Design
Mobilité et

MOB 1 ité transports é SOC 3 Accessibilité intégrale

MOB 2 Accessibilité en vélo Accessibilité et sécurité routiére $0C Qualités sociales et fonctionnelles

MOB 3 Accessibilité a pied Sécurité routiére et expérience SOC 2 Faciliter la mobilité durable et sécurisée

MOB 4 Accessibilité en voiture ou a moto Accessibilité $0C 2 Faciliter la mobilité durable et sécurisée

Qualité du sol
valeur biologique

Impact possibls - la nature vulnérabl

Estimation de la qualité du sol

Evaluation

Qualité de I'air extérieur

Démarrage  Manuel | LEVEL 0 Apergu

ité de/impact sur Z5C
Concentration d'azote NO2
Particules fines PM 2,5

Particules fines 10

LEVEL 0 Climat | LEVEL 0 Mobilité

ECO 3 Gestion durable du chantier, WAT Eau

ECO 1Biodiversité

ECO 1Biodiversité

CRD 1 Ventilation, HEA 3 Environnement intérieur sain

LEVEL O Milieu ~ LEVEL 0 Bat. existants ~ LEVEL 0 Autres  Info régions climatiques

RC




Level 0 - Analyse du contexte

LEVEL 0 Analyse contextuelle

Sujet Indicateur LEVEL O peut avoir une influence sur LEVEL 1 et 2. Les liens sont énumerés ici.
Informations sur le batiment
REUSE 1 Informations et plans Disponibilité CIRC Constructions circulaires
REUSE 2 Patrimoine Statut et/ou valeur culturelle Presgue tous les thémes

Propriétés spatiales

REUSE 3 Structure

REUSE 4 Hauteur libre

REUSE 5 Apport d'éclairage naturel

REUSE 6 Réversibilité spatiale

REUSE 7 Accessibilité intégrale
Propriétés technigues

REUSE 8 Sécurité incendie

REUSE 9 Performance énergétique

REUSE 10 Installations techniques

Matériaux présents

REUSE 11 Substances nocives

REUSE 12 Récupération

© GRO <& 3 Démarrage ~ Manuel ~ LEVEL 0 Apergu

Portance et détérioration
Métre

Apport d'éclairage naturel
Capacité de transformation

Degré d'accessibilité intégrale

Conforme aux exigences des pompiers
Conformité PEB

Etat des installations techniques

Inventaire et présence

Inventaire et potentiel

CIRC 2 Réversibilité spatiale

CIRC 2 Réversibilité spatiale

CRD 4 Lumiére naturelle, CIRC 2 Réversibilité spatiale

CIRC 2 Réversibilité spatiale, CIRC 3 Réversibilité technigue, CIRC 4 Analyse du Cycle de Vie

SOC 2 Faciliter la mobilité durable et sécurisée, SOC 3 Accessibilité intégrale

CIRC 2 Réversibilité spatiale

CIRC 2 Réversibilité spatiale, CIRC 3 Réversibilité technique, CIRC 4 Analyse du Cycle de Vie

HEA 3 - Environnement intérieur sain

CIRC 1 Récupération

LEVEL @ Climat LEVEL Q Mobilité LEVEL 0 Milieu LEVEL O Bat. existants LEVEL Q Autres Info régions climatiques

RC




Level 0 - Analyse du contexte

REUSE - Excel

ETAPE 1 ETAPE 2

ANALYSE OBJECTIVE DU VERIFICATION AVEC LE
SITE FUTUR PROGRAMME

Batiments existants

| Analyse objective du lieu | | Contrdle avec le futur programme |

o diiquer pour afficher plus de détails

Fujet Indicateur Fiézultat pour les BStiments cxistants Evaluation  Indication, annenss, recherche, ste, Compatibilitd avec b futur programme Point d'attention  Indication, annexes, recherche, ke,

Informations sur le batiment
REUSE 1 Informations et plans

Les plans de construction originaus de 1506
Plans de construction et de rénovatan Dizpanibilitd Partielle ! sont dispanibles. Aucun plan nest disponible

iz ¥ i rla ! rla
des travaus de rénovation, relevé complet
nécessaire.
Calouls de stabilite Dispenibilitd Pas connu L Miles plans niles calculs ne sont disponibles. nla | nla
523 Plans non disponibles. Des mezures sur place
Plans d'égouttage Disponibilits Paz encaore connu 7 7 £ rla ! nla

sont commandées.

Statur du permis, historique des transformations
- Lez batiments étaient initialement destinés
Antécédents connus 7 Disponibilitd Clui v aus logements des étudiants gendarmes nla ! n'a
mariés et 3 leurs familles. Aprésle batiment S5 a
semi de centre d’entrainement de tir.

© GRO
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Level 0 - Analyse du contexte

REUSE - Excel

T 7 alar nL.
Tstiments existants Clos des mariés - batiment
Analyse objective du lieu | | Contréle avec le futur programme |
0 diquer pour afficher plus de détails
Eujet Indicateur Frézultat pour les bitiments existants Evzlustion Indication, annexes, recherche, cke. Compatibilitd sves e Futur programme Point d'attention  Indication, annexes, recherche, ke,
REUSE2 Patrimoine
Le batimentlles parties du batiment sant - Les batiments sont inscrits a linventaire du - Les bitiments retrouvent Paffectation pour ™
repris dans un inventaire de patrimoine patrimaine régional. et possédent de nombreus laquelle ilz ont été congus.
Waleur patrimaonisle et historique Shabut pratégé it ornements de valeur historique. Compatible avec des adaptations limitées ! - Seule une isolation intérieurs est autarizée.

- Skabts tarraccas PP
Voici les pictogrammes utilisés :

Propriétés spatiales v Aucun(e) risque, probléme ou contrainte attendu(e)

BRI St Aucun(e) risque, probléme ou contrainte n'est percu du point de vue du site, déconnecté

|l(r:|:
Estimation quantitative de la capacité partante du plancher de tout impact potentiel sur un programme de construction.
evistant [p. ex. par des forages de sondage dans le plancher le capacité portante Pas encore connu G
plus fréquent, calouls, etc.] ! Risgue limité, un point d"attention pour le futur programme
N Risque modéré, un point d'attention a suivre pour le futur programme
Estimation qualitative de la capacité portante du plancher & mortant La structure est plutdt fragile et présente =
: ; ik capacitd portante 5 : o 1
existant [p. ex par une inspection visuelle] une déformation considérable. 111 RiSqUE ElE\I'E, a probablement un lmpact ma]eur sur le futur programme
? 4 i
Ep i ? Pas encore connu, pas encore eu le temps de I'examiner
Etat de la structure 7 Diétérioration c:ondfltl::!n‘l ou |nf.er|eur\[cond|t|o.n Pas connu, aucune information dlsponlbleftrouvee, pas clair il S,Eglt d’'un pomt
madérée, mauvaise, rés mauvaise) i
d'attention
A " g i
REUSE4 Hauteur libre / Le sujet ne correspond pas au programme ou n'est pas pertinent pour celui-ci.
Hauteur libre SR 530m batiment 5 le moins favorable, autres batiments Compatible R laquelle il ant ét& congus, mais sont adaptés
plus de hauteur libre aus normes d'aujourdhui

GRC
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Level 0 - Reuse - EXERCICE

::@_E Clos des mariés

i1l
[TTi1)

Affectation :
Logement collectif

Adjudicateur :
SLRB-BGHM
SISP-OVM : Binhome

Projet :
KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Adresse :
Avenue de la Couronne / rue Fritz Toussaint
1050 Ixelles

Surface plancher brute :
3.893 m?

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Level 0 - Reuse - EXERCICE

Clos des mariés

]
i'umg

Rénovation de quatre batiments des anciennes casernes d'Ixelles :

+ Batiments S sur 4 niveaux (G+3)

+ Batiments T et V sur 3 niveaux (G+2), décoration de fagcade remarquable du batiment V

« Batiment U sur 1 niveau et a volume réduit

4 batiments donc 4 fichiers GRO : choix du batiment S

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Level 0 - Reuse - EXERCICE

Clos des mariés : analyse de la situation existante

S ﬁ ' GRC
© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill o




Level 0 - Reuse - EXERCICE

; |iiTll§
{1 i

Exercice :

Clos des mariés A gw i -

*  Complétez ensuite l'onglet "Constructions existantes"
* Analysez les aspects suivants
Reuse 3: Structure

Reuse 4: Hauteur libre

Reuse 11:Substances nocives

Reuse 12: Récupération

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill
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Level 0 - Reuse - EXERCICE

:JilT]'lE
B | i

* Apres avoir démoli les plafonds existants, il a été possible

Clos des mariés

d'analyser le gitage en bois existant de 65 x 175 cm, ainsi que

I'entraxe.

* Le batiment a été exposé a des infiltrations d'eau et a des
pigeons. On a également constaté qu'un champignon lignivore

avait affecté le bois et la magonnerie.

* Aprés I'étude de stabilité, la conclusion est que les planchers en

bois existants doivent étre renforcés.

sy
(@

| I
1S i il Ol

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill GR()




Level 0 - Reuse - EXERCICE

Clos des mariés

Inventaire amiante: a premiére vue, il n'y a pas d'amiante, mais

des analyses destructives seront nécessaires lors du chantier

LELELEL L
+

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill GR()




Tuiles

Level 0 - Reuse
EXERCICE

mg Clos des mariés

Nomenclature S R0O0.002
Description Tuile en terre cuite
Dimensions 470m2

432"255 mm - 14 tuiles au m2

* Un quickscan du potentiel de réemploi a été réalisé. =
Potentiel de maintien Ve

Points d'attentionen  Une premiére inspection avec SECO montre que la majorité de |a toiture est en bon état.
cas de maintien Certaines tuiles peuvent étre abimées par le gel ou avoir subi des dégats physiques.
Notre inspection montre que si des dégats physiques sont présents dans certaines zones

A 2 4 LAitilicka * et que les tuiles endommagées devront y étre remplacées, la majorité de la toiture semble
étre preserves ou réutilisés : etrgendan;unetatpem\ettanllemanben Il faudra confirmer ceci avec une inspection

réalisée par un spécialiste.

* Un certain nombre d'éléments ont été identifiés comme pouvant

*  Maconnerie Une légére fissure est systématiquement présente dans la longueur de la tuile. Le défaut

est superficiel et ne présente pas de danger pour la perméabilité de la toiture.

, Les inscriptions au dos des tuiles indiquent qu'elles proviennent des tuileries de

. Pavés Pargny-sur-Saulx, il n'existe plus qu'un producteur dans la région: Edilians.

Ce demier produit un modéle similaire: “Panne H2 Huguenot™ qui pourrait éventuellement

«  Portes intérieures b ¥t v TR

*  Seuils en pierre bleue

Points d'attention en Prevocrunlaxxdepertehea.ldemomagee!aumdestml&s

cas de réemploi Voir avec les potentiels repreneurs les conditions qu'ils imposent pour la reprise et
organiser le démontage en fonction de celles—ci.

Destination de Filiére de réemploi: Kempische Bouwmatenialen (Turnhout), Bouwmaterialen De Leyn
-éemploi (Moerkerke). De Oude Dakpan (Kottesem), Deblaere Ludwia (Wingene)....
© Rotor - 3DCM Consult - SECO | réempiei skl -




Level 0 - Reuse - EXERCICE

Clos des mariés

Exercice :
Prenez Excel Level O
Complétez la feuille de départ

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill
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Level 0 - Reuse - EXERCICE

c I OS d es m a ri és LEVEL 0 = Analyse Contextue"e Version du document 1.0

Faites les choix suivants

ExerCice . WL TS S Clos des mariés - batiment S
Région

. Prenez Excel Level O

*  Complétez la feuille de départ

¥ " ' hruellss ‘
o, WL - GROC
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Level 1- Concept

POURQUOI ?

* Theémes prioritaires en matiere de
construction durable

e  Ambitions

* Mesures pour chaque theme

* Approche globale

1
1
1
1
1
1
1
i
'g Evenwichtige ambities :
stellen 1
:

i

i

1

i

1

1

1

1

Holistisch ontwerp

Ro

De uit te voeren
maatregelen en
strategieén identificeren

g Opdrachtgever ,_,% Ontwerpteam ©GRO

GROC




Level 1- Concept

Qui fait quoi ?
MAITRE D'OUVRAGE EQUIPE DE CONCEPTION

© AYE CERAA © AYE CERAA

Définit les ambitions en matiére de construction durable sur 8 » Développe une approche holistique

themes * Fixe les objectifs de performance du Level 2

Fixe un niveau d'ambition global minimum «  Fournit des preuves
Définit les criteres d'application et les niveaux de performance

Evalue les preuves

Quand ? Phase d'offre

GRC




Level 1- Concept

8 THEMES POUR LE LEVEL 1 & 2:

CRD @ ene  (9) | mHEa B soc i

Climate Energie ‘Santéet Qualités
[.ﬁﬂspunsfwe ~ confort ‘socialeset
Design r - fonctionnelles

ECO P

Constructions -Environnement

circulaires

© GRO K

GROC




Level 1- Concept

(]

E j

CIRC - Construction circulaire t e I

Commerc
@ CIRC 1- Récupération p—
%’é CIRC 2 - Réversibilité spatiale CIRC] T— ED u

Commerce D:D

CIRC3 CIRC4
© GRO ‘ e)(c‘;\m
@TTE e K
S\ A e

GROC




& CIRC 1 - Récupération

Inventaire de réemploi
Eléments de construction

* Bois structurel
 Constructions en acier
» Sanitaires

CIRC 1

* Menuiseries extérieures
°Y Constructions CIRC?

N circulaires CIRC

CIRC -

Récupération effective ? © Opais
Estimation du % de récupération effective



& CIRC 1 - Récupération

EVALUATION

Hiveau de Exigence 1: Exigence 2: Exigence 3:
performance Inventaire de Taux de récupération Conforme au
réamplol des effective pascaport
composants et batiment
des éléments a
haut potentiel
«=50% de récupération
effective de min. 12 des
Excallent gn.:mpes e Forn PR i EI
d'slaments 3 haut potential
F!e rén_z-ljr_tpluf qui j_;n::lnt _ Nlest poeancom
identifiés dans 'inventaire: B
Eyalués pour
= 50 % de récupératicn linstant. Dés
affective de min. 1/5 des qu'un cadre
) i groupes de composants et | geénéral relatif
M Attt d'sléments a haut potenticl| 3u BIM et au
de réempioci gui sont passeport
identifiés dans Nnventaire. | b3timent sera
disponible, cette
-= 1% de récuperation axigence sera
effective d'un groupe de conatnta:
) composants et d'éléments
Bien = :
a haut potentiel de
réemploi qui sont identifiés
dans lNinventaire
Pas de points Le niveau Bian n'est pas atteint
Champ d'application: uniquement pour

. Dfapplication si des constructions existantes sont présentes sur le site et/
ou =i des matenauy sont ibares

les constructions
neuves

CIRC

Climate
Responsive
Design RD 2

Energie

Sante

et confort HEA 3

Qualités sociales
et fonctionnelles

CIRC1
Constructions CIRC:
circulaires CIRC
CIRC 4

Gestion et

maintenance

Environnement



21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Adaptabilité monofonctionnelle

N

Bureau
(bureau
fermé)

N”

Bureau
(salle de
réunion)

-(@)

Bureau
(open
space)

(|
D) mE[
op 0P (d

Adaptabilité multifonctionnelle

Bureau

Maison

&

B

L]

| ).

ti

|

ti

© GRO, basé sur E. Durmisevic

Constructions
circulaires

CIRC1

CIRC2

CIRC3

CIRC 4




21 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Principes de conception

* Des dimensions suffisamment généreuses
» Concept structurel a plan ouvert

« Position des éléments fixes

+ Démantelement futur

« Capacité portante et technique CIRC
© E. Durmisevic - Bruxelles Environnement Constructions CIRC 2
circulaires CIRC -
. . . . CIRC ¢«
structure skin services space partitioning circulation
Y --(}_;.-1 /’%—" J_i‘; ~ o ‘_‘ .‘T' T~ S~ ~ _.-J-‘ J',‘.':-—‘\ ]
[ \ r— ; "‘ T\ — - =
| . 4 r"l B o 7
— L \, — T P /
“\ 1L | ;| :1 ? ‘] "T,»- (;_Z\
B! H “'\_ i s 20| | ' S
\ < 197 s = A
— T | 15 | T P R e -
\ | g o < VA




0 CIRC 2 - Réversibilité spatiale

EVALUATION

Hiveau de Exigence 1: Exigence 2: Adaptablilé
performance Adaptablllvé multfonctionnelle
monofonctionnelle
«Option A: = 50% de la surface au

zol peuvent &étre réaffectes 3 une
autre fonction quea la fonction
intiake

Excellant ou

= 50% de |a surface
au sol satisfait a la
possibilité d'apporter
des adaptations
spatialesdans la
fonction initiale

ET | -Option B: = 20% de |a surface au
=0l peuvent étre réaffectés a = 2
autres fonctions gue la Tonction
initiale

-z 20% de la surface au sol pewvent
Mieux étre réaffectes 3 une autre fonction
que la fonction initiale

Bian - Pac dexigances {n/)

Pac de points La niveau Bien n'est pac atteint

Champ d'application:
- Flamdre: Tous les projets soumis 3u "E-peil” tels que la construction nouwe (oo assimilee] et
fa rénovation energatigue lourde (IER)
- Wallonle: Construction neuve, renovation lourde

- Bruxelles: Construction neuve [UN], renovation assimilee a du neuf (UAN] et renovaeg
lourdermant (URL)

CIRC

Climate
Responsive
Design

Energie

Sante

et confort

Qualités sociales
et fonctionnelles

Constructions
circulaires

CIRC 1

CIRC

CIRC:

CIRC -

Gestion et

maintenance

Environnement



15 CIRC 3 - Réversibilité technique

Au niveau du composant

Matériaux Composant Elément Batiment

CIRC 1

CIRC

CIRC:

CIRC -

A/ s
AA =—> /NAVAVAVA —> y H
‘gy | AV

© GRO, basé sur Totem

Au niveau de I’élément



Principes de conception

* Indépendance

* Modularité
« Simplicité et normalisation

* Pureté
] | e
i Constructions H CIRC
‘_‘i circulaires H CIRC
H CIRC ¢

© Suzanne van de Kerk © Loblolly house, Maryland USA



15 CIRC 3 - Réversibilité technique

EVALUATION

Niveau de Pléces justificatives
performance

- Tous les composants de I'élément peuvent étre
Excellent désassemblés et réemployés et 'éléement dans son
ensemble peut étre désassemblé et réemployée.

- Tous les composants de I'élément peuvent étre

Mis désassemblés et reemployés.

Bien - Les composants de la finition et les techniques de
I'élément peuvent étre désassembilés et réemployeés.

Pas de points - Le niveau Bien n'est pas atteint

Champ d'application:

- Pour au moins un élément nouvellement ajouté représentatif, p. ex. un mur intérieur, une
facade, un sol, etc,

CIRC

Climate
Responsive

Design e

Energie

Sante

et confort HEA

Qualités sociales

et fonctionnelles

CIRC1
Constructions CIRC:
circulaires CIRC
CIRC 4

Gestion et

maintenance

Environnement
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%2 CIRC 4 - Analyse du cycle de vie
Au niveau du batiment : benchmarks favE@M

CREATE | EVALUATE | INNOVATE
Rapport pour GRO

Analyse du cycle de vie au niveau du batiment

Matériaux Energie Total Uniteé

& Impact environnemental global du batiment 4194 2555 67.49 mPt/m2SPU*

(*) La surface de plancher utile (SPU) correspond & la surface de plancher brute chauffée, comme définie dans la réglementation PEB.

Au niveau de I’élément : performance environnementale

égories d'éléments

Matériaux

Plancher 440078 17.63 26.13%

Plancher sur sol (13)+ 81943 328 4.87%

KV_Beton in situ gestort 5500 m? 15 81943 328 4.87% E
Plancher d'étage (23.)+ 358135 14.35 21.26%

GV_Ateliers 4300 m? 20 87731 352 521% D
GV_Computervioer 33 m? 21 693 0.028 0.04% D
GV_Sanitair 43 m? 26 n32 0.045 0.07% [IE
MEZZ_Brug & Circulatie 1107 m?2 17 18789 075 112% =
MEZZ_Les & Kantoor 2959 m2 15 43410 174 258% | B

Constructions
circulaires

CIRC 1

CIRC

CIRC 2

CIRC -




% CIRC 4 - - Analyse du cycle de vie

EVALUATION

Niveau de Exigence 1a Analyse du cycle de vie Exigence 1b
performance du batiment Performances
environnementales
des éléments
Non résidentiel Résidentiel
e s e Performances
=100 millipoints/ < 80 millipoints/ i
environnementales
Excellent m? de surface m* de surface L
) ; de tous les élements
utile cf. PEB utile cf. PEB .
modifiés = A
AT = Performances
=110 millipoints/ < 90 millipoints/ ) tal
; environnementales
Mieux m? de surface m* de surface —_ — "
2 : e tous les éléements
utile cf. PEB utile cf. PEB o
modifies = B
e e Performances
=120 millipoints/ < 100 millipoints/ ;
, environnementales
Bien m? de surface m? de surface

utile cf. PEB

utile cf. PEB

de tous les élements
modifies = C

Pas de points

Le niveau Bien n'est pas atteint

CIRC

Climate
Responsive

Design

Energie

- o
Sante

et confort

Qualités sociales
et

fonctionnelles

Constructions
circulaires

CIRC 1

CIRC

CIRC:

CIRC -

Gestion et

maintenance

Environnement

Eau
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Level 1- Concept

m Construction circulaire

© GRO

Manuel

CONSTRUCTIONS
CIRCULAIRES

Se diriger vers une utilisation efficiente et effective
des ress fe de créer ou de préserver une

valeur économique, sociale et ecologique. Il est tenu
compte a cet égard tant de [héritage existant gue
des opportunités futures du secteur du botiment.

CONCEPT

METHODOLOGIE

APPROCHE HOLISTIQUE

LE THEME CONSTRUCTIONS CIRCULAIRES DANS SON ENSEMBLE
Une mission de conception est complexe, car elle compte plusieurs dimensions et
combine différentes disciplines de concepticn. De ce fait, on part simultanément de
plusieurs perspectives.

Une méthodologie heolistigue permet de rassembler les divers points de vue sur
les themes en un tout plus important gue Ia somme des sous-aspects. L'éguipe de
conception peut aborder les différents thémes de maniére intégrée au moyen d'un
colioborative whiteboard. Ce board permet de visualiser Tbrament les idées, les liens,
les incoheérences, etc. et de renforcer la collaboration Vous en retrouverez un exemple
ci-dessous pour vous inspirer. L'éguipe de conception peut toutefois choisir librement
le format du collaborotive whiteboard.

M
l'adaptabilive
it

fonctionnsile E

REcuperation du stock
da matérjaux prapras
L3

LEVEL 1 Concept

Le théme Constructions circulaires comprend des critéres gui visent une gestion
améliorée et plus propre del'utilisation desressources, une conception plusintelligente
parle biaks d'une collaboration intense et 1a cldture de cycles.

Vous trouverez ci-dessous une repreésentation schematigue des gquatre critéres des
constructions circulaires, qui clarifie laur corralation

Constructions circuiaires LEVEL 1 Concept Retour au sommaire | 201

RC




Level 1- Concept

\/_\ Construction circulaire
Excel

Friorité  Mlesure par critére Dieseription, exemples, ete Application Morivation Conerdtisation Conséquences ot interactions

Les pratiques de récupération =t de réemplai. longtemps négligées depuis Findustrislization, reviennent sur le devant de la scéne. car elles offrent de nambreus svantages écalogiques. culturels et

e s saciodoanominues. En prolangeant 1a durde dhutilisation, |a récupération rédui 1a quantits de déchers. En outre, les ressources nanrelles sont préssrdes, ibduisant sinsi Pimpact environnemental de
SR LD I produstion de rouweaus matériaus, Comme e cucle de uie des éléments de constuction est prolangé, be pamimoine historique reste dgalement conssré. Enfin, |a réeupéraion coneibue auss 3
LEVEL1 Concept soutenir PEconomis looale parla oréation demplois et d*expentise qui peuvent diffisilement Stre déplanés et par le développement de noLveaws sirouits,

Examinez quels ééments de construction prézentant un haut patentiel de
Inwentaire de réemplai réemploi sont présents et peuvent Stre réutilizés. Dans le cas ol un inventaire de
Faites les chobxsuivants : réemploi st disponible, basez-vous sur celui-ci.

Surla baze de Pirwentaire de réemplai, faites une estimation du réemplai st
déterminez comment il peut &tre réalisé dans le cadre de ce projet.

LG (T E Sl Clos des mariés

Taun de récupération effective

;LT Bruxelles

Cette exigence n'est pas encore évaluée pour Pinstant. Il peut toutefois &tre
5 intéressant, notamment pour les constructions neuves, d examiner aves toutes
Conforme au passeport batiment 2 5 #
- | Offre (LEVEL 1) les parties si et quel type de modéle BIM offrant |2 possibilitd & un passeport
bétiment est souhaitable.

{:e=: 0~ Procédure classique

g = = = La réversibilité spatiale définit |a capacité d*adaptation et de transformation d’un batiment. Celle-ci veillera & mieux anticiper les changements sociaux et fonctionnels
O CIRC 2 - Réversibilité spatiale sans nécessiter de grandes rénovations, une démalition et Line perta de matériaus
Les bitiments monofonctionnels permettent des adaptations spatiales dans les
limites d'une fonction. | estimpaortant de réféchic aus stratégiss permettant de
rendhe le hitiment adaptable, sans modifications majeures (p. ex. cloisons de
séparation [égéres, wilization multiple de Pezpace, et ).

Adaptabilitéd monofonctionnelle

La durée de vie d°un Batiment peut 8irs considérablement prolongée parune
adaptabilité allant su-deld de la fonctioninitisle. Examinez quelles fonctions
futures sant probables et quelimpact cela aura sur quelle partie du bitiment.
Toutes les parties du bitiment ne daivent pas en soi présenter la méme
adaptabilité. Tenez également compte d une augmentation éventuelle de
limoact erwironnemental.

Adaptabilité multifonctionnelle

La réversibilité technigue est une approche de conception qui soutient le processus futur de démantélement et de valorisation des batiments, leurs systémes, leurs
O  CIRC 3 - Réversibilité technigue produits et leurs matériaus sans endommager les pisces elles-mémes ou Fenironnement, Cette approche permet de démonter des batiments en

composantsiéléments pouvant &tre restaurés, démontés, reconfigurés et réutilisés ou déconstruits pour recyclage ou décomposition biclogique.

La démontshilié au niveau du composant (3 sauair la séparation des couches

fonctionnelles drun élément] augmente le potentiel de réemploi et de recyclage.

s Viaamse . sotes Aurniveau du compasant Plusil est réversible Facilement, plus le potentiel est levé, Prenez déjd en compte,
(2 overheid lors de la conception. Mindépendance. la démontabilé et la standardisation des
composants et couches en fonction de leur durde de vie estimée.
< » = CRD | ENE | HEA | soc | C€RC | cc | ECO | WAT o i

© GRO GR‘)




Level 1- Concept

CIRC Constructions circulaires | Mesures

Prioritd

Plesure par critdre

Discription, sxemples, te. Application Mativation Concritisation Consdquences ot interactions

CIRC 1 - Récupération

Inventaire de réemplai

Taux de récupération effective

Conforme au passepart batiment

CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Adaptabilité monofonctionnelle

Adaptabilité mulifonctionnelle

CIRC 3 - Réversibilité technigue

Ay niveau du composant

Auniveau de Pélément

CIRC 4 - Analyse du cycle de vie

ACY du batiment et des éléments du
batiment

CRD @ ENE

HEA

Les pratiques de récupération et de réemploi, longtemps négligées depuis Findustrialization, reviennent sur le devant de la scéne, car elles offrent de nombreus avantages écologiques.
culturels et socioéconomiques. En prolongeant la durée dutilisation, la récupération réduit |a quantité de déchets. En outre, les ressources naturelles sont préservées, réduizant ainsi
Fimpact environnemental de |a production de nouveaus matériaus. Comme le cycle de vie des éléments de construction est prolongé, le patrimaoine histarique reste également conservé.
Erfin, la récupération contribue aussi & soutenir économie locale par la création d*emplois et dexpertise qui peuvent difficilement &tre déplacés et par le développement de nouveaus
circuits,

Examinez quels éléments de construction présentant un haut potentiel de

réemploi sont présents et peuvent étre réutilizés. Dansz le cas ol uninventaire

de réemploi est dizponible, bazez-vous sur celui-ci.

Surla base de Finventaire de réemplai, faites une estimation du réemplai et
déterminez comment il peut Stre réalizé dans le cadre de ce prajet.

Cette exigence n'est pas encare évalude pour Finstant. | peut toutefois Etre
intéressant, notamment pour les constructions neuves, denaminer avec
toutes les parties =i et quel type de madéle BIM affrant |2 possibilité d*un
passeport batiment est souhaitable.

La réwersibilité spatiale définit |a capacité d’adaptation et de transfarmation d’un batiment. Celle-civeillera 4 mieus anticiper les changements sociaus et
fonctionnels sans nécessiter de grandes rénovations, une démolition et une perte de matériaus.

Les batiments monofonctionnels permettent des adaptations spatiales dans
lez limites d*une fonction. | estimportant de réfléchir aus stratégies
permettant de rendre le batiment adaptable, zans modifications majeures (p.
e, cloizons de séparation légéres, utilization muliiple de Pespace, eta.).

La durée de vie d'un batiment peut &tre considérablement prolangée parune
adaptabilité allant au-del de la fanction initiale. Examinez quelles fanctions
futures sant probiables et quelimpact cela aura sur quelle partie du b&timent.
Toutes les parties du bitiment ne daivent pas en soi présenter la méme
adaptabilité. Tenez également compte d*une augmentation éventuelle de
Fimnact srvirnnnemental

La reversiDiiee technique &0 LUNe Spproche de Concepion quil SOUNENT 12 ProcessUS MM 08 JeManteleMent &1 8 YAIONSaNon des DaiMents, Ieurs
systémes, leurs produits et leurs matériaus sans endommager les pigces elles-mémes ou Fervironnement. Cette approche permet de démonter des
batiments en composants! éléments pouvant étre restaurés, démontés, recanfigurés et réutilisés ou déconstruits powr recyclage ou décompasition
L;E\é—rﬁé}‘;\tabilité au niveau du composant [& savair la séparation des

couches fonctionnelles d'un élément] augmente le potentiel de réemplai et

de recyclage. Plus il est réversible facilement, plus le potentiel est lewé.

Prenez déja en compte, lars de la conception, Findépendance, la

démontabilité et la standardisation des composants et couches en fonction

\érifiez quels éléments corviennent 4 un démontage, dans leur ensemble au
indépendamment des autres éléments auxquels ils sont liés.

Tandiz que |la consommation d’énergie primaire et limpact environnemental de Pexplaitation de nos batiments diminuent, les matériaus de construction sant
responsables dune par taujours plus grande de Fincidence totale sur Penvironnement d’un batiment. L*évaluation et la limitation de Fimpact
environnemental des matériaus de construction représentent avjourd’hui des défis inévitables paur tous les acteurs du secteur du batiment.

Les matériaum de construction, laur structure et leur mantage daivent &tre

choisiz avec soin pour réaliser un impact environnemental ausszifaible que

possible.

soc | CIRC | |cc ECO | WAT =k
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Level 1 - Fichier de synthese

Fichier Excel Level 1-2 Fichier de synthése

MAITRE D'OUVRAGE CO M M E NT ? LEVEL 1-2 Fichier récapitulatif

Faites les choix sulvants :
: Nom du projet Q{35

Sl Wallonie

i e Autre procédure (Design & Build, équipe de construction, ...}

58 Concept (LEVEL 1)

© AYE CERAA

+ Complétez I'onglet Spécifique au Projet
* Fixez un niveau d'ambition global minimum

» Définissez les critéres d'application et les niveaux
de performance

« Evaluez les preuves B ovnery %6 e Qg;z‘j‘;m

a——

< > m Manuel  Spécifique au projet  Vue d'ensemble globale LEVEL1 = LEVEL 2-FdeD

GROC




Level 1 - Fichier de synthese

Onglet Spécifique au Projet

?
MAITRE D'OUVRAGE Co M M E NT ° Application GRO spécifique au projet (a rempiir par le maitre douvrage)

Niveau de performance global obligatoire | mieux |

Climate Responsive Design

LEVEL1 [ CRD Concept Climate Responsive Design

[ CRD1 Qualité de Fair intérieur I mieux
1 Ventilation hygiénique optimale
2 Ventilation naturelle

:

[ CRD2 Chaleur mieux
1 Température de conception en saison de chauffe
2a  Besoins nets en énergie pour le chauffage
© AYE CERAA b Valeury der du
2ab  Pour les projets mixtes

[¥ CRD3 Fraicheur mieux Non
1 Confortd'été
2 Confort d'été passif

GRO offre le choix entre trois niveaux de B CRDA4  Lumitre noturelle e =
1 Apport d'éclairage naturel
performance :

Energie

> BON LEVEL1 [ ENE Concept Energie

LEVEL2 [¢ ENE1 Consommation d'énergie primaire hors PV [ excellent
> M | E U X 1 Consommation d'énergie primaire hors PV

[# ENE2 Production PV excellent

> EXCELLENT 1 Production PV

Santé et confort

LEVEL1 [¥  HEA Concept Santé et confort

< > EZEER Monuel  Spécifiqueauprojet | Vuedensembleglobale  LEVEL1  LEVEL2-OF LEVEL21E  LEVEL2-2E LEVEL2-RE Preuves

GRC




Level 1 - Fichier de synthese

Onglet Level 1
EQUIPE DE CONCEPTION COMMENT?

Concept (LEVEL 1)

Reali 1 faisabilite
IR el I Evaluation globalz {3 remplir

librement par le maitre d'ouvrage) |

Exhaustivite

@ Ambition LEVEL 1 pour le nivesu de performance global excellent

Thiame, mitére, exigence MNiveau d'ambition du critere Nivesu d'ambétion du theme
Climate Responsive Design
LEVEL1 CRD Conoept Climate Responsive Desién

Niveau de performance visé LEVEL 2 mieux

LEVELZ C(RD1 Qualité de I'air intérieur
1 Ventilation hygienique optimale
2 Ventilation naturelle

mieux

CRDZ Chaleur .
1 Température de conception en salson de chauffe

© AYE CERAA 2a Besoins nets en nergie pour le chauffage
2b  Valeur U moyenne de 'enveloppe du batiment

excellent

2ab’ Pour les projets mixtes

H ' H'H ' CRD 3 Fraicheur
Niveau d'ambition pendant I'offre R

2 l:.onfort d'été passif

migux

CRDA  Lumiére naturelle
1 Apport d'éclairage naturel mieux

Energie

LEVEL1 ENE  Concept Energie
Niveau de performance vise LEVEL 2 excellent

LEVEL2Z ENE1 Consommation d'énergie primaire hors PV
1 Conmsommation d'énergie primaire hors PV excellent

Manuel  Spécifique au projet  Vued'ensembleglobale  LEVELY | |EVEL2.OF = LEVEL2-1E  LEVEL2-2E  LEVEL




Level 1 - Fichier de synthese

Onglet Preuves

COMMENT ?

Critére  Exigence Check | Concept (LEVEL 1) Check | Offre LEVEL 2) Chack  leévaluation (LEVEL 2]
{(}} Climate Responsive Design
CRD 3 Fraicheur
Concept Fraicheur
via un i i
1 S *Onglet CRD complété dans le fichier LEVEL 1 Ib ‘,
Concept
= Fichier récapitulatif LEVEL 1-2
B * Niveau de performance visé LEVEL 2
2 Confortdété passif g >
CRD 4 Lumiére naturelle
ConceptLumiére naturelle
© AYE CERAA i via i
1 T —— Pas ok [ = Onglet CRD complété dans le fichier LEVEL 1 > »
Concept
Fichier récapitulatif LEVEL 1-2
= Niveau de performance visé LEVEL 2
Preuve pendant la phase d'offre
p p Energie
ENE1 gie p
Cen i énergie primaire
hors PV
«Indication via un collaborative whiteboard
1  Consommaticn d'énergie primaire hors PV Ok o =Onglet ENE complété dans le fichier LEVEL 1 > >
Concept
«Fichier récapitulatif LEVEL 1-2 complété
= Niveau de performance visé LEVEL 2
ENE 2 Production PV
Concept Production PV
. ion via un
= Onglet ENE complété dans le fichier LEVEL 1
1 Production PV Ok o Concept g >
Fichier récapitulatif LEVEL 1-2 comp
*Niveau de performance visé LEVEL2

GRC

Manuel

Spécifique au projet Vue d'ensemble globale

LEVEL 2-2E

LEVEL2-RE = Preuves




Level 1 - Fichier de synthese

Onglet Level 1
MAITRE D'OUVRAGE COMMENT? Concept (LEVEL 1)

Réalisme et faisabilité

ki Evaluation globale (& remplir
Exhaustivité 8 ( P

librement par le maitre d'ouvrage)

Ambition LEVEL 1 pour le niveau de performance global I

: i Théme, critére, exigence Niveau d’ambition du critére

Climate Responsive Design

d’ambition du théme

LEVEL 1 CRD Concept Climate Responsive Design
Niveau de performance visé LEVEL 2 mieux

LEVEL2 CRD1 Qualité de I'air intérieur
1 Ventilation hygiénique optimale

© AYE CERAA 2 Ventilation naturelle e

CRD2 Chaleur
1 Température de conception en saison de chauffe
2a Besoins nets en énergie pour le chauffage
’ excellent
An a|ySG de I Oﬁre 2b  Valeur U moyenne de I'enveloppe du batiment

2ab  Pour les projets mixtes

Contréle preuve

CRD3 Fraicheur
1 Confortd'été

mieux
2 Confort d'été passif

CRD4 Lumiére naturelle
1 Apport d'éclairage naturel mieux

LEVEL 1 ENE Concept Energie
G R‘ﬂ Niveau de performance visé LEVEL 2 excellent
J LEVEL2 ENE1 Consommation d’énergie primaire hors PV

1 Consommation d’énergie primaire hors PV excellent
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Clos des mariés




Level 1 - CIRC - EXERCICE
O Clos des mariés

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Nombre de chambres par logement Logements

1 chambre

1 chambre pour PMR*

2 chambres

3 chambres

4 chambres

5 chambres

6 chambres

TOTAL

13

31

GRC




Luminaires

Level 1 - CIRC - EXERCICE
2R e | -

U Clos des mariés o rorer e e

o e e e

RaWl O

» L’approche repose sur trois stratégies prioritaires : o
o maintien de l'existant, = P A
o démanteler plutét que démolir, et

o matériaux entrants issus du réemploi ou matériaux a faible
impact environnemental

Bardage

L EaN N ]

R el L e
m A Sy
Toi v Bl iR leen B i Bl | Pl

%

* Inventaire trés complet intégrant les différents flux

e I L R Sy W

*  Fiches matériaux illustrées de photos indiquant la conservation et Mobiliar
le réemploi, et indication des quantités s
Fautustl type 1
* Les matériaux a réutiliser sont clairement identifiés dans le cahier ape
des charges s R —

TErT) o

Frawtim o flewrcl Fuym
it wer ey w ey e b E ks il o o

© Rotor
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)
x

g
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Level 1 - CIRC 1 - EXERCICE

Objectifs du cahier des charges : O Clos des mariés

* Maintien d’au moins 60% de la situation existante.
* Environ 30 % des matériaux démantelés sont réintégrés dans des filiéres de réemploi.

» Si un poste issu du réemploi fait défaut, le cahier des charges prévoit la possibilité de prévoir un autre poste ("nouvellement"
planifié) issu du réemploi afin que I'objectif initial puisse étre maintenu.

 DETAILS DES FLUX AU SEIN DES BATIMENTS

| | [
prise en E | UNTE LE | MAINTIEN AU | MASSE | MASSE FLUX Masse sortane destinée & la
AN coamipte UNIT| POUR | BATIME |  SEIN DU MAINTEN| SORTANT DE destinds au Masse sartants mise en
— CATEGORIE = DESCRIFTION COMPOSITION UNITE TUE | {Mariable} | AIRE | MASSE | NT[ke) PROUET UE [kg) | MATIERE [kg) au recyclage
issus de Fi mir= des reutil :
Faux plafond en
arton - Dimensions
FLAFOND 60X 60% 1,5 Fiaque de cartan compresss m 3062 0015|300 Kg/m® 13858 %) ol 13865) 13865
Faux plafond en
PLAFOND larnalies Alumiinium m* 165,42 0,012| 23001Ka/m" 4556 2% g 4568 W56
Dimensions 15x 155
BARDAGE 0,5cm Carreinge m* 270,03 0,005| 2000 Kg/m? 2700 (] 1 z700| 1620) 1980
Dimensions 21 x 21
500 o Carrelage m* 177,04 0.01( 2000{Kg/m* 3341 0% 0| 3541 2124 708
Giage de plancher -
SO0 Section 50% 190 mm | Bois m 18,82 TO0, K/ n17a B3%| 16547 3577 EibE 353
Briquas des mairs -
MACONNERIE interieLs Brigues m® 602,38 12s0lKgym? | 752898 663718 49865 33210
Brigures des facades - -
MACONNERIE hars parement Brigues m? 189 BE| 1250 Kg/m® 237344 3 15749 10526/

© Kader Studio + Atelier Kempe Thill GR‘J




Level 1 - CIRC 4 - EXERCICE

O Clos des mariés

*  Objectif du projet :

= Maintien de 75 % de la situation existante.

= Au moins 20 % de matériaux issus du réemploi

* surplace : briques, ardoises, dalles en ciment,

paveés, pierre bleue...,

* hors chantier : acier pour terrasses, planchers i I s s il W, i’

de terrasses en bois, dalles en ciment...

. L. . © KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill
=  Environ 30 % des nouveaux matériaux sont bio-/

géosource.

=  Environ 20 % des matériaux sont recyclés.

GRC




Level 1 - CIRC - EXERCICE

O Clos des mariés | | - [ | -

Exercice :

. Prenez Excel Level 1

*  Complétez la feuille de départ

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

GROC




Level 1 - CIRC - EXERCICE

O Clos des mariés

Exercice :
e Prenez Excel Level 1

*  Complétez la feuille de départ

LEVEL 1 Concept

Nom du projet
Région
Procédure

Phase

7 Vlaamse
"L\E overheid

Faites les cholx sulvants -

Clos des mariés

Bruxelles

Procédure classique

Offre (LEVEL 1)

GROC




Level 1 - CIRC - EXERCICE

O Clos des mariés | | - - | -

Exercice :

*+ Complétez I'onglet CIRC pour

CIRC 1 - Récupération
CIRC 4 — Analyse du cycle de vie

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

GROC




Des questions ?

?- | bruxelles . 3 A Wa“onie
= V]aamse oottt @ Wallonie . n
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Contact

Wendy BOSWELL Mieke VANDENBROUCKE
wendy.boswell@ceraa.be mieke.vandenbroucke@ceraa.be

/
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