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Level 0 - Analyse du contexte

POURQUOI ?

• Potentiel et contraintes du site

• Compréhension des risques, 
points de vigilance : anticiper

• Compatibilité du programme de 
construction avec le site

• Fixer des ambitions réalistes



Level 0 - Analyse du contexte
À QUI EST DESTINEE 

L’ANALYSE DU CONTEXTE ?

• Au maître d'ouvrage

QUAND ?

• idée de projet 

• lieu spécifique

© AYE CERAA



0 - Analyse du contexte

DOCUMENTS



Level 0 - Analyse du contexte

4 THÈMES POUR LE Level 0 :

© GRO



 REUSE 1 Informations et plans sur le(s) bâtiment(s)

 REUSE 2 Patrimoine

 REUSE 3 Structure

 REUSE 4 Hauteur libre

 REUSE 5 Apport d'éclairage naturel

 REUSE 6 Réversibilité spatiale

 REUSE 7 Accessibilité intégrale

 REUSE 8 Sécurité incendie

 REUSE 9 Performance énergétique

 REUSE 10 Installations techniques

 REUSE 11 Substances nocives

 REUSE 12 Récupération

Level 0 - Analyse du contexte

REUSE - CONSTRUCTIONS EXISTANTES



Level 0 - Analyse du contexte

REUSE - manuel

© GRO



Level 0 - Analyse du contexte

REUSE - Excel

© GRO



Level 0 - Analyse du contexte

© GRO



Level 0 - Analyse du contexte

REUSE - Excel
ÉTAPE 1

ANALYSE OBJECTIVE DU 
SITE

ÉTAPE 2

VERIFICATION AVEC LE 
FUTUR PROGRAMME

© GRO



Level 0 - Analyse du contexte

REUSE - Excel

© GRO
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Level 0 - Reuse - EXERCICE

Clos des mariés

© KADERSTUDIO+ Atelier Kempe Thill



Affectation :
Logement collectif

Adjudicateur :
SLRB-BGHM
SISP-OVM : Binhome

Projet :
KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Adresse :
Avenue de la Couronne / rue Fritz Toussaint
1050 Ixelles

Surface plancher brute :
3.893 m²

Level 0 - Reuse - EXERCICE

Clos des mariés

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Level 0 - Reuse - EXERCICE

Clos des mariés

Rénovation de quatre bâtiments des anciennes casernes d'Ixelles :

• Bâtiments S sur 4 niveaux (G+3)

• Bâtiments T et V sur 3 niveaux (G+2), décoration de façade remarquable du bâtiment V

• Bâtiment U sur 1 niveau et à volume réduit

4 bâtiments donc 4 fichiers GRO : choix du bâtiment S

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Clos des mariés : analyse de la situation existante

Level 0 - Reuse - EXERCICE

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Exercice :

• Complétez ensuite l'onglet "Constructions existantes"

• Analysez les aspects suivants

Level 0 - Reuse - EXERCICE

Reuse 3: Structure 

Reuse 4: Hauteur libre

Reuse 11:Substances nocives

Reuse 12: Récupération

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Clos des mariés



• Après avoir démoli les plafonds existants, il a été possible 

d'analyser le gîtage en bois existant de 65 x 175 cm, ainsi que 

l'entraxe. 

• Le bâtiment a été exposé à des infiltrations d'eau et à des 

pigeons. On a également constaté qu'un champignon lignivore 

avait affecté le bois et la maçonnerie.

• Après l'étude de stabilité, la conclusion est que les planchers en 

bois existants doivent être renforcés.

Level 0 - Reuse - EXERCICE

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Clos des mariés



Level 0 - Reuse - EXERCICE

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Clos des mariés

• Inventaire amiante: à première vue, il n'y a pas d'amiante, mais 

des analyses destructives seront nécessaires lors du chantier



• Un quickscan du potentiel de réemploi a été réalisé.

• Un certain nombre d'éléments ont été identifiés comme pouvant 

être préservés ou réutilisés :

• Maçonnerie

• Seuils en pierre bleue

• Pavés

• Portes intérieures

• …

Level 0 - Reuse

EXERCICE

© Rotor - 3DCM Consult - SECO

Clos des mariés



Clos des mariés

Exercice :

• Prenez Excel Level 0

• Complétez la feuille de départ

Level 0 - Reuse - EXERCICE

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Clos des mariés

Exercice :

• Prenez Excel Level 0

• Complétez la feuille de départ

Level 0 - Reuse - EXERCICE
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Level 1- Concept

POURQUOI ?

• Thèmes prioritaires en matière de 
construction durable

• Ambitions

• Mesures pour chaque thème

• Approche globale



Level 1- Concept

Qui fait quoi ?

• Définit les ambitions en matière de construction durable sur 8 
thèmes 

• Fixe un niveau d'ambition global minimum

• Définit les critères d'application et les niveaux de performance

• Evalue les preuves

MAITRE D'OUVRAGE

• Développe une approche holistique 

• Fixe les objectifs de performance du Level 2

• Fournit des preuves

Quand ? Phase d'offre

© AYE CERAA © AYE CERAA

EQUIPE DE CONCEPTION



Level 1- Concept

8 THÈMES POUR LE LEVEL 1 & 2 :

© GRO



Level 1- Concept

CIRC - Construction circulaire

© GRO



CIRC 1 - Récupération 

Inventaire de réemploi

Éléments de construction
• Bois structurel

• Constructions en acier 

• Sanitaires

• Menuiseries extérieures

• ...

Récupération effective ? 

Estimation du % de récupération effective
© Opalis



CIRC 1 - Récupération 

EVALUATION 



Adaptabilité monofonctionnelle

Adaptabilité multifonctionnelle

CIRC 2 - Réversibilité spatiale

© GRO, basé sur E. Durmisevic



CIRC 2 - Réversibilité spatiale

Principes de conception
• Des dimensions suffisamment généreuses

• Concept structurel à plan ouvert

• Position des éléments fixes

• Démantèlement futur

• Capacité portante et technique
© E. Durmisevic - Bruxelles Environnement



CIRC 2 - Réversibilité spatiale

EVALUATION 



Au niveau du composant

Au niveau de l’élément

CIRC 3 - Réversibilité technique 



CIRC 3 - Réversibilité technique 

© Suzanne van de Kerk © Loblolly house, Maryland USA

Principes de conception
• Indépendance

• Modularité

• Simplicité et normalisation

• Pureté 



CIRC 3 - Réversibilité technique 

EVALUATION 



Au niveau du bâtiment :  benchmarks

Au niveau de l’élément :  performance environnementale

CIRC 4 - Analyse du cycle de vie



EVALUATION 

CIRC 4 - Analyse du cycle de vie



Level 1- Concept

DOCUMENTS



Level 1- Concept

Construction circulaire

Manuel

© GRO



Level 1- Concept

© GRO

Construction circulaire

Excel



Level 1- Concept



Level 1 - Fichier de synthèse
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Level 1 - Fichier de synthèse 

COMMENT ?

• Complétez l'onglet Spécifique au Projet

• Fixez un niveau d'ambition global minimum

• Définissez les critères d'application et les niveaux 
de performance

• Evaluez les preuves

Fichier Excel Level 1-2 Fichier de synthèse

© AYE CERAA

MAITRE D'OUVRAGE



Level 1 - Fichier de synthèse 

COMMENT ?
MAITRE D'OUVRAGE

Onglet Spécifique au Projet

© AYE CERAA

GRO offre le choix entre trois niveaux de 
performance :

 BON

 MIEUX

 EXCELLENT



Level 1 - Fichier de synthèse 

COMMENT ?
Onglet Level 1

© AYE CERAA

EQUIPE DE CONCEPTION

Niveau d'ambition pendant l'offre



Preuve pendant la phase d'offre

Level 1 - Fichier de synthèse 

COMMENT ?
Onglet Preuves

© AYE CERAA

EQUIPE DE CONCEPTION



Level 1 - Fichier de synthèse 

COMMENT ?MAITRE D'OUVRAGE

© AYE CERAA

Contrôle preuve 

Analyse de l’ offre

Onglet Level 1



Level 1 - Concept & offre
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Level 1 - CIRC - EXERCICE

Clos des mariés

© KADERSTUDIO+ Atelier Kempe Thill



© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Level 1 - CIRC - EXERCICE

Clos des mariés



Level 1 - CIRC - EXERCICE

• L’approche repose sur trois stratégies prioritaires : 

o maintien de l'existant, 

o démanteler plutôt que démolir, et

o matériaux entrants issus du réemploi ou matériaux à faible 
impact environnemental 

• Inventaire très complet intégrant les différents flux

• Fiches matériaux illustrées de photos indiquant la conservation et 
le réemploi, et indication des quantités

• Les matériaux à réutiliser sont clairement identifiés dans le cahier 
des charges

© Rotor

Clos des mariés



Level 1 - CIRC 1 - EXERCICE

© Kader Studio + Atelier Kempe Thill

Objectifs du cahier des charges :

• Maintien d’au moins 60% de la situation existante.

• Environ 30 % des matériaux démantelés sont réintégrés dans des filières de réemploi.

• Si un poste issu du réemploi fait défaut, le cahier des charges prévoit la possibilité de prévoir un autre poste ("nouvellement"
planifié) issu du réemploi afin que l'objectif initial puisse être maintenu.

Clos des mariés



Level 1 - CIRC 4 - EXERCICE

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

• Objectif du projet : 

 Maintien de 75 % de la situation existante.

 Au moins 20 % de matériaux issus du réemploi

• sur place : briques, ardoises, dalles en ciment, 

pavés, pierre bleue...,

• hors chantier : acier pour terrasses, planchers 

de terrasses en bois, dalles en ciment...

 Environ 30 % des nouveaux matériaux sont bio-/ 

géosourcé.

 Environ 20 % des matériaux sont recyclés.

Clos des mariés



Level 1 - CIRC - EXERCICE

Clos des mariés

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Exercice :

• Prenez Excel Level 1

• Complétez la feuille de départ



Level 1 - CIRC - EXERCICE

Exercice :

• Prenez Excel Level 1

• Complétez la feuille de départ

Clos des mariés



Level 1 - CIRC - EXERCICE

Clos des mariés

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Exercice :

• Complétez l’onglet CIRC pour

• CIRC 1 - Récupération

• CIRC 4 – Analyse du cycle de vie



Des questions ?



Wendy BOSWELL

wendy.boswell@ceraa.be

Contact

Mieke VANDENBROUCKE

mieke.vandenbroucke@ceraa.be


