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PRESENTATION DE L'ORATRICE

Giulia Caterina Verga est architecte et urban designer au sein de la coopérative bruxelloise Karbon'. Elle est
egalement chercheuse a UULB, ou elle enseigne et mene un doctorat portant sur les implications spatiales, aux
echelles régionale et urbaine, des ambitions de circularité a Bruxelles. Elle a développé divers projets
architecturaux et urbains en Belgique. Au sein de Karbon’, elle a travaillé sur 'ensemble des contrats de
rénovation urbaine (CQD, CRU, CACI, CE). Elle a notamment eté cheffe de projet pour le CACI Courtrai-Ostende,
un projet pilote abordant les enjeux de dédensification en milieu urbain dense, marqué par des problématiques
complexes de pollution des sols et par une volonté d’expérimenter des démarches participatives innovantes.

Le projet CACI Courtrai—-Ostende constitue un projet pilote de rénovation urbaine dedié a la dédensification d’un
ilot situé au coeur d’'un quartier particulierement dense. L'intervention s’appuie sur un diagnostic approfondi
mettant en évidence une forte pression batie, des contraintes techniques majeures ainsi que des enjeux sociaux
et environnementaux déterminants. La programmation, pensée comme un outil évolutif et inscrit dans le temps
long, vise a intégrer les incertitudes du site tout en répondant aux objectifs du CACI : desimperméabilisation,
amélioration du bati, créeation d’espaces publics de qualité et renforcement de la mixité des usages. Le projet est
marquée par des contraintes décisives, notamment une pollution des sols importante, et par le défi de concevoir
un projet ancré dans son contexte et potentiellement évolutif, intégrant un phasage des interventions et une
participation active des habitant-e-s. Malgré ces enjeux, des solutions innovantes ont eté développées grace a
une démarche participative poussée, incluant un processus de porte-a-porte développé en collaboration avec
Cosmopolis (VUB). Cette approche hyperlocale a permis d'impliquer des publics souvent éloignés des dispositifs

participatifs et de coconstruire, dans la durée, un projet exemplaire. Celui-ci est porté dans son implementation
par CASBL La Rue.
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OBJECTIFS DE LA PRESENTATION

Présenter un projet pilote d’aménagement et de rénovation urbaine visant la dé-densification
d’un ilot en quartier dense.

Exposer le diagnostic du site, en identifiant les enjeux majeurs et les contraintes structurelles.

Présenter la programmation issue du diagnostic, pensée comme un outil évolutif, inscrit dans un
temps long et capable d’'intégrer les incertitudes propres au site.

Mettre en éevidence les contraintes du projet (pollution des sols, usages futurs, participation des
habitant-e-s, phasage des interventions) et leur influence sur les choix de conception.

Montrer les solutions développées malgre ces contraintes, ainsi que la mise en ceuvre du projet
et son caractere pilote, fondé sur la collaboration avec les habitant-e-s et TASBL La Rue.
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. LE CACI, CEST QUOI ?

. 'outil et ses ambitions




l. CACI, C'EST QUOI?




l. CACI, C'EST QUOI?
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Les objectifs prioritaires d’'un CACI

— Objectif 1 dedensifier et la désimperméabiliser les intérieurs d’ilots afin d’y augmenter
la présence de la vegetation en ville et réduire les effets du changement climatique ;

— Objectif 2 améliorer la qualité des batiments, prioritairement par leur rénovation, puis
par des opérations de démolition-reconstruction ou de construction neuve ;

— Objectif 3 création ou amélioration de la qualité des espaces publics (voiries, places)
et espaces verts (houveaux parcs) ;

— Objectif 4 augmenter la mixité de fonctions, améliorer U'offre en équipements de

proximités ouverts au public et faciliter les modes de deplacement actifs (vélos,
parcours pietons).



. CACI, CEST QUOI?

Planning

12 mois

Elaboration
du
programme

Uiteenzetten
van het
programma

50 mois

2024 2025 2026

Définition des projets briques

et exéecution des projets socio-
economiques, budget participatifs
et participation

Omschrijving van de
vastgoedprojecten en uitvoering van
de projecten rond socio-economische
acties, het participatief budget

en participatie

30 +6 mois

2027 2028 2029 2030
|| | || | | ] | | |

Mise en ceuvre du chantier
Werf

Légende - Legenda

o Atelier coconstruction

| AG AV | coQ weo Participatief atelier



l. CACI, C'EST QUOI?

Budget

5 millions
5 miljoen

Projets socio-économiques
Sociaal-economische projecten

dont de 5 a 15% Bugdet Participatif (BP)
inclusief 5-15% Participatief Budget (PB)

Gestion
Beheer

Projets «briques» (batiments et espaces ouverts)
sur proprietés publiques
«Baksteenprojecten» (gebouwen en open ruimtes)

op publiek eigendom

medefinanciers:

— Subside régional

5.000.000 € — Regionale subsidie
— Cofinancements Beliris 5.000.000 €

3.000.000 € — Medefinanciering Beliris
— Bruxelles Environnement 3.000.000 €

env. 450.000 € — Leefmilieu Brussel

approx. 450.000 €
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L’equipe qui a développé les dossiers de base du CACI Courtrai-Ostende
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l. Une démarche innovante en terme de participation

Mise en place d'un
processus de porte a
porte (deep canvassing)

En collaboration avec
Cosmopolis (VUB), une
démarche participative
innovante a permis d’aller a
la rencontre de publics
difficiles a atteindre,
d’entendre leurs besoins et
de mieux comprendre leur
cadre de vie dans un projet
de rénovation urbaine, en
tirant parti de cette échelle
hyper-locale.
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Balades, reunians) sont
organises entre Mai et Juilket
pour participer a felaboration
du A

S VOUS VOUIEZ £ Savoir plus
N, NOUS VOUS COMAONS aLec

Y prochains moments:
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«identification des besoins:
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Il. ELEMENTS-CLES

Diagnostic & programme




Il. ELEMENTS-CLES DU DIAGNOSTIC ET DU PROGRAMME

i
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Il. Le contexte, un ilot pas perméable dans un contexte dense

llot - Huizenblok 13.780 m? ilot - Huizenblok 13.780 m? llot - Huizenblok 13.780 m2
Bati - Gebouw 11.670 m? Imperméable - Waterdicht: 2.030 m? Permeéable - Doorlaatbaar: 413 m?
84% 13% 3%
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Il. Le contexte, un ilot pas perméable dans un contexte dense
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Il. Le contexte, un ilot pas perméable dans un contexte dense

Photos de Uintérieur de
Uilot prises depuis les
maisons qui 'entourent

Lors du porte-a-porte,
'occasion s’est egalement
présentée d’observer les
interstices de l'lot, leurs
aménagements, ainsi que la
topographie et les volumes
tels qu’ils sont percus depuis
les logements.

Photos oe l'intérieur de I'Not prises en
mae juin 2025 lors de visites de porte-a
porte [vue deputs les logements)

Foto's van het nteriewr van het blok
genomen in mel-junt 2023 tidens
huis-aan-husbezoeken (zicht vanuit de
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Il. Le contexte, un ilot pas perméable dans un contexte dense

Legende - Legende

Végétation haute
Hoge vegetatie
Végétation basse
Lage vegetatie

l_'; Zone a haute valeur biologique
' * * Zone met hoge biologische waarde

Végétation sur facade
Croene gevels
Batiments

Gebouwen

libts et trottoirs
Bouwblokken en voetpaden

Périmétre d'action CACI
Perimeter van de AHC-actie

|~ 7| Périmétre associé CACI
' ! Ceassocieerde perimeter AHC
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Il. Le contexte, un ilot de chaleur

- I Zones les plus fraiches /Koelste zones Périmétre d'action CACI
. S Perimeter van de AHC-actie
'f [ 77 Périmétre associé CACI
' = ' __ ! Ceassocieerde perimeter AHC
I Zones les plus chaudes/Warmste zones I‘ Volties
Wegen

Image: ilot de chaleur moyen a 23h durant l'éte (juillet-aolt) 2016

Afbeelding: gemiddeld stedelijk hitte-eiland om 23u tijdens de zomer (juli-augustus)
van 2016

0 25 50 100 250 500 750 Ne: | 19
Source - Bron: Atlas Bruxelles Environnement - Leefmilieu Brussel
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Il. L' ilot

Un ilot compose de deux
fonctions principales, visibles
dans ses typologies : une
partie de logements et une
autre de tissu industriel.

Le programme a

_ identifié, au sein d’un

ensemble de parcelles a
vocation industrielle,
'emprise potentielle du
futur jardin d’ilot. Cette
localisation s’appuie sur
la structure parcellaire
existante, en mobilisant
les acces historiques et
les grandes emprises
baties.

20



. ]

Il. Le contexte, un ilot pas perméable dans un contexte dense : coupes

rue d'Ostende - Oostendestraat
3% $IIEIEEE

rue de Courtrai - Kortrijkstraat

rue d'Ostende - Oostendestraat

!
rue de la Carpe - Karperstraat

Coupes indicative de I'ilot,
Indicatieve doorsneden van het huizenblok.
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Il. Les enjeux identifiés

1 Convivialité -»

et solidarité
dans le long
terme

11

12

13

Linclusion d’'une partie représentative de la population

Ancrer des processus participatifs et collaboratifs dans le long terme pour les
projets a venir

Lutter contre I3 précarité et vuinérabllité

Bien-étre et -»
qualité de
I'habitat

21

22

23

24

25

Ameéliorer la qualité des logements sans accélérer la gentrification

Différencier et cible les aides a la rénovation des logements seilon les
différents publics

Soutenir la transition des modes de vie, pour réduire les consommations (et les
déchets)

Partager I'énergie locale

Gestion partagée des eaux de pluie au sein de I'ilot

Résilience -~
environ-
nementale

et
economique
(d'ici 20 ans)

31

32

33

34

35

36

Améliorer la qualité des espaces ouverts et leur résilience face au
deréglement climatique

Approfondir les projet d'une facon évolutive : intégrer l'incertitude (timing
des achats publics, état du bati, suspicion de pollutions des sols et possibilité
d'infiltration de I'eau)

Soutenir les pratiques nourriciéres et/ou de renforcement de la biodiversité

Soutenir une transition comportementale pour diminuer la dépendance a la
mobilité en voiture privée

Co-créer avec le patrimoine industriel du site : espace pour une économie
circulaire, solidaire et locale ?

Penser et construire avec une perspective a long terme , durable et circulaire
(minimiser les impacts)

Synergies -~
avec les
autres

projets de
renovation
urbaine en
cours

41

42

Trouver la complémentarité avec les opérations du Contrat de Quartier Durable
Etangs Noirs et le Politiques de la Ville

Initier des synergies avec le Contrat Ecole «La Rose des Vents»

Mobilisation »
du budget
participatif

51

52

53

Définir une méthode et processus avec des acteurs du terrain
Identifier les (idées de) projet

Mettre en ouvre les projets

22



ll. Le programme

\ —

Légende - Legende

- Logements - Woningen

Equipements - Voorzieningen

- Espaces en voirie - Wegruimten

- Jardin - Tuin




ll. Le programme

..............
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Il. Le programme : un « Jardin Vivant » au coeur du projet

Plan de la situation existante des parcelles constituant le « Jardin Vivant»,
Plan van de bestaande situatie van de percelen die samen de « Bruisende Tuin» vormen.
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Il. Le programme : études comparatives de jardins a Uintérieur d’ilots

PARC DES ETANGS MoiRs
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Il. Le programme : un travail sur les entrées et interfaces avec le quartier

Photomontage d'un potentiel aménagement de I'entrée du jardin Photomontage d'un potentiel aménagement de I'entrée du jardin
du coteé rue d'Ostende 74. du coté rue d'Ostende 92.
Fotomontage van een mogelijke tuiningang aan de kant van de Fotomontage van een mogelijke tuiningang aan de kant van de

oosetndestraat 74. oosetndestraat 92.
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Il. Le programme : un « Jardin Vivant » au coeur du projet

Coupes indicative de |Tiot
Indicatieve doorsneden van het huizenbiok.

Photomontage de la coupe d'un potentiel aménagement du jardin =sur dalie»,
Fotomontage van een dwarsdoorsnede van een potentidle platentuin.
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ll. Le programme : un « Jardin Vivant

Photomontage de 1a coupe d'un potentiel aménagement du jardin «sur dalie
Fotomontage van een dwarsdoorsnede van een potentiéle platentuin.

» au coeur du projet

Coupes indicative da I'lot.
Indicatieve doorsneden van het hulzenblok.
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Il. Le programme : références pour le « Jardin Vivant »

Parc de Liedekerke - Saint-Josse-ten-Noode / Liedekerkepark -
Sint-Joost-ten-Node

Jardin Fondation Cartler - Parls / Parl)s
Grande place - Tirlemont / Grote Markt - Tienen
SINAE

Jardin d'une habitation - Gand / Huistuin -

De Smet Vermeulen architecten

Gent

31



Il. Le programme : références pour le

Grande place Tirlemont - Grote Markt Tienen
S1N4E architects

o

T

Grande place Tirlemont - Grote Markt Tienen
S1NGE architects

« Jardin Vivant »

-

Skanderbeg square - Albanie / Albanié
SINGE architectes, IRI, Anri Sala
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ll. Le programme

Standaertsite Park - Gand / Gent
murmuur architecten, Cartorm123 architecten, AE-architecten

Meilopee - Gand / Gent Rue de Fiennes - Anderlecht / Fiennesstraat - Anderiecht

XDCA

reférences pour le « Jardin Vivant »
vy,

33
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ll. Le programme : références pour valoriser le « déja la »
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Bljgaardepark - Gand/Gent Bljgaardepark - Gand/Gent

Fabrica Lina Bo Bardi - Brésil / Brazilié Asiat Park - Vilvorde / Vilvoorde




Il. Le programme : références de jeux et d’interaction avec l'eau

Terrain de Jeu Parcours d'escalade
«nature» klimparcours
Speeltuin "natuur’

Quai de Seine - FR Qual de Seine - FR

Jeux de collectivite
GCemeenschappelijke

Centre nature de Boterange - BE spellen

Multimovepaden Viaanderen - BE

Parc Faider, Faider Park - BE

Distribution d'eau potable, plate Experimenter
et pétillante et recolter
Drinkwatervoorziening, plat en Experimenteren
bruisend en verzamelen

Jeux d'eau - pompes a bras et
tables d'eau

Water spelen - handpompen en
watertafels
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Il. Le programme : références pour un « Jardin Vivant évolutif »

Potager et compost de quartier
(lien avec "good food")

Moestuin en compostbakken in de buurt
(gekoppeid aan "good food")
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KEY ELEMENTS

( BELANGRIJKSTE ELEMENTEN )

MARIE MOSKOU

Toestand
Flaoe Mare Janson - St Gilles

Exempie de projet évolutif qul a Intégré dans sa forme finale les
dynamique issues de la participation dans un temps lent (3 ans) faite par Toestand.

Dit Is een voorbeeld van een zich ontwikkelend project dat in zijn uiteindelijke vorm de dynamische resuttaten van Toestand's deelname
over een lange periode (3 jaar) heeft verwerkt.

s Référence de I'équipement de quartier « Cygnes », avec terrasse
3 o~ ¢ o extérieure et extension coté jardin (Ixelles, Karbon' 2023),
Marie Moskou, Toestand, projet par le bureau Vigano

Referentie voor de wilkvoorziening « Cygnes », met buitenterras en
tuinuitbreiding (Elsene, Karbon® 2023},




Zones pedagogiques

Il. Le programme : références pour un « Jardin Vivant participatif »

Pépiniére plantes Animaux: Biodiversité
et serre(s) poules, lapin, ... (aussi fleurie) pour les ecoles
Kwekerij Dieren: Kippen, Biodiversiteit Pedagogische zones voor
konijnen, ... {met inbegrip van scholen
bloemen)

planten en serre(s)

|

- JuE 11l

R RS
o LI L -

ofr DA FEE) x0T

TR B T 4

Se rassembiler
Samen komen

Rue Compte de Flandre {Jardin d’llot, Agence Locale pour I'Emploi)

-

~T >
ZIE AP » Ly
d ‘r S = e ‘::‘v“f‘
Table pique-nique
» Four partagé collectives

Gemeenschapelilke oven Collectieve picknicktafels
Tour et Taxis Parkfarm - BE La pouce qul pouce, Saint Gilles - Sint Gillis
Plantes aromatiques et Compost

Compostbakken

arbres fruitiers

aromatische planten en
fruitbomen

Aslat Park, Vilvoorde - BE

Tournal - BE
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Il. Le programme : projet d'ameénagement ponctuel des voiries a proximite
des entrées du jardin

322 Amenagement Aanleg van «beplante
d«oasis plantees» oases » en veiligerer
et securisation des oversteekplaatsen

traversees rue d'Ostende in de Oostendestraat

Localisation et périmeéetre de l'opération 3.2.2
Locatie en perimeter van operatie 3.2.2
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Il. Le programme : projet d'aménagement ponctuel des voiries a proximite
des entrées du jardin

L'échelle de la participation de Sherry Arnstein est un premier outil
De Participatieladder van Sherry Arnstein is een eerste hulpmiddel

39



ll. Le programme : projet participatif

3.21 Aménagement Ontwikkeling van
test participatif een participatieve test
et accompagnement en begeleiding

a la vegetalisation van de vergroening
des facades van de gevels

— el | ") )

5
A= ,
sl

Localisation et périmétre
de l'opération 3.21

Locatie en perimeter van
operatie 3.21
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Il. Le programme : références pour le travail plus

Espaces publics Tivoli, Bruxelles - Openbare ruimten Tivoli, Brussei Voiries vertes avec plantes grimpantes, Gand - Groene wegen met
klimplanten, Gent
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ek, pp i St janges e

Schémas pour verduniser les facades, Bruxelles Environnement -
Regelingen voor het vergroenen van gevels, Leefmiileu Brussel

Differents examples de plantes grimpantes en facade -
Verschiliende voorbeelden van klimplanten in gevels

ponctuel sur les facades

Differents examples de piantation intensive en voirie -
Verschillende voorbeelden van intensieve wegbeplanting
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ll. Le programme : projet participatif

3.21 Aménagement Ontwikkeling van
test participatif een participatieve test
et accompagnement en begeleiding

a la vegetalisation van de vergroening
des facades van de gevels

— el | ") )

5
A= ,
sl

Localisation et périmétre
de l'opération 3.21

Locatie en perimeter van
operatie 3.21
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Il. Le programme : projets socio-économiques

Projets socio-économiques
Socio-economische projecten

51 Chargé-e de mission pour la poursuite du porte-a-porte, la gestion o
du «collectif de quartier», et 1a coordination et la gestion du budget COLLECTIEF
participatif

Taakmanager voor de voortzetting van de deur-tot-deuractie, het beheer

van het « buurtcollectief» en de coordinatie en het beheer van het partici-
patiebudget

l Budget participatif - participatief budget \\,

52 Aides a la rénovation des logements et

. 53 Convivialité et aménagement du
amelioration du cadre de vie

jardin
Tuinontwerp en gezelligheid

-
kA A

G < env./ca.
- 1350000€ /

Steun voor woningrenovatie en verbetering van
de leefomgeving
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5.2.2 Etude

sur le potentiel d'une
gestion de I'eau de pluie
au sein de l'llot

Description

Développer une étude en partage d'eau de pluie a
I'échelle de I'ilot. Cela peut étre I'architecte en charge du
projet 5.2.4 (ou quelqu'un de son équipe) s'il/elle possede
les connaissances ou un tiers.

Un facteur important a considérer sera la pollution du
sol et de la nappe phréatique, qui limitera les possibilités
d'infiltration. Il ne faut pas qu'un projet augmente la
pollution et la déplace vers la nappe phréatique: la ques-
tion du stockage des eaux de pluie et de I'évaluation des
débordements sera tout a fait stratégique. Dans le cas
du Jardin Vivant, il faudra également étudier la gestion
des fortes pluies et la reprise dans les égouts avec un
systéme de trop-plein.

Compétences specifiques:

— Maitrise du sujet de la Gestion integree des Eaux
Pluviales (GIEP) en RBC

— Capacité pédagogique pour la vulgarisation des
conclusions

Il. Le programme : etude sur la gestion de l'’eau au niveau de lilot

Onderzoek naar
het potentieel van
regenwaterbeheer
binnen het huizenblok

Omschrijving

Een onderzoek naar regenwaterdeling op huizenblok-
schaal ontwikkelen. Dat kan de architect(e) zijn verant-
woordelijk voor project 5.2.4 (of iemand van dat team)
indien hij/zij over de nodige kennis beschikt, of door een
derde.

Een belangrijke factor om rekening mee te houden is de
bodem- en grondwatervervuiling, die de mogelijkheden
voor infiltratie zal beperken. Een project mag de ver-
vuiling niet vergroten en deze niet overbrengen naar de
grondwaterspiegel : de kwestie van regenwateropslag
en de beoordeling van overstorten zal van strategisch
belang zijn. In het geval van de Bruisende Tuin moet ook
het beheer van hevige regenval en de terugvoer van wa-
ter naar de riolering met een overloopsysteem worden
bestudeerd.

Specifieke competenties:

— beheersing van het thema geintegreerd
regenwaterbeheer in het BHC

— pedagogische vaardigheden om de conclusies te
vulgariseren.
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Ill. CONTRAINTES

Pollution des sols et incertitudes




Ill. CONTRAINTES : EAU

Un ilot avec les pieds dans l'eau.
Carte de Ferraris, 1777.

Een huizenblok met zijn voeten in het water.
Kaart van Ferraris, 1777.
Source - Bron © BruGIS ® - https://gis.urban.brussels/brugis/#/
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Ill. CONTRAINTES : EAU

| |
0 25 50 100 250

Source - Bron: Atlas Bruxelles Environnement - Leefmilieu Brussel

750

Légende - Legende

Aléa faible
Kleine kans

Aléa moyen
Middelarote kans

Aléa éleve
Crote kans

Batiments
Gebouwen

liots et trottoirs
Bouwblokken en voetpaden

Périmétre d'action CACI
Perimeter van de AHC-actie

Périmeétre associé CACI
Geassocieerde perimeter AHC
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Ill. CONTRAINTES : UN PASSE INDUSTRIEL

69 67 656361595755 55 51 49 47 4543 M

RUE DE COURTRAI - KORTRIJKSTRAAT

Légende - Legende

Ancien atelier de H. Rigaux - preduction de compteurs a gaz - actuellement partiellement vide
Voormalige H, Rigaux ateller- productie van gasmeters - gedeeltelijk leeg gehouden

Ancien atelier de F. Lechnten - aprés atelier de chromage de voitures - actuellement vide
Voormalige F. Lochnten atelier - na verchromerij voor auto's - momenteel leeg

Ancienne brasserie de R. De Deckers - actuellement garage et magasin pour la vente de piéce d'auto
VYoormalige R. De Deckers brasserie - nu garage en auto-onderdelen winkel

Ancien atelier de produits chimigues - aprés dépdt de chassis - actuellement vide
Yoormalige chemische werkplaats - momenteel leeg

Ancienne fabrigue de plumes pour parures - aprés savonnerie - actuellement bureau d'ingegnerie de stabilité et atelier de création
de papier peint

VYroeger een verenfabriek voor sieraden - later een zeepfabriek - nu een stabiliteitsbureau en een werkplaats voor
behangontwerpen.

Autres activités urbalnes industrielles, dentreposage ou autres
Andere stedelijke industriéle, opslag- of andere activiteiten
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I1l. CONTRAINTES : DES SOLS TRES POLLUES

PC 752D4
CAT 0+3

PC 764B3
CAT 0+4
PC 764D3
CAT 0+3
== PC 765N
Gebied met zeer hoge CAT 3
verontreinigingsniveaus B76214
- TR e Cette partie du terrain offre
POTENTIELLEMENT : donc des possibilités de désim-
i :;’;gﬁzg: , | perméabilisation/infiltration.
POTENTIEEL = 3 : Dit deel van de locatie biedt
NERYUR NG d lijkheden voor
OF MINDER B75%4 aaronEmoge
VERVUILD GEBIED desiltratie/infiltratie.
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IIl. CONTRAINTES : DES SOLS TRES POLLUES

Source - Bron: PFAS : Analyse et suspicion de pollution - PFAS: analyses en vermoeden van verontreiniging
Atlas Bruxelles Environnement - Leefmilieu Brussel

Légende - Legende

Analyse dans le sol
Bodemanalyse

Concentration < valeur guide
Concentratie < richtwaarde

{’ Analyse dans l'eau
Analyse in water

Concentration < valeur guide
Concentratie < richtwaarde

Risque PFAS tres élévé
Zeer groot PFAS-risico

Risque PFAS élévé
Groot PFAS-risico

50



s

Ill. CONTRAINTES : UN JARDIN « SUR DALLE »

Photo de I'événement « Boring », un symposium de trois jours qui a eu lieu en septembre 2025,
organisé par Decoratelier en collaboration avec KANAL-Centre Pompidou.

Il se concentrait sur 'exploration des histoires cachées et des futurs possibles
contenus dans un site industriel fortement pollué a Molenbeek.

Le titre « Boring » est un jeu de mots faisant référence a I'acte de forer la terre (to bore).
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IIl. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?

ERYA

Mission d'étude
sur le potentiel d'une gestion collective de I'eau de pluie au sein de l'ilot

Contrat d’Axe et d'llot ‘Courtrai-Ostende’

Présentation réalisée par : Date

';Nr RESPONSIBLE 25/11/2025
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Ill. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?

0 / Proposition zones d’interventions

T

' o e

Kortrijkstraat
i

=P Les zones pour lesquelles des interventions sont proposées
(A+B+C+D+D'+E) représentent prés de 50% de la surface de l'ilot

RESPONSIBLE Boulevard Barthélémy 32 - 1000 Bruxelles Kovemome 208
I i 02/502 01 08 — atelier@rya.be — www.rya.be Mission d'étude pour la
YOUWG ARCRECES 6 gestion de l'eau
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IIl. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?

-1- Voorstel: de bestaande hoogteverschillen benutten om een

-1- Proposition : se servir des différences de niveaux waterweg met meerdere voordelen te creéren

existantes pour réaliser un chemin d’eau aux multiples
avantages

De betonnen vioerplaten van de te slopen gebouwen zullen behouden blijven. Hun verschillende

Les dalles de sol en béton des batiments qui seront démolis seront maintenues. Leurs différences de hoogtes en de natuurlike helling van het terrein bieden de mogelijkheid om waterpaden aan te

hauteur et le dénivelé naturel de I'llot vont permettre de créer des chemins d’'eau. Les dalles seront en

grande partie végétalisés en fonction de I'aménagement du Jardin Vivant. leggen. De platen zullen grotendeels beplant worden, conform het ontwerp van de Bruisende Tuin.
4 4 |
| el e .
1 I
ad NS 5% Vst ,”-:\-‘\ " - R e W wem e e W | 3 ’/ i ] "
m >

————_--\\ ‘ -——-——:-,\

" - ’ 5

- ’ ‘
3 2 6 . 3
--—---*n—-f_ﬁ-*---!

—---—l—.—-\h--l—-!

; : 1. Ondergronds drainagesysteem
1. Massif drainant SR
2. Bassin de rétention/ornemental 2. Ret.entle-/swrbekken. :
3. Revétement de sol drainant 2 bD;a:neterehnde a|fw erking / bedekking N

\ TP ; plante heuve - === % Overloop — hoge doorstroming
S s‘;':t";:; Fepouts L TOP RIS = OO Slenl 5. Richting het rioolstelsel ¢ _
8. ‘Dalles axistantss — .» Régulateur — débit faible 6. Bestaande vioerplaten - «p Regelbaar — lage doorstroming

s.be/nl_BE

hitps:/se.pinterest.com/pin/1963294

hitps//es.pinterest.com/pin/6051712
8389625057/

68717255343/

care/619-park-noordhof-roesefare. html

hitps /inspiratiebank.stradus.be/nl BE
sare/618-park-noordhof-roeselare html

inspiratiebank/merken/street
https//www.pinterest.com/pin/4 2080

5158953846469/
https//se.pinterast.com/pin/1963294

https://es.pinterest.com/pin/6051712
8389625057/

68717255343/
/Ainspiratiebank/merken/streel-

https/inspiratiebank.stradu



IIl. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?
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IIl. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?

© Responsible Young Architects
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IV. MISE EN (EUVRE

Mission de l'asbl La Rue
et role des habitant-e-s et occupant-e-s



IV. MISE EN (EUVRE : MISSION DE L'ASBL LA RUE

Mise en pratique

In de praktijk ILS PEB,

ARCHITECTURAUX,
PROCEDURAUX SUR
L AMEILLORATION DES ESPACES
DE VIE ET LEUR MISE EN
SECURITE
(PORTE A PORTE)

CHOIX DES FONCTIONS
POUR L'EQUIPEMENT DE RUE
DE COURTRAI 51-53

CREATION ET SUIVI DU
COLLECTIF DE QUARTIER
(CONVIVIALITE ET
GESTION DU BUDGET PARTICIPATIF)

budget 98.400 €
0,6 ETP x 24 mois

AMENAGEMENT DU
" JARDIN VIVANT"

&
CONSIERGERIE POUR LE SUIVI INDIVIDUEL

ET LAMELIORATION DU CADRE DE VIE
(SUITE DU PORTE-A-PORTE)

budget qui fait I'objet du
choix participatif env. 350.000 €

La Rue asbl

budget 210.000 €

0,8 ETP x 45 mois
+

budget env. 8.700 €

pour convivialité
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V. MISE EN C(EUVRE : asbl « La Rue » et le role des habitant-e:s et

occupant-e-s dans le développement du projet

Aumnm-n

AHC,CACICO |
BBQ c&o& .lu~,.mf£}
ZATeRDsbo 21 Juni

W7 Kb Eatract rWtue] anfwa

12:00-17:00__g{ Thkher
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asbl « La Rue » et le role des habitant-e:s et

occupant-e-s dans le développement du projet

IV. MISE EN (EUVRE

Photo du site du futur jardin pendant I'occupation du site en 2024-2025 par Decortalier,

Cassonade (cantine solidaire) et La Rue.
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V. MISE EN (EUVRE : asbl « La Rue » et le role des habitant-e:s et
occupant-e-s dans le développement du projet

||
E‘

Y
i

0L

Photo du site du futur jardin pendant I'occupation du site en 2024-2025 par Decortalier,
Cassonade (cantine solidaire) et La Rue.
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V. MISE EN (EUVRE : asbl « La Rue » et le role des habitant-e:s et
occupant-e-s dans le développement du projet

- % G dmowm oy oW
1o,

- -
R .

Photo du site du futur jardin pendant l'occupation du site en 2024-2025 par Decortalier,
Cassonade (cantine solidaire) et La Rue.
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V. MISE EN (EUVRE : asbl « La Rue » et le role des habitant-e:s et
occupant-e-s dans le développement du projet

On veut un jordin .’./
.mais ovecden Psuﬂa»

comme o

onek Gueal

VeLaLneg

Rendus graphiques des éléments repris lors des échanges (rencontres individuelles et
d'ateliers collectifs), par La Rue. Les éléments seront inclus dans le document « Key
Elements » en annexe du CSC du concours pour le projet de jardin vivant.
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V. MISE EN (EUVRE : asbl « La Rue » et le role des habitant-e:s et
occupant-e-s dans le développement du projet

ol \ ¢
AVQC des pot nia desn,

on ng 4¢ (rom Pe
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“1p SCRALT zoe’oﬂ. z
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ngmf)/ m_a,q_n.i.'.)er }ac«.()_nxv\mi J,ab
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veiain€
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V. MISE EN (EUVRE : asbl « La Rue » et le role des habitant-e:s et
occupant-e-s dans le développement du projet

Eléments clés

DOCUMENT PROVISOIRE
KEY ELEMENTS — CACICO

L8 Rue

Document « Key Elements » a joindre en annexe du CSC du concours pour le projet de

“Jardin Vivant”.

Celts phrase esl apparue lors de nolre anslyss socic-spalisle du quarbiar, o el lusire
parfaiement & ralsan powr Bquelle nous fascns o traval. Dans les processus participatifs,
on pose souvenl sux habRanls des questions teles que @ Que voulezwvous 7
Quiamanez-vous changer 7 Qu'aimenez-vous avelr 7 Cas quastions sont adrassées A das
personnes qui, par cheix cu par hasard, se retn timpli dare le pe

Nous peasons que pour peametine sux rabilant-e-s de Molenbeek Cimaginer & de réver
leur Mutur eapacs public. il faul d'sbord comprendre lee a¥enents qui condiionnent el
définissent réclemant cet avenir. C'est 3 partir de cete compne ian que I'r
pout 25 deployer, ol que le réve davienl un oulil concrel de transfamstion

L'

Mode d’emploi

Lo document esl suchund per thémaliques Gua Nous consdénons feas ks unes sux sulres,
Les sources de contenu sont diversss | dchanges prieds, 18 collecti's. Tulurs usag
oy i Alin d'app de la clard quanl & lorigine de chague conrribulion, une
lconagraphie spéofique a éié créda.
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V. CONCLUSIONS
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CE QU’IL FAUT RETENIR

* Un projet pilote : une démarche expérimentale de dé-densification d’un 1lot
situeé en quartier urbain dense.

* Un diagnostic structurant : un site marquée par une forte densité batie, des
contraintes techniques et des enjeux sociaux et environnementaux.

« Des contraintes déterminantes : pollution des sols, usages, participation des
habitant-e-s et phasage orientent les choix de conception.

* Une programmation évolutive : un outil flexible, inscrit dans le temps long,
capable d’intégrer les transformations et incertitudes du site.

* Des solutions co-construites dans un temps long : une mise en ceuvre

progressive faisant du projet un prototype fondé sur la collaboration avec les
habitant-e-:s et TASBL La Rue.



OUTILS, SITES INTERNET, SOURCES

« Dossier de base complet et téelechargeable :
FR

https://www.molenbeek.irisnet.be/fr/je-vis/developpement-urbain/contrat-daxe-et-contrat-dilot-courtrai-ostende
NL

https://www.molenbeek.irisnet.be/nl/ik-leef/stedelijke-ontwikkeling/as-en-huizenblock-contract-kortrijk-
oostende?set_language=nl

* |nterview be.sustainble :
FR

https://besustainable.brussels/fr/articles/un-jardin-vivant-au-coeur-de-l-ilot-courtrai-ostende-retour-sur-1-
elaboration-du-programme-de-base-du-caci-a-molenbeek-2

NL

https://besustainable.brussels/nl/articles/un-jardin-vivant-au-coeur-de-l-ilot-courtrai-ostende-retour-sur-1-
elaboration-du-programme-de-base-du-caci-a-molenbeek-2
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