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Giulia Caterina Verga est architecte et urban designer au sein de la coopérative bruxelloise Karbon'. Elle est
également chercheuse à l’ULB, où elle enseigne et mène un doctorat portant sur les implications spatiales, aux
échelles régionale et urbaine, des ambitions de circularité à Bruxelles. Elle a développé divers projets
architecturaux et urbains en Belgique. Au sein de Karbon’, elle a travaillé sur l’ensemble des contrats de
rénovation urbaine (CQD, CRU, CACI, CE). Elle a notamment été cheffe de projet pour le CACI Courtrai–Ostende,
un projet pilote abordant les enjeux de dédensification en milieu urbain dense, marqué par des problématiques
complexes de pollution des sols et par une volonté d’expérimenter des démarches participatives innovantes.

Le projet CACI Courtrai–Ostende constitue un projet pilote de rénovation urbaine dédié à la dédensification d’un
îlot situé au cœur d’un quartier particulièrement dense. L’intervention s’appuie sur un diagnostic approfondi
mettant en évidence une forte pression bâtie, des contraintes techniques majeures ainsi que des enjeux sociaux
et environnementaux déterminants. La programmation, pensée comme un outil évolutif et inscrit dans le temps
long, vise à intégrer les incertitudes du site tout en répondant aux objectifs du CACI : désimperméabilisation,
amélioration du bâti, création d’espaces publics de qualité et renforcement de la mixité des usages. Le projet est
marqué par des contraintes décisives, notamment une pollution des sols importante, et par le défi de concevoir
un projet ancré dans son contexte et potentiellement évolutif, intégrant un phasage des interventions et une
participation active des habitant·e·s. Malgré ces enjeux, des solutions innovantes ont été développées grâce à
une démarche participative poussée, incluant un processus de porte-à-porte développé en collaboration avec
Cosmopolis (VUB). Cette approche hyperlocale a permis d’impliquer des publics souvent éloignés des dispositifs
participatifs et de coconstruire, dans la durée, un projet exemplaire. Celui-ci est porté dans son implémentation
par l’ASBL La Rue.

PRÉSENTATION DE L’ORATRICE
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• Présenter un projet pilote d’aménagement et de rénovation urbaine visant la dé-densification 
d’un îlot en quartier dense.

• Exposer le diagnostic du site, en identifiant les enjeux majeurs et les contraintes structurelles.

• Présenter la programmation issue du diagnostic, pensée comme un outil évolutif, inscrit dans un 
temps long et capable d’intégrer les incertitudes propres au site.

• Mettre en évidence les contraintes du projet (pollution des sols, usages futurs, participation des 
habitant·e·s, phasage des interventions) et leur influence sur les choix de conception.

• Montrer les solutions développées malgré ces contraintes, ainsi que la mise en œuvre du projet 
et son caractère pilote, fondé sur la collaboration avec les habitant·e·s et l’ASBL La Rue.

OBJECTIFS DE LA PRÉSENTATION
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I. Le CACI, c’est quoi ? L’outil et ses ambitions

II. Éléments clés du diagnostic & du programme

III. Contraintes

IV. Mise en œuvre

V. Conclusions

PLAN DE L’EXPOSÉ



5

L’outil et ses ambitions

I. LE CACI, C’EST QUOI ?
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I. CACI, C’EST QUOI?
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I. CACI, C’EST QUOI?

Contrat d’Axe Contrat d’Îlot 
est le tout dernier outil de 
revitalisation urbaine en 
Région bruxelloise qui 
s’ajoute aux autres 
« Contrats » (de Quartier, 
de Rénovation, École).

Un nouvel instrument de
rénovation urbaine à 
l’échelle hypra-locale
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– Objectif 1 dédensifier et la désimperméabiliser les intérieurs d’îlots afin d’y augmenter 
la présence de la végétation en ville et réduire les effets du changement climatique ;

– Objectif 2 améliorer la qualité des bâtiments, prioritairement par leur rénovation, puis 
par des opérations de démolition-reconstruction ou de construction neuve ;

– Objectif 3 création ou amélioration de la qualité des espaces publics (voiries, places) 
et espaces verts (nouveaux parcs) ;

– Objectif 4 augmenter la mixité de fonctions, améliorer l’offre en équipements de 
proximités ouverts au public et faciliter les modes de déplacement actifs (vélos, 
parcours piétons).

Les objectifs prioritaires d’un CACI
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I. CACI, C’EST QUOI?
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I. CACI, C’EST QUOI?
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L’équipe qui a développé les dossiers de base du CACI Courtrai-Ostende
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I. Une démarche innovante en terme de participation

Mise en place d'un 
processus de porte à 
porte (deep canvassing) 
En collaboration avec 
Cosmopolis (VUB), une 
démarche participative 
innovante a permis d’aller à 
la rencontre de publics 
difficiles à atteindre, 
d’entendre leurs besoins et 
de mieux comprendre leur 
cadre de vie dans un projet 
de rénovation urbaine, en 
tirant parti de cette échelle 
hyper-locale.



13

Diagnostic & programme

II. ÉLÉMENTS-CLÉS
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II. ÉLÉMENTS-CLÉS DU DIAGNOSTIC ET DU PROGRAMME
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II. Le contexte, un îlot pas perméable dans un contexte dense
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II. Le contexte, un îlot pas perméable dans un contexte dense
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II. Le contexte, un îlot pas perméable dans un contexte dense

Photos de l’intérieur de 
l’îlot prises depuis les 
maisons qui l’entourent
Lors du porte-à-porte, 
l’occasion s’est également 
présentée d’observer les 
interstices de l’îlot, leurs 
aménagements, ainsi que la 
topographie et les volumes 
tels qu’ils sont perçus depuis 
les logements.
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II. Le contexte, un îlot pas perméable dans un contexte dense
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II. Le contexte, un îlot de chaleur
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II. L' îlot 

Un îlot composé de deux 
fonctions principales, visibles 
dans ses typologies : une 
partie de logements et une 
autre de tissu industriel.

Le programme a 
identifié, au sein d’un 
ensemble de parcelles à 
vocation industrielle, 
l’emprise potentielle du 
futur jardin d’îlot. Cette 
localisation s’appuie sur 
la structure parcellaire 
existante, en mobilisant 
les accès historiques et 
les grandes emprises 
bâties.
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II. Le contexte, un îlot pas perméable dans un contexte dense : coupes
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II. Les enjeux identifiés
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II. Le programme
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II. Le programme
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II. Le programme : un « Jardin Vivant » au cœur du projet 
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II. Le programme : études comparatives de jardins à l’intérieur d’îlots
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II. Le programme : un « Jardin Vivant » au cœur du projet 
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II. Le programme : un travail sur les entrées et interfaces avec le quartier
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II. Le programme : un « Jardin Vivant » au cœur du projet 
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II. Le programme : un « Jardin Vivant » au cœur du projet 
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II. Le programme : références pour le « Jardin Vivant »
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II. Le programme : références pour le « Jardin Vivant »



33

II. Le programme : références pour le « Jardin Vivant »
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II. Le programme : références pour valoriser le « déjà là »
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II. Le programme : références de jeux et d’interaction avec l’eau
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II. Le programme : références pour un « Jardin Vivant évolutif »



37

II. Le programme : références pour un « Jardin Vivant participatif »
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II. Le programme : projet d'aménagement ponctuel des voiries à proximité 
des entrées du jardin



39

II. Le programme : projet d'aménagement ponctuel des voiries à proximité 
des entrées du jardin
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II. Le programme : projet participatif
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II. Le programme : références pour le travail plus ponctuel sur les façades
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II. Le programme : projet participatif
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II. Le programme : projets socio-économiques
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II. Le programme : étude sur la gestion de l’eau au niveau de l’îlot



45

Pollution des sols et incertitudes

III. CONTRAINTES
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III. CONTRAINTES : EAU
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III. CONTRAINTES : EAU
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III. CONTRAINTES : UN PASSÉ INDUSTRIEL
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III. CONTRAINTES : DES SOLS TRÈS POLLUÉS
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III. CONTRAINTES : DES SOLS TRÈS POLLUÉS
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III. CONTRAINTES : UN JARDIN « SUR DALLE » ?

Photo de l'événement « Boring », un symposium de trois jours qui a eu lieu en septembre 2025, 
organisé par Decoratelier en collaboration avec KANAL-Centre Pompidou. 

Il se concentrait sur l’exploration des histoires cachées et des futurs possibles 
contenus dans un site industriel fortement pollué à Molenbeek. 

Le titre « Boring » est un jeu de mots faisant référence à l’acte de forer la terre (to bore).
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III. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?
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III. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?
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III. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?
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III. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?
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III. CONTRAINTES : UN JARDIN « D’EAU » ?
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Mission de l’asbl La Rue 
et rôle des habitant·e·s et occupant·e·s

IV. MISE EN ŒUVRE
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IV. MISE EN ŒUVRE  : MISSION DE L’ASBL LA RUE 
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IV. MISE EN ŒUVRE : asbl « La Rue » et le rôle des habitant·e·s et 
occupant·e·s dans le développement du projet
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IV. MISE EN ŒUVRE : asbl « La Rue » et le rôle des habitant·e·s et 
occupant·e·s dans le développement du projet

Photo du site du futur jardin pendant l'occupation du site en 2024-2025 par Decortalier, 
Cassonade (cantine solidaire) et La Rue.
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IV. MISE EN ŒUVRE : asbl « La Rue » et le rôle des habitant·e·s et 
occupant·e·s dans le développement du projet

Photo du site du futur jardin pendant l'occupation du site en 2024-2025 par Decortalier, 
Cassonade (cantine solidaire) et La Rue.
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IV. MISE EN ŒUVRE : asbl « La Rue » et le rôle des habitant·e·s et 
occupant·e·s dans le développement du projet

Photo du site du futur jardin pendant l'occupation du site en 2024-2025 par Decortalier, 
Cassonade (cantine solidaire) et La Rue.
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IV. MISE EN ŒUVRE : asbl « La Rue » et le rôle des habitant·e·s et 
occupant·e·s dans le développement du projet

Rendus graphiques des éléments repris lors des échanges (rencontres individuelles et 
d'ateliers collectifs), par La Rue. Les éléments seront inclus dans le document « Key 
Elements » en annexe du CSC du concours pour le projet de jardin vivant.
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IV. MISE EN ŒUVRE : asbl « La Rue » et le rôle des habitant·e·s et 
occupant·e·s dans le développement du projet
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IV. MISE EN ŒUVRE : asbl « La Rue » et le rôle des habitant·e·s et 
occupant·e·s dans le développement du projet

Document « Key Elements » à joindre en annexe du CSC du concours pour le projet de 
“Jardin Vivant”.
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V. CONCLUSIONS
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• Un projet pilote : une démarche expérimentale de dé-densification d’un îlot 
situé en quartier urbain dense.

• Un diagnostic structurant : un site marqué par une forte densité bâtie, des 
contraintes techniques et des enjeux sociaux et environnementaux.

• Des contraintes déterminantes : pollution des sols, usages, participation des 
habitant·e·s et phasage orientent les choix de conception.

• Une programmation évolutive : un outil flexible, inscrit dans le temps long, 
capable d’intégrer les transformations et incertitudes du site.

• Des solutions co-construites dans un temps long : une mise en œuvre 
progressive faisant du projet un prototype fondé sur la collaboration avec les 
habitant·e·s et l’ASBL La Rue.

CE QU’IL FAUT RETENIR
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• Dossier de base complet et téléchargeable :
FR
https://www.molenbeek.irisnet.be/fr/je-vis/developpement-urbain/contrat-daxe-et-contrat-dilot-courtrai-ostende 
NL
https://www.molenbeek.irisnet.be/nl/ik-leef/stedelijke-ontwikkeling/as-en-huizenblock-contract-kortrijk-
oostende?set_language=nl

• Interview be.sustainble :
FR
https://besustainable.brussels/fr/articles/un-jardin-vivant-au-coeur-de-l-ilot-courtrai-ostende-retour-sur-l-
elaboration-du-programme-de-base-du-caci-a-molenbeek-2 
NL
https://besustainable.brussels/nl/articles/un-jardin-vivant-au-coeur-de-l-ilot-courtrai-ostende-retour-sur-l-
elaboration-du-programme-de-base-du-caci-a-molenbeek-2 

OUTILS, SITES INTERNET, SOURCES
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