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Willem Hubrechts est architecte chez 51N4E. En 2024, 51N4E a lancé RECAST en partenariat avec M-gineers, une

collaboration offrant des études intégrées aux propriétaires de bâtiments, promoteurs et investisseurs immobiliers. RECAST

cherche à (re)valoriser au maximum le patrimoine bâti existant et à offrir ainsi une alternative réaliste et pragmatique à la

démolition et reconstruction.

Dans cette présentation, nous abordons les lessons learned, les enseignements tirés jusqu’à présent de notre travail sur la

rénovation de projets immobiliers de grande envergure. En quoi une équipe intégrée d'auteurs de projet et d’ingénieurs peut-elle

réellement faire la différence ?

I. PRÉSENTATION DE L'ORATEUR



3

• Offrir un aperçu des forces motrices derrière la rénovation
• Présenter l’approche en matière de processus de RECAST à travers le projet 

CNTR
• Quelles leçons pouvons-nous tirer de l’expérience du projet CNTR ?

OBJECTIFS DE LA PRÉSENTATION
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I. Quelle est la valeur d’un bâtiment ?
II. Portefeuille CNTR
III. Lessons learned
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I.
Quelle est la valeur d’un bâtiment ?
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Le monde de l’argent

Le monde de la réalité bâtie



7

Le monde de l'argent

Le monde de la réalité bâtie
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Quelle est la valeur d’un 
bâtiment ?
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Profit financier versus profit sociétal
Tableur

Qualités  et  expérience
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Quel est le coût d’un 
bâtiment ?
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Impact financier versus impact sociétal

Impact sur le climat  et 
l’environnement
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Impact de l’industrie de la construction

61 % autres

28 % consommation 
énergétique opérationnelle

11 % embodied CO2

Émissions mondiales de  CO2
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La politique fait le lien entre deux mondes
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La politique se concentre principalement sur la consommation énergétique 
opérationnelle… 

61 % autres

28 % consommation 
énergétique opérationnelle

11 % embodied CO2

Émissions mondiales de  CO2
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… ce qui renforce le cycle de démolition

Nouvelle construction

Démolition

Opportunité

RÉSIDENTIEL

NON RÉSIDENTIEL La grande majorité des bâtiments démolis sont non résidentiels. Il  
y a donc là une énorme opportunité.
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Nous avons besoin de la main-d’œuvre au bon endroit.

Investissement 
supplémentaire de 200 
milliards sur les 
30 prochaines années

Industrie  de la construction actuelle en Flandre

Dans        un rapport du VEKA, il a été calculé que la vague de rénovation nécessaire pour atteindre les objectifs européens pour la Flandre représenterait un investissement supplémentaire 
de 200 milliards d’euros. Cela correspond à une    croissance de 44 % de l’industrie de la construction existante en Flandre.
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RECAST est une collaboration
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La rénovation est un spectre
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Trois dimensions dans l’équilibre
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Trois dimensions dans l’équilibre
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Trois dimensions dans l’équilibre
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II.
Portefeuille CNTR
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Portefeuille CNTR
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Une méthodologie robuste

1. Phase d’orientation 2. Phase de projet

projet architectural

Diagnostic de l’état
+ 

Plan d’horizon

Le processus  est  divisé en deux phases : une           phase d’orientation, au cours de laquelle les grandes lignes d’un projet de rénovation sont définies, et une phase de projet, où le projet 
est exécuté.
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Une méthodologie robuste

1. Phase d’orientation 2. Phase de projet

projet architectural

Diagnostic de l’état
+ 

Plan d’horizon
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Phase d’orientation

Diagnostic de l’état

Spatial
Juridique
Technique

Plan d’horizon

Projection sur l’avenir
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Phase d’orientation

Diagnostic de l’état

Spatial
Juridique
Technique

Plan d’horizon

Projection sur l’avenir

cahier des charges

Un  cahier des charges clair a été établi, dans lequel les différentes analyses sont décrites et une estimation du temps nécessaire est fournie. De cette manière, il est possible de collaborer 
de manière flexible et transparente.



28

Diagnostic de l’état
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Diagnostic de l’état
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Diagnostic de l’état
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Diagnostic de l’état
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Plan d’horizon

Diagnostic de l’état

Spatial
Juridique
Technique

Plan d’horizon

Projection sur l’avenir
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Plan d’horizon CNTR Halle
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Plan d’horizon CNTR Halle
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Plan d’horizon CNTR Halle
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Plan d’horizon CNTR Halle
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Plan d’horizon CNTR Halle
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Plan d’horizon CNTR Halle
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Plan d’horizon CNTR Halle
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Plan d’horizon CNTR Halle
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde

Centre de services local
Maison de l'Enfant
Kind en Gezin
Crèche
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde

Aide à la jeunesse
CLB
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde

Centre de soutien à l’apprentissage
Enseignement pour adultes
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde

Soins inclusifs
Centre de santé communautaire
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde
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Plan d’horizon CNTR Vilvorde
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III.
Lessons learned?
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Analyse du cycle de vie CO2

La rénovation  obtient les meilleurs résultats dans l’étude ACV. 
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Analyse du cycle de vie CO2 dans le temps

En représentant l’impact ACV dans le temps , on observe la grande  différence  entre le scénario minimal (uniquement  pompe à chaleur  et  
panneaux solaires) et le scénario maximal (démolition et  reconstruction).

3. nouvelle construction

2. rénovation

1. électrification
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Analyse du cycle de vie CO2 dans le temps

Si l’on fait évoluer l’intensité énergétique de l’électricité dans le temps (jusqu’à 0 en 2050 dans le scénario le plus optimiste), on constate que la différence entre le 
scénario 1 et le scénario 3 devient beaucoup plus grande. 

3. nouvelle 
construction

2. rénovation

1. électrification
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Total cost of ownership

1.298

1.740

2.000

2.178

Rénovation
Halle

Nouvelle 
construction
Halle
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L’accessibilité financière est échelle

1.298

1.740

2.178

Rénovation  
pragmatique

Démolition et  
reconstruction
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Le confort est le déclencheur
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Le confort est le déclencheur
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CONTACT

www.51N4E.com

51N4E

Willem HUBRECHTS

Architecte

+32 (0) 2 503 50 89

mail@51N4E.com
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