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Reforme PEB

Réforme de la méthode de calcul et du certificat PEB

en vue de mettre en ceuvre la stratégie de rénovation du bati bruxellois

20 novembre 2025

Présenté par : Isabelle Rolin, Manuel da Concei¢cao Nunes, Yves Mortehan et Aurélie Bachy
(Bruxelles Environnement)
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Emissions directes de GES en RBC

dont 62% par le
secteur résidentiel

des émissions de GES
en RBC émis par le
secteur du batiment

Selon l'inventaire 2024 des émissions directes de gaz a effet de serre de la Région qui couvre la période 1990-2022
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Contexte
bruxellois

De nombreux

pour la rénovation
du bati bruxellois

de locataires

61 0/0 les bailleurs ne paient pas les charges énergétiques, ce
qui rend la rénovation moins attractive
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55 % de logements en copropriété

complexité du processus décisionnel

de ménages bruxellois en

27 % précarité énergétique
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L’Alliance RENOLUTION s’organise autour de 7 ateliers
thématiques dont l’objectif est de répondre aux enjeux

suivants:

Réglementation

Urbanisme et Patrimoine

Financement

Accompagnement demande /

Formation et Emploi

Logistique

offre
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« CoBrACE »

Ordonnance du 07 mars 2024 modifiant ’Ordonnance du 2 mai 2013
portant le Code bruxellois de U’Air, du Climat et de la Maitrise de ’Energie en
vue de mettre en ceuvre la stratégie de rénovation du bati

=» Adopté par le parlement bruxellois

- Arrétés du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
LY

AGB - du 06 juin 2024 Dérogation PEB

du 03 juillet 2025 Indicateurs et Exigences PEB
du 03 juillet 2025  Agrément Expert PEB
du 03 juillet 2025  Certificat PEB
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PG SYSTEME D’OBLIGATION DE RENOVATION DU BATI EXISTANT
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< 275kWhg,/m?.an <150 kWhg,/m?.an

100
kWh/m?.an

............................................................................. » I,
- d
190

kWh/m?.an

_Dans les 10 ans de I'EEV Dans les 20 ans de IEEV >
= ou au plus tard en 2033 = -> +/-10ans

370 pour le résidentiel
kWh/m?an
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= Exigences
_» le GVT fixe les exigences a atteindre par:
LA\ - les unités Non Résidentielles dans les 10 et 20 ans de I'entrée en vigueur
- pour les unités résidentielles les exigences PEB sont au minimum:
<275 kWh/m?%an en 2033
< 150 kWh/m?an dans les 20 ans

EEV

les exigences peuvent étre suspendues par le Parlement, si le Gouvernement constate un cas de force
majeur qui rend le respect des exigences impossibles

= Dérogations
possibilité de Dérogation (DRGT) pour motif technique, fonctionnel ou économique
demande de DRGT aux exigences a atteindre dans les 10 et 20 ans a introduire :
— 1 an avant I'échéance desdites exigences.
Le GVT* fixe la procédure d’instruction des requétes de dérogation

pour les biens classés ou inscrits a la liste de sauvegarde, I'Autorité délivrante peut imposer une DRGT
totale ou partielle aux exigences PEB

*AGB du 6 juin 2024 déterminant les critéres et la procédure de dérogation aux exigences PEB

. . , . . . 10
et aux exigences relatives aux mesures de décarbonation (EEV: 1°" janvier 2025)
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= Obligations
— o Certificat PEB obligatoire
—» obligation de disposer d’un Certificat PEB valide, dans les 5 ans de I'entrée en vigueur (EEV) pour tout
titulaire d’un droit réel sur une unité PEB

Regle spécifique pour les copropriétés
Sans préjudice de I'élément précédent, toute ACP (Association des CoPropriétaires) a 'obligation de:
* désigner un Expert PEB
» fournir a 'Expert PEB les données, les documents et I'accés aux locaux, nécessaire a
I'exécution de sa mission

L'Expert PEB remplit les obligations suivantes:
* il coordonne les données techniques de la copro en rassemblant les documents justificatifs et
* il identifie toutes les unités PEB de |la copro et les éléments en parties communes
* il établit les certificats PEB manquants
* il établit un rapport de synthese qui contient au minimum les recommandations sur les travaux a
réaliser sur les éléments en parties communes nécessaires pour atteindre les exigences PEB
* il transmet le rapport de synthese a BE

11
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= Obligations
o Travaux obligatoires
Obligation de réaliser des travaux économiseurs d’énergie pour atteindre les exigences PEB

La réalisation des travaux incombe:
- au titulaire d’un droit réel sur I'unité PEB,
ET

- a I’ACP, lorsque le rapport de synthese a identifié des recommandations aux éléments en parties
communes pouvant influencer l'atteinte des Exigences PEB

- si les exigences PEB ne sont pas respectées, 'ACP est présumée avoir manqué a son obligation MAIS
elle peut renverser cette présomption en démontrant qu’elle a fait preuve de diligence et qu’elle n’a
commis aucune faute

* Obligation de résultat dans le chef du titulaire de droit réel
* Obligation de moyens renforcée dans le chef de ’ACP

Obligation de moyens renforcée:

o Obligation de moyens: possibilité pour le débiteur de l'obligation de se dégager de sa responsabilité en cas d’absence de faute

- privilégié quand le débiteur est confronté a un certain aléa -> c’est a BE (créancier de I'obligation) de démontrer la faute commise

o Obligation de résultat: présomption de faute -> seule une cause étrangere peut intervenir (cas de force majeur) pour se dégager

o Obligation de moyens renforcée: présomption de faute -> cause étrangere + absence de faute peuvent intervenir pour se dégager 12
- C'est au débiteur de démontrer I'absence de faute ( ou qu’il a agi avec toute la diligence requise)
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. EXIGENCES RENFORCEES POUR LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS

= EXxigences
o « Zéro Emission »

EEV

*UN: Unité Neuve, UAN:

le Gouvernement (GVT) fixe les exigences PEB pour les UN, UAN, URL et URS*

les exigences PEB peuvent varier selon I'affectation, la nature des travaux et |a taille
les exigences PEB peuvent étre fixées, soit au niveau global de I'unité, soit au niveau de ses éléments

a partir du 31/12/2020: UN = « zéro énergie »
a partir du 31/12/2029: UN = « zéro émission »

« Zéro émission »
définition insérée a la suite de la révision de la directive PEB et a préciser par le GVT
—> une trés haute performance énergétique ayant:
- une consommation énergétique quasi nulle (nzeb - 10%)
- 0 émission GES sur site a partir de combustibles fossiles
- une faible production d’émission opérationnelle de GES

la faible consommation énergétique doit étre couverte par du renouvelable:
- produit sur site
- d’'une communauté d’énergie renouvelable

- d’un réseau urbain renouvelable
14
Unité Assimilée a du Neuf, URL: Unité Rénovée Lourdement, URS: Unité Rénovée Simplement
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= EXxigences

. EXIGENCES RENFORCEES POUR LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS

o « Potentiel de réchauffement planétaire» ou « PRP »

X

EEV

définition insérée a la suite de la révision de la directive PEB

- introduction de Totem: indicateur qui quantifie les contributions au réchauffement planétaire d’'une

unité PEB et/ou d’une installation technique tout au long du cycle de vie
Le GVT fixe la méthode de calcul

- Le fondement de ce nouvel indicateur est repris au Cobrace, mais son application nécessite des
arrétés d’exécution

Planning prévu par la directive PEB:
Calcul obligatoire:
a partir du 01/01/2028: bdtiments neufs >1000m?

Exigence obligatoire:
a partir du 01/01/2030: pour tous les bdtiments neufs

15
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* AGB du 6 juin 2024 déterminant les critéres et la procédure de dérogation aux exigences PEB
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MESURES DE DECARBONATION

a partir du 1/9/2021 : interdiction de placer des générateurs de chaleur alimentés au charbon

a partir du 1/6/2025 : toute chaudiére alimentée par un combustible liquide doit:
o étre alimentée uniquement par un combustible liquide renouvelable, et
o son rendement thermique ainsi que ses émissions de particules sont équivalents a ceux
des chaudieres a condensation alimentées en gaz
-> Interdiction « mazout »

a partirdu 1/1/2025 : obligation de placer/remplacer dans les projets constitués uniqguement d’UN et UAN

des systemes de chauffage qui répondent:
o aux exigences d’écoconception et alimenté a partir de sources renouvelables et/ou de |’électricité
o et/ou quisont raccordés a un réseau thermique efficace

-> Interdiction « gaz naturel & mazout »

a partir du 1/1/2030 : obligation de placer/remplacer dans les projets constitués uniquement d’UN, UAN et

URL des systemes de chauffage qui répondent:
o Idem ci-dessus

Le GVT peut restreindre 'utilisation de générateurs de chaleur peu performants en termes de rendement
énergétique ou d’émissions de particules

Dérogation pour motif technique, fonctionnel ou économique*

17

et aux exigences relatives aux mesures de décarbonation (EEV: 1°" janvier 2025)
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= Nouvelle acquisition ou prise de location par un PP
uniguement autorisée si:
-« zéro-énergie » avant le ler janvier 2030
-« zéro émission » apres le ler janvier 2030

- Dérogations possible si :
- travaux et atteinte de l'objectif dans les 7 ans
- revente sans utiliser le bien (pour les acquisitions uniquement)
- Classé ou inscrit a la liste de sauvegarde

= Exigences
o Logements Sociaux
Les unités PEB (y compris les unités classées ou inscrites a la liste de sauvegarde) appartenant a un
opérateur immobilier public ont une consommation d’énergie primaire £ 150kWh/m?%an en 2040 ;

- avec possibilité de dérogation technique, fonctionnelle et économique

I'ensemble des unités PEB (a I'exclusion des unités classées ou inscrites a la liste de sauvegarde)
appartenant a un opérateur immobilier public ont une consommation moyenne maximale de

100kWh/m?¥an en 2040

o Nouvelles constructions
a partir du 1/1/2019: UN,, = « zéro énergie »

a partir du 31/12/2026: UN,, = « zéro émission » + systeme de production d’énergie solaire 19
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I )

= Dérogations aux exigences (et non aux actes):
o imposées aux constructions et rénovations avec PU (UN, UAN, URL et URS)
o de rénovation a atteindre dans les 10 et 20ans
-> ne PAS introduire de demande de dérogation tant que I'exigence n’est PAS en vigueur
O non sécuritaires de la reglementation PEB relatives aux installations techniques
o de décarbonation
o d’exemplarité des pouvoirs publics

= QOctroyées pour 3 motifs:
o motif TECHNIQUE
o motif FONCTIONNEL
o motif ECONOMIQUE

= Validité des décisions:
La décision d’accorder une dérogation a une ou plusieurs exigences :
- nedispense pas de respecter les autres exigences
-> une dérogation accordée pour l'objectif 275 kWh/m?%an
ne libére pas de l'obligation 10 ans plus tard d’atteindre I'objectif 150 kWh/m?%an

- n’est valable que si la réalité correspond au contenu de la requéte et les conditions d’octroi de la dérogation partielle ou

totales sont respectées .y
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SYSTEME DE DEROGATIONS

= [Infaisabilité pour motif TECHNIQUE

Les obstacles techniques empéchent de trouver une solution pour respecter l'exigence

N

- Par exemple :

Absence de matériau, produit ou de savoir-faire technique

Les caractéristiques techniques du point de fourniture d’énergie, du batiment,
de l'unité PEB ou des installations techniques existants sont incompatibles.

L'espace disponible dans un batiment ou une unité PEB existants est insuffisant.

22
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SYSTEME DE DEROGATIONS

* [Infaisabilité pour motif FONCTIONNEL

La mise en oeuvre de I'exigence empéche |'utilisation (les fonctions/fonctionnalités) des installations
techniques, d’'un batiment ou d’une unité PEB, dans le respect des normes et reglementations en vigueur

- Par exemple, si le respect de I'exigence porte atteinte :

a la stabilité, a la salubrité, a la résistance au feu, a I'étanchéité a I'air ou a I'eau du batiment
- aurespect de réglementations : incendie, électricité, gaz, bruit, urbanisme, ...

- de maniere disproportionnée a la qualité architecturale du bien classé, inscrit a la liste de
sauvegarde ou ayant obtenu une attestation de valeur patrimoniale

- al’exploitation du batiment : activité essentielle, normes d’accessibilité, ...

23
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* [Infaisabilité pour motif ECONOMIQUE

Lorsque les colts de la mise en ceuvre d’une exigence sont disproportionnés par rapport :

o au colt total des travaux (y compris finitions et taxes) sur une installation technique, un batiment ou une
unité PEB similaires

* colt total 2x supérieur pour les exigences de rénovation
* codt total 2x supérieur pour le placement ou remplacement d’'une chaudiére
* codlt total 3x supérieur pour le remplacement d’une chaudiere mazout

o au colt de I’énergie consommée, aux économies d’énergie potentielles et autres avantages apportés

=  Particularité pour I'objectif 150

* sil’'unité PEB est la résidence principale des propriétaires durant 3 années d’occupation
consécutives comprises dans les 5 dernieres années (propriétaires occupants)

* la consommation réelle totale en énergie primaire de I'unité PEB est < 100 kWh,/m?*an
durant 3 années consécutives (dans les 5 derniéres années)

* la consommation d’énergie indiquée sur le certificat PEB est < 275 kWh,,/m7an.

24
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PROCEDURE PEB

EXIGENCES PEB

A 4 Y
SANCTIONS PENALES AMENDES ADMINISTRATIVES
AUTOMATIQUES

ARTICLE 2.6.5 bu COBRACE

ARTICLE 2.6.1 ET 2.6.1/1 bu COBRACE

26
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Amendes administratives
O non-respect des exigences travaux PEB

Lorsqu’il ressort de la déclaration PEB que les exigences PEB n‘ont pas été respectées, Bruxelles
Environnement impose au déclarant, jusqu’a 5 ans apres 'introduction de la déclaration PEB, une amende
administrative du montant de :

o U../R.,:60€ par écart de 1W/K

o Ventilation: 4€ par écart de 1m%¥h

o Consommation en Energie Primaire (CEP): JP,@E - 2,5€ par écart de 1 kWh/an

o Besoin Net en énergie de Chauffage (BNC) : é}ﬁ{€ - 2,5€ par écart de 1 kWh/an

o Surchauffe: 0,48€ par écart de 1000 Kh/m?3
- l'amende n’est imposée que si le montant total est supérieur a 125€

Application du principe d’individualisation de la peine:
-> Possibilité de faire valoir des circonstances atténuantes

27
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= Amendes administratives
o non-respect de exigences de rénovation dans les 10 et 20 ans
Lorsqu’il ressort de la déclaration /certificat PEB que les exigences PEB n’ont pas été respectées, Bruxelles
Environnement impose au déclarant, jusqu’a 5 ans apres exigences 2.2.3§2, une amende administrative
du montant de :

- Consommation en Energie Primaire (CEP): 2,5€ par écart de 1 kWh/an
- Lamende n’est imposée que si le montant total est supérieur a 125€

- Possibilité de faire valoir des circonstances atténuantes (Art. 2.6.4):
* Situation personnelle mettant le contrevenant dans l'incapacité matérielle de réaliser les
travaux
Ex: refus d’accés a un soutien financier public ou privé
* Décision ACP refusant les travaux et empéchant le lot privatif de respecter I'exigence
* Bien immobilier en litige
* Cas de pénurie de matériaux, dentrepreneurs, de moyens pour réaliser les travaux,
indépendant de la volonté du contrevenant
- Selon les circonstances, BE applique un facteur de réduction au montant de 'amende automatique

- Spécificités de traitement pour les unités PEB résidentielles

28
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o Spécificités de traitement pour les unités PEB résidentielles :

- 'amende ne peut dépasser un montant calculé sur un écart de 125 kWh/m?2.an

A <45

B 46 -95

C 96-150 exigence 204X
D_151-21

G > 345

E 211-275 p— |
F 276 - 345 "

Déja sanctionné

- permet de ne pas sanctionner 2x la méme consommation excédentaire

App. de 85m? a 276 kWh/m?2.an

o amende 2033 = 212,50 €
amende 204x = 26.562,50 €
total des 2 amendes = 26.775 €

App. de 85m? a 500 kWh/m?2.an
amende 2033 = 26.562,50 €

o amende 204x = 26.562,50 €
total des 2 amendes = 53.125 €

App. de 85m? a 276 kWh/m?2.an (sans plafond)
amende 2033 = 212,50 €
® amende 204x = 26.775 €

total des 2 amendes = 26.987,5 €

App. de 85m? a 500 kWh/m?2.an (sans plafond)
amende 2033 = 47.812,5 €
® amende 204x = 74.375 €

total des 2 amendes = 122.187,5 €

-> mais de sanctionner équitablement les biens ayant une méme
consommation mais de différente surface

surface amende min amende max
type m? A 1kWh/m?.an A 125kWh/m?.an
app. moy 85 212,50 € 26.562,50 €
maison 2-3F 210 525,00 € 65.625,00 €
maison 4 F 300 750,00 € 93.750,00 €

29
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- Fonctionnement de I'amende a charge de I'ACP

o Pour un immeuble de 5 appartements de 85m?

dont 2 appartements a 500kWh/m?.an

Amende = (2%26.562,5 €) = 53.125 € a diviser par 5
- la quote-part en non-respect est de 2/5 (40%),
- soit 10.625 € par quote-part

A <45

B 46 -95
o Pour un immeuble de 10 appartements de 85m?

C 96-150 dont 2 appartements a 500kWh/m2.an
Amende = (2%26.562,5 €) = 53.125 € a diviser par 10
- |la quote-part en non-respect est de 2/10 (20%),

E 211 -275 - soit 5.312,5 € par quote-part

F 276 - 345 - Amende plus faible dans le 2¢ cas, car:

o pouvoir de décision de la quote-part en non-respect est plus faible;
G >345

o le non-respect au niveau de I'immeuble est également moins important.

30
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Titre 6 _ Infractions et sanctions

o Spécificités de traitement pour les unités PEB résidentielles :

- 'amende ne peut dépasser un montant calculé sur un écart de 125 kWh/m?.an

- Un non-respect en 2033 ne peut PAS étre sanctionné, si le propriétaire dispose d’un certificat PEB:
o établi apres le ler janvier 2017
o qui atteste du de respect de I'exigence
o dont la fin de validité n’a pas été déclarée suite a un contréle de sa qualité

o Possibilité de subdiviser 'amende, moyennant mise en conformité dans les 2 ans

-

-

Le contrevenant
choisi de payer
I'amende et
s’engage a se
mettre en
conformité dans
les 2 ans

~

J

Décision
d’Amende
administrative
AA_1

Montant: <50%
du montant dd

/

-

Le contrevenant
a-t-il réalisé les
travaux de mise
en conformité
dans les 2 ans?

\

—> non —>

—> oui

J

AA_2 = solde

Lexigence

—> .
est atteinte?

—>  0oui

= montant di — montant AA_1

AA_2=
recalcul du montant dii - montant AA_1

— Extinction de 'action publique

31



Arréeteé Indicateurs
et
Exigences PEB

VRT nieuwbouw 20220224.peb

%) Etude de Faisabiiité

117.792.69 MJ

kKWhim*

.399,33 m

503 m

0,79 Witm*.X)

63641 WK

756,16 WK

5.382.57 WK

305.166,06

53.809.38

142.259,02

235.664,23

189.289,57

0,00

454,859 80

540.079,60

150.611,02

¥57.511,39

148.347 62

143.517.51
88.218,06
137.670,02
340.382.45
187.144,33
0,00

216.167 46

Avr
390.995.82
109.036,30
249.204,57
23240241

176.525.95

& Bivkotheque projer | @ Bibliotheque globale

CEP (Whim} Etech
| E [34.81) @
Mai Juin Juil Aoul
4330282 0,00 0,00 0,00
147. sunn. 208.677.58 ?4?,D|5,13‘ 35 511,86
142_259‘02. 137.670,02 !42.259.0?‘ 142.258,07
451.5!1?0‘ A64.264,04 -&52.568.5?‘ -411.168,53
198 %QBD‘ 197.702.53 206 BA!,?]- 205.130,44
-O‘I'll\. 0,00 L]D'D -0,00
BDMS\? 71.786,10 144 349.16- 171,834,654
Mai Juin Juil Aout
234,606 47 111.713,09 57.718,43 57.718.43
55.531.01: na 51.?3‘ 16 095.83- 16.095,83
75?.51‘,39: -?49.."0-!.5?. -25?.5”.39‘ -257.511,39
-285.51 I,‘;E. -302.95 1,84. -302.9 Fl,Jﬂ- 270.454,54
51.808.?1‘ 0.00‘ n.nn- .00



& !'7. ARRETE INDICATEURS ET EXIGENCES PEB

-~
—
Neuf Existant
Méthode de Calcul Logiciel Méthode de Calcul Logiciel
?(“3\\ Vlaanderen 7(‘\\\ Viaanderenf [ 'n'
L E‘\iﬁenergieenklimaat l .\isene(g\eenkumul
O}
o 8= e=C*%
Résidentiel DOTL - ...

Non Résidentiel

gz e OE
B O)°

o) . o 33
H Commun aux 5 Régions



\\A', ARRETE INDICATEURS ET EXIGENCES PEB

Construction neuve ou existante

Méthode de Calcul Logiciel

Résidentiel © @ 'ﬁ'
&
Non Résidentiel '@

» Une seule méthode de calcul et Un seul logiciel
Encodage complet de la maison ou d’'un immeuble a appartements existant
Lors de travaux de rénovation: mise a jour unique des données relatives aux éléments modifiés ou rénovés
Valorisation identiqgue des mesures mises en oeuvre avec ou sans PU

» Logiciel spécifique a la RBC
Distanciation de plus en plus grande avec les autres Régions

34
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Méthode unique

= La méthode Travaux PEB (PER/PEN) sert de base structurelle
= Analyse des 3 méthodes de certification résidentielle
= [ntégration de la certification résidentielle a la méthode Travaux PER

= La méthode Travaux PEN est adaptée pour les situations existantes
(PEN-C)

= Réglage des éléments de calcul détaillés, simplifiés et par défaut

AN

Méthode
unique

AN

Méthode
CertiBru-
Res

AN

Méthode
Travaux
PER/PEN

{:o} Réglage

PER/PEN
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=

Lignes directrices - principaux changements

= Modification du code de mesurage de la « surface brute »
o Prise en compte des surfaces présentant une hauteur libre de 1,50 m pour les locaux mansardés ou
sous une toiture en pente (au lieu de 2,10 m)
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=

Lignes directrices - principaux changements

= Mise a jour du facteur de conversion en énergie primaire de I’électricité
o 1 kWh d’électricité = 1,9 kWh d’énergie primaire (au lieu de 2,5)
o Conformément au Reglement délégué de la Commission européenne
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~#&.  ARRETE INDICATEURS ET EXIGENCES PEB
=

Lignes directrices - principaux changements

= Mise a jour des données météorologiques comme attendu par la nouvelle directive européenne
o Températures moyennes attendue entre 2020 et 2050
o Selon le scénario le plus optimiste du GIEC
o Entenant compte de I'ilot de chaleur observé par I'IRM
o Irradiation solaire moyenne rencontrée entre 2000 et 2020
o Observée par I'IRM
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=

Méthode unique - principaux changements

= Valorisation de la production d’électricité sur site
o Seule la consommation d’électricité peut étre compensée par la production d’électricité sur site
o Les consommations d’autres vecteurs énergétiques ne sont plus compensées par la production
d’électricité sur site
o La compensation se fait sur la base d’un bilan annuel
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=

Méthode unique - principaux changements

=  Calcul des besoins en eau chaude sanitaire des unités PER
o En fonction de la surface du logement plutot que du volume
o Sans seuil minimal

= Exigence de consommation d’énergie primaire (CEP) des unités Habitations Individuelles Neuves
o CEP < 40+max(0 ; 30-7,5%C) au lieu de 45+max(0 ; 30-7,5*@%)
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=

Méthode unique - principaux changements

= Suppression de la notion de froid fictif pour les unités PER en Travaux
o Une consommation de froid n’est comptabilisée qu’en cas d’installation de refroidissement actif

=  Amélioration du calcul du froid actif des unités PER
o Le rendement de l'installation n’est plus fixé par défaut mais prend en compte le type d’installation

= Exigence relative a la surchauffe pour les unités PER en Travaux
o Suppression de lI'exigence dans le cas ou la surchauffe est compensée par une installation de
refroidissement actif desservant au moins 50% de "'unité PER
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Objectifs

o Une méthode de calcul unique
- des unités résidentielles (méthode PER)
- des unités non-résidentielles (méthode PEN)

o Adapter les exigences a atteindre par les nouvelles constructions
en tenant compte de la nouvelle méthode de calcul

_, o Fixer les exigences de consommation en énergie primaire a atteindre dans les 10 et 20 ans pour toutes les
— unités Non Résidentielles

o Fixer une exigence pour toutes les unités rénovées lourdement Non-Résidentielles (publiques et privées),
équivalente a I'objectif a atteindre dans les 20 ans

o Imposer une nouvelle obligation d’installation solaire
conformément a l'article 10 de la nouvelle directive PEB
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~ &  ARRETE AGREMENT EXPERT PEB
—_—

Situation actuelle : nombre d’acteurs PEB

Certificateurs résidentiels

Conseillers PEB Conseillers PEB
(personnes physiques seulement) (personnes morales)

Certificateurs tertiaires

44
Certificateurs Batiment public (# 208 ) , dont 90 avec au minimum 1 autre agrément
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2024 2026 2031
Certificateur Conseiller réno/
résidentiel architecte Conseiller PEB
e

N _ Demande de
Certificat PEB  ?  Conseils travaux ? Permis ?

pour 'achat ~— > budget " d’Urbanisme —>

Procédure PEB
travaux

Certificateur
résientiel

Mise a jour des
données et du
certificat PEB

2050

Efficace ?
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3 Workshops : Le role et la formation de |’expert PEB ?

= Les formations actuelles sont trop courtes

= | manque une formation continue
= Les formations actuelles ne sont pas assez pratiques
= Les métiers sont trop cloisonnés

= L'expert PEB doit pouvoir conseiller et accompagner
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Evolution des métiers - améliorations

= Mission de conseil

= Module de personnalisation du scénario de renovation
= Module estimation des codts

= TOTEM

= Rapport de synthese pour copropriétés

= Tous les types batiments
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Avantages d’un agrément unique

= 'expert PEB peut accompagner son client, de la certification
a la rénovation de 'unité PEB

= Un plus grand nombre d’experts qualifiés sur le marcheé

= La complexité des différents acteurs PEB disparait

= L'organisation des formations est simplifiée
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I

Conditions d’agrément

Diplomes et expérience
e " Architecte, Ingénieur civil, Bio-ingénieur, Ingénieur industriel, Bachelier en construction

e Enseignement supérieur - formation intégrant la physique du batiment ou de ses installations techniques
\O\O . . AL . . .
oW = Minimum 3 ans dans la physique du batiment ou de ses installations techniques

o(o’ﬂeg’ Agrément personne physique et morale
= Personnes physiques (PP) et personnes morales (PM)
= Une PM doit occuper au moins 2 PP agréées !

Procédures liées a I'agrément
= Agrément a vie

= Bruxelles Environnement peut suspendre puis retirer 'agrément

= Un agrément retiré ne peut pas étre renouvelé avant 3 ans
49
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Les obligations des personnes agréées

En pratique

= Utiliser le logiciel et suivre le protocole fournis

= Conserver toutes les preuves liées a ses encodages

Copropriétés

= Un expert PEB désigné par une copropriété gere et met a jour les données des
certificats PEB et du rapport de synthese pour la copropriété.

Garantie qualité

= Au cas ou le controle qualité met a jour des données non conformes a la réalité,

I'expert PEB doit fournir une version corrigée au ‘propriétaire’. .
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La formation

Formations

= Formation de base : Durée minimale : 95 heures

= Formation continue annuelle obligatoire : I'organisme de formation identifiera et listera
les formations disponibles sur le marché

Examen

= Examen plus long et plus pratique :
Une épreuve théorique
Deux mises en situation pratiques

Désignation de I'organisme de formation

= Un seul organisme, désigné pour une période de 5 ans au terme d’un d’appel a projet
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CERTIFICAT PEB

ique calculée pour ce logement (en énergie primaire)

nouveaux logements

Performance
Objectif PEB 150 "‘; de ce logement
en énergie primaire

G 2450

::tnfr«

Objectif PEB 275

pagnement et d’aides financiéres pour rénover.
» Suivante.

£
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Certificat unique: généralités

= Un modele par affectation RES — NR

» A définir par le Ministre (contenu minimal dans l'arrété)

= Méme procédure administrative pour tous les certificats PEB
— simplifie le traitement

= Certificat accessible au propriétaire via le passeport batiment
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Certificat unique: mise a jour

= Contrble qualité - correction par I'expert, a ses frais
= Mise a jour demandée par le propriétaire - par I'expert, aux frais du propriétaire

= NEW: possibilité pour BE de mettre a jour le certificat
= |orsque les données sont connues via d’autres actes (ex: attestation chauffage
PEB)
= facilite valorisation des travaux effectués
= permet que les certificats PEB refletent mieux |'état du parc.
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Certificat unique: rapport de synthese (copropriétés)

= Rappel: points-clés de la procédure pour les copropriétés (Ordonnance)

M

1 expert PEB pour
I'ACP

Collecte des
données par
I'expert

1 certificat PEB par unité PEB
(éléments communs et privatifs
concernant chaque unité)

+
1 rapport synthése pour I'ACP
(éléments communs)

Location: certificat PEB

Vente: certificat PEB
et rapport de synthese
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Certificat unique: rapport de synthese (copropriétés)

= Modele a définir par le Ministre (contenu minimal dans I'arrété) - version en préparation

Identification

edl Rapport de synthese de I'ACP
P Performance énergétique de la copropriété

Numéro du rapport de synthése Date d'émission

20250924-512366997842561 24.09.2026
Dénomination Adresse du siége
Association des Copropriétaires Rue du Vieux Marché
(ACP) « Les champs fleuris » aux Grains 65
N° dentroprise 1000 Bruxelles
0818.395.928 Nombre d'unités

-4 logements privés
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Certificat unique: rapport de synthese (copropriétés)

= Modele a définir par le Ministre (contenu minimal dans I'arrété) - version en préparation

g & 8= =
8= 8 =
& et 3= o oo .
8 . B | E3%| ..3% | EE_ | ..g |dentification de chaque
= sh |2_ | g2%f | EIf: sE3E | £if, -,
o s g 8y |I7 | pEi: R HEH unité PEB RES et NR
2 ER ] .
g | 3 8 <t [Bs | 3335 283 | s8E% | 3Iiss
2 3 2 %8 £= 22%€e2 Srse &EEE 2% sg=
= & = a8 e8| 8837 8- 8 828% 8- 838
. 1
?C;‘{'f;‘ B 20250410-000025638-02-1 | 10/04/2025 | 357 (%) oul (%) oul + presence d'un
1% (Lot 2) 20250316-000025637-01-7 | 16/03/2025 | 485 (%) oul © oul cert ifi cat PEB
2° (Lot3) 20200704-000025638-03-5 | 04/07/2020 208 @ NON @ oul
3° (Lot 4) 20240812-000025634-07-2 | 12/08/2024 347 @ oul @ oul . .
+ respect des objectifs
Un certificat PEB est valide 10 ans pour autant qu'aucune modification des caractéristiques énergétiques @ Atteint
ne soit survenue apreés la visite du certificateur ou de la certificatrice PEB (voir point Actualisez les
certificats PEB et le rapport de synthése, page 17) et pour autant qu'il n'ait pas été révoqué (consultez le @ Non atteint

registre des certificats PEB): https://www.peb-epb.brussels/certificats-certificaten/ . . o
@ Dérogation et objectif atteint
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Certificat unique: rapport de synthese (copropriétés)

= Modele a définir par le Ministre (contenu minimal dans I'arrété) - version en préparation

B. io de rénovation illé pour le bati

Le scénario ci-dessous présente les travaux touchant aux parties communes, c'est-a-dire les travaux collectifs &
: : s ;

réaliser sur les parois ou

(toitura, murs, ventilation, chauffage collectif, etc.).

Ces interventions sont recommandées pour que les biens atteignent les objectifs de performance énergétique
aux échéances fixées par la Région.

Isoler les fagades

+@

Isoler les toltures Inclindes Les logements privés
sont en ordre

+©

Isoler le plancher

+° 8

= ||| 1D

Placer une sonde extérieure
pour réguler le systeme
de chauffage

>
+@ (j{;

Compléter le systeme Les logements privés
de ventilation sont en ordre

4

Tous les travaux recommandés sur les parties communes ont été réalisés @

Des travaux sur les parties privatives peuvent encore étre nécessaires.
Certains biens n'atteindront pas les obectifs PEB malgré la réalisation de ces travaux.
A vérifier dans le certificat PEB de chaque bien.

Le scénario de rénovation ci-dessus indique que certains biens devront encore faire des travaux
sur les parties privatives méme si tous les travaux sur les parties communes ont été effectués.

Scénario de rénovation
pour les éléments en copropriété
pour chaque batiment de I'ACP

Basé sur les recommandations
des certificats PEB du batiment

Avec mention des objectifs
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Certificat unique: avantage du rapport de synthése

= Pour la copropriété:
o Faciliter la prise de décision en AG
o Distinguer la responsabilité de la copropriété de celle du propriétaire
o Faciliter la mise a jour des certificats

= Pour lI'expert et BE: augmenter la qualité des certificats PEB
o Un expert par ACP = un interlocuteur unique
o Faciliter 'accés aux données (once-only)
o Permettre la cohérence entre les certificats PEB partageant des éléments
technigues communs
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RETENIR

DE L’EXPOSE

Et concretement?
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Ce qu’il faut retenir de I'exposé

S

Obligation de disposer d’un certificat PEB, dans les 5 ans de I'EEV -’ _
EEV
Obligation de résultat au niveau de l'unité PEB, apres 10 et 20 ans de I'EEV _'

EEV

Obligation de moyens renforcée au niveau de I’ACP, des 'EEV "

EEV

A partir de 2025: les projets (UN, UAN): interdiction chaudiére gaz
A partir de 2030: les projets (UN, UAN, URL): interdiction chaudiére gaz

A partir de 2027: Exigence UN,, = « zéro émission » + placement systéme solaire

A partir de 2030: Exigence UN = « zéro émission »
Possibilité de dérogations pour motif technique, fonctionnel ou économique
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Concretement : mise en place des nouveaux outils par BE

Logiciel de calcul et plateforme
administrative

Guides: protocole, manuel,
formation

PEB

Modele de certificat et rapport
de synthese

Méthodologie des
recommandations

y/
P

Publication des arrétés
ministériels (ex: modele)

2
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Concretement: mise en place des nouveaux outils par BE
Actions pour fin 2025

eCommunication
o Publication pages Web Pro avec nouvelles obligations Ordonnance
o Envoi e-news avec lien vers les nouveaux arrétés et info-fiche sur la transition
Certificateur/conseiller PEB vers Expert PEB

*Nouveaux outils

o Consultation sectorielle sur méthodologie des recommandations (14/11/2025)
o Focus groupes rapport de synthese (citoyens et syndics)
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Merci
Bruxelles Environnement

0800/85 775
https://environnement.brussels/pro

https://environnement.brussels/facilitateur-batiment-durable

facilitateur@environnement.brussels
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