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1. Contexte



Intervenants PLAGE Citydev

citydev
.brussels &

¢

( Organisme public créé en 1974 (anciennement SDRB)

cityd eV.:
.brussels e

Bureau de conseil et d'expertise
« Consultance stratégique

* Energie, actes réglementaires et maintenance

D E P L A S S E  Engineering

by ALTEO Group - Plage: Citydev, Clinique St-Luc, STIB, ERM,...



Chronologie

Lancement
de la cellule

durabilité de ’

Citydev

O O

Démarrage
du Plage sur
base
volontaire
(2014)

Appel a Pulsis:

Inventaire des
compteurs
Cartographie des
compteurs

Intégration de
compteurs dans

Energie ID 'pU|SS

Audits énergétiques

O O

Démarrage du

g
foiace Plage
\ obligatoire
(2019)

Appel a Deplasse
pour un
accompagnement
Plage

O

Q’LAGE



LE PARC IMMOBILIER CITYDEV
Situation actuelle

« 4.722 logements construits depuis
1988 par la rénovation urbaine

« 58 sites dédiés aux activités
economiques

« 468 entreprises installées

« 250.500 m2 de batiments en
propriété




LE PARC IMMOBILIER CITYDEV ,
Typologie et variabilités du bati

« Expansion économique VS
Rénovation urbaine

« Secteurs d’activité : parc TPE/PME
(ateliers) ; bureaux ; enseignement ;
incubateurs d’entreprises ...

* Occupation : Emphytéose terrain-
batiment ; baux (3, 6, 9) ; occupation
temporaire

« Ventes et acquisitions (volatilité du
parc immobilier)




LE PARC IMMORBILIER CITYDEV

Typologie et variabilités du bati de I’expansion économique

Citycampus

Citygate Il



DONNEES

Exemple du site Newton TPE :

Collecte et gestion des données énergétique
- une complexité persistante

Nombreux compteurs et sous-compteurs (334
compteurs électriques)

Relevés manuels : parfois inexactes ou
manquants

Certains sites disposent de nombreuses sous-
unités 2 multiplication des comptages et des
données a traiter

Mixité fonctionnelle au sein d’'un méme
batiment : plusieurs échelles d’efforts
Turnover en termes d’occupants et variabilite
des types d’activités

Longues discussions entre Citydev et Sibelga
pour obtenir les données GRD

Périodicité des données GRD parfois non
compatible avec les exigences PLAGE
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INCUAL PALACE' i C i de combustibl 2010 Zo11 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021 2022 2023 2024
. Py
e C réelles [kiwh Hs] 749.386 514.025 672.425 731974 506.511 635,043 6517 [ 588.291 435,565 485.633 527.387 573.558 298.418 253415 335. 784
QRN FALALE | | DZbut de la période de consommation [ [} (A [ [ [ [ [ [ [ oWOW20 [E] [ oW01Z3 S
N AL PALKCE 440 [Fin de 1a période de consommation EED EIF] N2 EIFE IV ElEE W26 NI EIFE EIEE] IW12IZ0 EIEA] IR S2IeE IWI2IZY
ACME AL FALATE Mi [Degrés Jours Equivalents - Période des releves 29272 1626.21 190685 21937 #28.20 160,12 193321 1773 173853 168362 WI24T 1997.82 5187 1547.25 520,00
oL PALACE o | Degrés Jours i 1944,94 194454 194434 194454 194454 188546 1885.45 1885.46 188545 188548 188546 184295 184235 1843.00 1843,00
ilCHM FRATE Coefficient DJlannée de référence 118 078 0,38 109 073 089 103 0,34 032 033 0,79 103 0,84 084 083
P i [Partdes o ions 3 corriger 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100 100% 100% 100% 100% (123 100% 100% 100%
LR CRACE C i igées [kWh Hs] 635.711 655.051 685.856 671.729 689.771 712.658 635.617 625516 472.377 543.861 666257 | 566.974 354.390 301.854 404 478
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= | Cott HTVAlkWH Hs = 1 = 1 = 1 = 1 = 1 = 1 - 1 = 1 = 1 = 1 = i - 1 = 1 = 1 = 1
£00.000
700.000
7 600.000
e
= 500.000
=
§ 200.000
]
S0 E 300000
Looas R
§ 200.000
8
100.000
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Consommation annuelle réelle [kWh]
4 ¥
2021 2022« 2008 - 2024+ 015 o 20206 |+ 2007 |+ 2022 3 [+ 2024 [+
23575 23516 23575 23575 1247.282 968.729 1632435 1836.640 1608414 1791120
2700 8700 2700 8700 0 552278 602444 677.784 533.561 660.356
1 93,601
2
3 133.583
Nom batiment Electricité Energie Primaire L s
Consommation annuelle [kWh] Consommation annuelle en energie primaire [kWhep] 0 ﬁfg;
4 r r r r 3 316.864
Nom du batiment 20091 |+ 202012 202113 |+ 202 [+ 202 [+ 2024 [+ 201914 |+ 202015 | 202116 | 202 - 2028 |+ 2024 5 231581
Bpost 890.130 316.231 503576 637341 7I5.730 511103 3620922 3513071 2858683 3779828 s70a104 | w5738 2 L
East 0 522.382 285.935 322.702 319.804 345.557 ] 2.002.820 1.299.734 1613642 1506.130 1660.261 ;— '_” 0'33
Bibliothéque Solvay 40.337 34225 30,736 32972 37048 33491 283562 271471 165439 167.482 37443 203723 - T
Bohringer 196,185 54688 106.345 306,169 59.287 0 1075517 627522 374216 765423 w8220 s
Citgiine B1 11g.43% 140410 105.145 105413 33519 102417 451164 553,386 436,386 437,263 #12.075 416986 —— i
Cityline B3 75.368 106523 $5.734 50,627 £7.821 455612 275,551 362.271 270997 256,226 223512 181975 g
Citgline B3’ 32,120 44.202 45.304 62665 37.720 20533 168.764 232833 199.201 241476 172944 04102 —— T
Chimiste 119,847 60.694 70.017 57174 71456 5351 843.004 317.192 731895 498,195 480325 53784 51 57740
Cockx 79933 247870 273425 332.720 304,165 335.805 328429 967.280 1011932 1206298 1107.615 1362733 50,691
Copernio 103508 132841 43412 105503 39658 0 367748 585484 617.263 765,606 630903 ¢ 735
Da Vinoi - Lot 1 (Vilvolease) 164.338 188,154 211201 118.076 96127 66.020 826979 386584 1038182 714221 577.240 516352 © 346.020
Da Vinei - Lot 5 (Eluestar) T46.863 746.977 600.153 639520 §48.292 0 2.193.253 2.100.288 1747.415 1882.227 1764853 7 107,634
Da Vini - Lot 13114 (IIC 2-3-4) 776.059 74343 636339 729.132 727.541 671387 3.995.739 3.959.290 3.399.118 4.132.626 3842718 43765689 0 240270
Da Vinoi - Lot 17 (SKF) 97.931 30.434 77.991 72092 79.791 0 522544 503.994 390,910 325045 292349 4 247.058
Daa Vinoi - Lot 21 (Zetes « Hall] 573212 114542 471128 500,386 523.367 550.912 1915.630 1446510 1519.548 1567.69% 1533.885 1541641 13,711
Da Vinei - Lot 22 (TransformaBL] 105571 103.83% 111640 118176 28812 103370 391468 330472 52384 458939 359116 352459
Delhaize - Batiment A48 34258 347329 0 31693 1122670 0
Delhaize - Imprimerie 104.001 126.154 0 0 0 0 387587 437928 ¢ 0
Gosset 860.097 522479 779552 642.263 677.332 £33.620 3516.854 3310406 3126549 2.799.862 2.687.724 2562518 3 98.151
Greenbizz - Incubateur 27.94 -50.825 12667 12.659 41973 27680 77723 5849 75484 104833 194.093 Taan ¢ 26444
Greenbizz - Atelier C1 39.082 41203 36.070 70.066 75.742 2489 136771 157,680 141863 226,736 242.105 87.169 1 28471
Gireenbizz - Atelier C5 17.182 1429 6616 3443 3.176 10.252 75537 73446 76.222 50.050 50.909 e | | 22568
Lavoisier ASB 317.863 314.050 286.725 251518 245,169 201666 1516.643 1681250 1540071 1.392.186 1455432 1523466 [ 2 39%
Lavoisier D 103.300 229526 311340 360515 404503 0 615,794 1316.585 1486.283 2029903 2238028 — | S0.051
IMaison Bicommunautaire 14350 124.267 125603 112183 110.782 36,166 672.370 688833 539,347 535,91 543.209 529897
Maison de l'entrepreneuriat 234.355 184.961 181082 244.780 241337 216.334 1000560 983688 826.371 361.222 312168 238496 203513
Maison Patrons Boulangers - Bureaux 23.108 13891 1310 4195 5785 13.395 74.788 52286 53,659 10.490 21963 50007 ] 9
Maison Patrons Boulangers - &telier | 39.975 15,552 101 8,051 2.967 1563 39.937 FYALEUR! 27.528 20127 74T 3908 o HOBETAME
Maison Patrons Boulangers - Atelier 2 53608 20.856 767 10.797 3973 2096 1545.262 52,140 636593 312242 3347 5241
Maison Patrons Boulangers - Atelier 3 121645 ¥7.325 33.508 24439 3028 3757 370,134 750,841 145.265 51247 83432 11893
Mondial Palace 143,042 40.839 65,697 20691 36.460 2.221 646.850 321499 506,168 330.261 217.046 1235807
Newton PME - Atelier &4 72.335 74.970 52.235 45.094 37590 56.337 233348 187.425 169.736 HE447 125,456 72703
Newton PME - Atelier BT 3146 3390 3320 3.059 4024 2322 18.060 2475 19489 2339 43.95¢ 40.108
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DEPLASSE

by ALTEO Group

« Complexité du parc immobilier
« Complexité de la collecte des
données

=» Besoin d’'une aide externe dans le
parcours PLAGE de Citydev

Lancement d’'un marcheé public remporte
par Deplasse



2. Objectifs PLAGE



PARC IMMOBILIER

« Consommation totale de réference
PLAGE des batiments participants a
'objectif : 25.878.120 kWhEP/an

* Objectif PLAGE du parc immobilier:
2.429.096 kWhEP

Economie d’énergie primaire prévue
du plan d’action: 3.137.555 kWhEP

« Année de référence:
* Principalement 2019 et 2022 e i

Musées, bibliothéques, médiathéques et services similaires

« 2020-2021: forte influence du mm— Enseignement du jour OU du sof
. . Ateliers, centres funéraires, dépéts, ...
Covid sur les consommations



CYCLE PLAGE

Identification
max. 12 mois

<
o
5
s
>
w

\)(()(jll\l!‘lrn()hon

max.12 mois
{max. 18 mois pour 1* PLAGE )

max.

4 mois

36 mois
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3. Types d’actions envisageées



ELABORATION DU PROGRAMME D’ACTION

Citydev agit depuis longtemps pour réduire
la consommation eénergétique et optimiser
la performance de ses batiments

En parallele, Citydev se défait de ses
batiments les plus énergivores, pour
lesquels peu de mesures sont effectives, en
les démolissant ou en les vendant

Dans une déemarche d'exemplarité, Citydev
a souhaité aller au-dela de l'objectif initial
du PLAGE

Objectif PLAGE: 2.429.096 kWhEP




TYPES D’ACTIONS ENVISAGEES

1. Installation de panneaux photovoltaiques

* |nstallations réparties sur 9 sites a Uinitiative de
Citydev

« Complétée par des initiatives des occupants
valorisables (ex : Bpost)

« 1.586 kWc installés
* Production annuelle estimée: 1.255.022 kWhef
 Finalisation de la mise en ceuvre: Fin 2025

\

N

/

1.255.022 kWhef Fin 2025 1.037 panneaux 133% de
& 3137555 kwep 1.586 kWc lobjectif fixé

17



RESULTATS GLOBAUX

Evolution des économies en énergie primaire

3500000
Résultat Plan 3.137.555 kWh




TYPES D’ACTIONS ENVISAGEES

2. Engineering

Remplacements des techniques obsoletes

Utilisation systématique de techniques
performantes:

« GTC

« Ventilation double flux avec récupération

« Chaudiere gaz a condensation

« Comptage de tous les flux,...

Depuis 2023, plus aucun site Citydev n’utilise
de mazout




TYPES D’ACTIONS ENVISAGEES

3. Amélioration de U'enveloppe

« Une bonne isolation est la clé d’une énergie
maftrisée »

* Rénovation complete des batiments les
plus énergivores et vétustes

« Exemple du batiment Euclides
Rue du Chimiste 34-36 a Anderlecht

 Enveloppe date de 1930

* Simple vitrage, murs en maconnerie
sans isolation, toiture faiblement isolée, ...

* |Importance du commissioning apres
travaux au niveau régulation




TYPES D’ACTIONS ENVISAGEES

4. Mesures liées au plan d’action issues des audits
energétiques

 Mesures dont le temps de retour est court et
pouvant étre valorisées pour le PLAGE

* Quick Wins ayant un impact immédiat
* Isolation des accessoires et conduites
* |nstallation de pompes a débit variable
* Remplacementdes TL8 et TL5 par des LEDs
«  Amélioration des parametres des GTC

 Sensibilisation et adaptations des consignes de
température et d’éclairages

21



4. Résultats globaux



RESULTATS GLOBAUX

La mise en ceuvre de plan d’action de Citydev a fin 2023 c’est...

o

N
4

977.172 kWhef/an 297.193 €/an 385,98 tCO2/an
d’économies 55)5 gC0O2eq/kWh, indicateur
2.442.931 KkWhEP/an sur la facture
énergétique ~80 tours du monde

en voiture



L]

RESULTATS GLOBAUX

OBJECTIF
Objectif 2025
exemplaire
Objectif o 2023
PLAGE 100%
— 2019

Objectif PLAGE du
parc immobilier:
2.429.096 kWhEP/an

977.172 kWhef/an

2.442.931 kWhEP/an

100%

1.255.022 kWhef/an

3.137.555 kWhEP/an

133%



5. Retour d’expérience et conclusion



RETOUR D’EXPERIENCE

« Utilisation par Citydev du cadre
réglementaire pour continuer d’instaurer
en interne une politique rationnelle de
'énergie

« Complexité du parc immobilier de Citydev :

o Complexité des échanges avec BE et avec le
réviseur
o Complexité d’encodage sur la plateforme

« Décalage entre le timing théorique et le
timing réel

- g e PROCEDURES

Réglementation PLAGE

Plan Local d'Action pour la Gestion Energétique

PROTOCOLE
METHODOLOGIQUE

Régles et usages liés a la mise en ceuvre du PLAGE

Derniére mise a jour : avril 2024

26



RETOUR D’EXPERIENCE

Q“ EPB Desk Coupole FR NL

\ Plan Local d’ Action pour la Gestion Energétique Frontoffice - Collaborateur-trice MES MESSAGES

IDENTIFICATION PROGRAMMATION > MISE EN OEUVRE > EVALUATION >

Résumé de votre PLAGE - Phase de programmation - Cycle 1

Votre Objectif PLAGE officiel vous a été communiqué le 04/02/2025

Comptabilité énergétique \’i Programme d'Actions
@® Projet PA envoyé Mis & jour le 8 oct. 2024
@ Rapport du réviseur regu Mis a jour le 16 déc. 2024
® PAenvoyé aBE Mis & jour le 30 janv. 2025
Nombre de compteurs: 101 @  Objectif PLAGE notifié par BE Mis & jour le 4 févr. 2025
E Zones de catégories + Synthése
Nombre de batiments: 60
Objectif PLAGE calculé: 2429096 kWh

Objectif PLAGE officiel: 2429096 kWh



CONCLUSION

Et ensuite..?

Le programme PLAGE actuel assure
une production importante d’énergie
verte

Produire de l'énergie verte, c'est bien,
assurer la sobriété énergétique, c'est
essentiel

Citydev s’engage a déployer en plus
les actions définies dans le
programme d’action initial

Bonus: Le « surplus » d’économie
pourra étre utilisé lors du prochain
PLAGE - aucune raison de freiner nos
efforts!




MERCI POUR VO

DEPLASSE

by ALTEO Group

Simon Deveen
Deveen.s@deplasse.com
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Gwenn Cugnon

gcugnon@citydev.brussels



