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_ OBJECTIFS DE LA PRESENTATION

¢

>

>

>

Comprendre ce que fait Syndic Reno Support :
* Quoi, pourquoi, comment et pour qui ?

Réflexions types sur quelques sujets spécifiques :

» Points d’attention pour les syndics (sur les aspects pratiques, techniques et
financiers)

Comprendre I'importance d’étre formé, informé et inspiré :
» Apprendre et comprendre, notamment par les Reno Stories

Q FORMATION BATIMENT DURABLE — RENOVATION DES COPROPRIETES — PRINTEMPS 2025
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Le syndic acteur incontournable

Représentant léegal & responsable de
la gestion courante de la copropriete

Peut transposer a travers de
son portefeuille d'immeubles

Présent aux moments clés sans (toujours)
avoir un accompagnement technique



Federia, ensemble plus forts

* Représentation et défense de la profession
Retours de terrain,

 Accompagnhement au quotidien
Actualites, documents types

* Formation & conseil




La spéecificité de laccompagnement

ONE-TO- > ONE-TO-



Création d'un
pole d'expertise dedie

Acteur relais aupres
des institutions
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DECOUVREZ NOTRE SITE
WWW.SYNDICRENOSUPPORT.IMMO

Un projet réalisé dans le cadre
du plan de relance de la Wallonie

Avec le soutfien de
Bruxelles Environnement
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Une approche iterative

s ___ structuresen  __ __  diffusés via — —

RETOURS
DE TERRAIN

RESSOURCES



SUPPORT
by FEDERIA

syndic

-

% | it il
OHAOD NOTVS / STHONOD

i i il i i
i H H 1 { i i H H
SIS I A I
i m ; i i li i !
i i H i I w i T m H ] Hil
,;. m, i mmn —u : E_.
—u_= W.am&.mbﬁ& i g

SA1IvVNLOV / d3113171S/M\3IN

& EVENTS

| =—— ey M I

OV VIid3d34d

FEDERIA



| SITE WEB

syndic

Aceuelt

syndic

SUPPORT
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FEDERIA, FORCE DE PROPOSITION

FAIRE ENTENDRE LA
VOIX DES SYNDICS
ET BOUGERLES
LIGNES
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DES FORMATIONS EN RENOVATION
ENERGETIQUE SPECIFIQUEMENT CONGUES
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LES LABORATOIRES DE LA COPROPRIETE

roose un parcours de formations complémentalres

POURQUOI DES LABORATOIRES ?

UNE DEMARCHE DINTELLIGENCE COLLECTIVE POLUR IDENTIFIER n’
FAIRE REMONTER LES BESOINS DE TERRAIN

pratiqoes au 581 de v0s portefeulles e copraontss.
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3 FORMATS POUR VOUS EPAULER AU MIEUX DANS VOS PROJETS
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UNE GRILLE DE LECTURE DU FOTENTIEL DE VOS ACP EN VUE DEN OPTIMISER
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ANALYSE DU CONTEXTE URBANISTIQUE ET DE LA SITUATION : reno e I
* Est-ce que je dispose de plans d'origine ou des permis intermédiaires ? R e e S
* Y a-t-il des opportunités urbanistiques (ex. rehausse du batiment, fermeture balcons,..) ? dmlm:“ . B I.i;..'f:j“mw
+ L'immeuble est-il greve de contraintes patrimoniales (inscription, classement ou proximite d'un bien .
classe) ? E: ,E{ —
* L'immeuble est-il greve d'infractions urbanistiques (constatées ou pas) ? T_ ‘
+ Est-ce guiil fait partie d'un complexe ou d'un ensemble (ex. promoteur) ? | 3 Q .
* Est-ce que je peux tirer parti de l'orientation et de la situation du bien ? e

ANALYSE DU CONTEXTE TECHNIQUE ET REGLEMENTAIRE DU BATIMENT :

* Est-ce que mon immeuble nécessite d'un permis d'environnement ? Est-il a jour ?

FORMATIONS EN LIEN

< 0B AR B
* Y-a-t-il des contraintes de sécurité ou de mise en conformité dans les communs (ex. électricitée,

incendie, amiante) ?

+ Y a-t-il des pathologies majeures dans la copropriete necessitant une intervention ?

ANALYSE DU CONTEXTE FINANCIER DE L'ACP:
* Quel est le contenu du fonds de réserve ? Quelles sont les liquidités disponibles ?
* Quel est la balance des copropriétaires et 'historique des paiements ?

* Quelles sont les possibilités d’emprunt de la copropriéte ? >
L 2

FEDERIA


https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/faqs/financement/y-a-t-il-une-solidarite-entre-coproprietaires-en-cas-de-credit-collectif?Id_subfaq=126

syndic

Plusieurs usages possible d'une ressource finie, nécessaire de se poser la question en amont et prioriser / cadrer les usages

Actions et vérifications:

1. Possibilite de rehausse ? Peut completement changer la strategie !

2. ldentifier orientations et ombres portées pour repérer les zones mieux ensoleillées

3. Identifier les zones moins ensoleillées avec des raccords faciles pour PAC / ventilation
4. Zones potentielles accessibles (/!\ urbanisme, garde-corps..)

5. Zones installations de sécurité (ex. ligne de vie)

6. Autres initiatives spécifiques (€olien, potager, ruches, ...)?

Autres points d'attention :

Si elements privatifs, cadrer l'organisation juridique (AG, convention..)

Attention aux possibilités de surpoids pour rehausse / initiatives spéecifiques / accessibilite
Choix matériaux d’isolation par zone (ex. adapté charge panneaux, dephasage)

Prévoir possibilite fixations si besoins futurs (ex. garde-corps, lignes de vie)

Zones identifiees avec fourreaux / accés pour conduites éventuelles (ex. PAC, clim.)
Zones non accessibles en toiture verte extensive (voir intensive)

- Eléments intégrables a l'étude mais a demander en amont a lU'architecte

SUPPORT
by FEDERIA
Catoa T
Carte du potentiol solaire & Bruxelles
reno. o (R o o |
ACP Ploo7
=
- e
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https://syndicrenosupport.immo/fr/reno-stories?id=7
https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/documents/2024-09-01-carte-du-potentiel-solaire-a-bruxelles

Actions et vérifications :
1. Veérifier si un permis est nécessaire : En principe oui si visible de U'espace public + changement de finition

2. Demander l'accord du voisin : Accord necessaire mais jurisprudence sur le fait qu'un refus sans une tres
bonne raison (ex. techniques mises en ceuvre, fragiliteé face a la pose d'échafaudage,..) sera probablement
considere comme abusif Demander explicitement 'accord pour prouver la bonne foi

3. Etablir une convention de servitude d'empiétement : Si accord - fortement recommandeé d'établir une
convention de servitude d’'empiétement avec le voisin. Pour qu'elle soit opposable aux tiers (ex. en cas de
vente de la maison voisine = notaire — Modéle de contrat edité par Homegrade

4. Chercher un arrangement et/ou... : si un accord n'est pas donne, il sera nécessaire de soit trouver un accord
grace un mediateur, soit saisir le juge de paix pour contester un refus abusif.

syndic

SUPPORT

by FEDERIA

Quelles démarches pour isoler un pignon mitoyen ?

< gBnB

5. .. accorder un dédommagement ou un droit de superficie : Dans le cas ou lisolation a ete placeée sans
l'accord du voisin, le nouveau Code civil préevoit que l'auteur de l'empietement puisse malgre tout dans > i“:",m,, : e
certains cas conserver l'isolation moyennant dedommagement ou droit de superficie. -
Autres points d'attention :
+ Conduites de cheminée en briques - risque pont thermique si pas condamnées et emballees
+ Silimmeuble voisin (plus bas) décide de rehausser > ACP a priori tenue de démonter lisolant a ses frais
« Enisolant un grand pan de mur, on impermeabilise la paroi et modifie la gestion des eaux sur la parcelle.
- preévoir une gouttiére de récolte des eaux d'ecoulement en bas de mur et son évacuation.
« Sile mitoyen est simple et linéaire et que la surface a traiter est importante - un traitement par nacelle parfois moins cher >
*

FEDERIA


https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/faqs/facade/quelles-demarches-pour-isoler-un-pignon-mitoyen
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Pour nombreuses coproprietes les chassis constituent une partie significative de la facade mais souvent privatif donc pas de stratégie globale

Actions et vérifications : i 00 R

ACP WA|167

1. statut dans l'acte de base : privatif ou commun

2. proportion de chassis déja remplacés

prop g P . [
3. conformité urbanistique (matériaux, epaisseurs, repartition ouvertures) = e
4. conformité nettoyage, garde-corps s
5. type de ventilation préevue / a préevoir 2 tres important ! —umn SN I
Autres points d'attention : g —

Priorisation effective de changement (>< certificats PEB) = Possibilité de remplacer que le vitrage
Raccord chassis - chassis souvent négligé (Limite privatif/commun) - prescriptions a faire faire = ==
Ameélioration du confort et sécurité en méme temps que remplacement
Mutualisation des moyens d'acces si remplacement commun (mais facturation privative ) | .._;_w
Remplacement privatif > occasion de faire investiguer la fagade !

- Siisolation a réaliser en suite > Réflexion traitement futur des chassis en cas de remplacement

- Siisolation faite avant remplacement, faire prévoir détail technique (ex. dans plan de lisolant)

calix . = vivan- = er TR >

FEDERIA


https://syndicrenosupport.immo/fr/reno-stories?id=167

I CHAUDIERES PRIVATIVES EN COPRO

Actions et vérifications:

Obligations depuis 01/01/25 :
- Etablissement d'une liste des appareils raccordés a un conduit collectif
d'evacuation de gaz de combustion
- Analyse de la faisabilité pour remplacer les appareils atmosphériques B1
- Inspection ou ramonage des conduits collectifs tous les 5 ans

Lister années de changement / durée de vie de celles hon conformes
Si pas encore a ventouse, planifier les solutions de remplacement a terme
|dentifier potentiels conduits verticales utilisables (ex : tremies, chutes poubelles)

Si une nouvelle gaine doit étre crée, réflechir a l'ajout de gaines pour ventilation

Autres points d'attention :

L'obligation concerne la conformité a la norme Ecodesign et pas le fait d'étre a ventouse
en soi, il existent quelques modéles non a ventouse mais conformes

Obligations PEB privatives (ex. reception, isolation conduites, cannes thermostatiques,
controle périodique) 2 Responsabilité individuelle

Améliorations possibles (thermostat, vannes thermostatiques voir programmables..)

Evacuations en fagcade normalement interdites

reno Accusit  Apropes = Formations  Actualites

—c—
FICHE - Chaudiéres et chauffe-eaux privatifs en
copropriété

3
g
£
3
:

Exigences PEB pour les conduiits collectifs
d'évacuation des gaz de combustion a Bruxelles

syndic
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https://homegrade.brussels/wp-content/uploads/2023/11/Homegrade_Info_Cheminee_chaudiere_copropriete.pdf
https://www.syndicrenosupport.immo/fr/ressources/documents/2025-03-12-fiche-chaudieres-et-chauffe-eaux-privatifs-en-copropriete
https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/documents/2025-01-15-exigences-peb-pour-les-conduits-collectifs-d-evacuation-des-gaz-de-combustion-a-bruxelles

syndic
| SYSTEME DE DISTRIBUTION / EMISSION Sebort

by FEDERIA

reno s e
Minimiser les pertes de ladistribution: —
+ Equiliorage de linstallation(différence entre appartements modifications isolation. ) e .

+ Siboucle ECS, possibilite de temporiser (ex ralentir pendant lanuit) maisattentionslimites legionellose !
* Profiter des sinistres / remplacement ameéliorer (ex isolation. conduites, vannes de pied de colonne)
Oudumoains pour recolter lesinformations (ex plansidentification)

OPTIMISATIONS &
REGULATION
CHAUFFAGE

Optimiser larégulation:
+  Attentionaux“chipoteurs” (méme bienveillants)
+  Posshilite d'optimisations technologiques avec peude travaux

+  Possibilite d'optimisations non technologiques parfois sanstravaux selon les utilisations, horaires.. (ex regulation [
differente pour colonnes des chambres) e

Sassurer du bon fonctionnement de l'émission:
* Veérificationde lasurface utile, desembouage envisageable
* Pasderadiateursdanslescommuns

ACTIONS REALISEES @

o — 58 n.t
+ Vannes thermostatiques (ne pas hesiter arelancer), fonctionnement thermostats S — aaone

FEDERIA


https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/documents/2025-01-15-exigences-peb-pour-les-conduits-collectifs-d-evacuation-des-gaz-de-combustion-a-bruxelles
https://www.syndicrenosupport.immo/fr/reno-stories?id=162

| CREDIT COLLECTIF EN COPRO

Actions et vérifications:

1.

2.

® N o 0 » W

Veérification et amélioration de la santé financiére de l'ACP
Demande de simulation du crédit préalable

Obtention et analyse des offres de crédit

Décision en Assemblée Générale

Identification des participants au crédit collectif

Confirmation de non contestation et validation du dossier de credit
Mise a dispositon des fonds et comptabilisation de 'emprunt

Activation de l'assurance-credit en cas de défaut de paiement

Autres points d'attention :

+

+

+

Nécessite de fonds propres
Modalités en cas de mutation (vente de lot)
Possibilites de combiner différentes solutions de financement

Possibilité de financement individuel (FDL, reprise d'encours..)

Une dixaine d'options ...

¥ a-t-ilune solidarité entre copropriétaires en cas de
crédit collectif ?

catoricieq

Solidarité entre copropriétaires en cas de credit ? Attention a bien comprendre et expliquer les bases

syndic
reno

SUPPORT
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I FORMATIONS (UNIQUEMENT POUR SYNDICS PRO)

syndic
I POURQUOI CHANGER L'ORDRE LOGIQUE (parfois) ? [ﬁg}ﬁ

Le développement dune stratégie globale est, et reste. la
meilleure option, MAS aujourd hui seulement une minorité de
copropriétss sengagent et encore moins persévérant

B e
" syndic

.ﬂ | QUELLE UTILISATION DE LA TOITURE ? et

- Posshilite de rehausse 7

- Identifier orientations et ombres partées paur reperer les zones mieux ensoleillées

5 - Identifier les zones mains ensoleillées avec des raccerds faciles pour PAC / ventilation

4 ‘ , syndic
| DES PATHOLOGIES EN DEVELOPPEMENT ? reno

= Tiaces de roullle et/ou fissures répétées.

- Infiltrations récurrentes par joints chassis ou joints bardage.
- Linteaux béton avec fers apparents

i syndic
| QUELLE STRATEGIE POUR LA VENTILATION ? 502

|- Icentifier le statut privatif ou commun de La ventilation selon LAdE
- Identifier la typclogie de ventilation actuelle (4, B, C. D)
- ¥ atilun extracteur commun ? Ventilabon compléte liransfert entre pieces) 2

- /M Holte cuisin pas assimilée a ventilation. extracteur de SdB silié & la lumigre

- Beaucoup de chassis récents ? Avec ou sans grille ?

. . syndic
I QUELLE STRATEGIE POUR LES CHASSIS ? S

= Virification du statut dans Lacte - privatif ou commun

= Conformité urbanistique (matériaux. épalsseurs. répartition ouvertures!
- Conformits nettoyage, garde-coms.
i - Ventilation prévue / a prévoir

- Raccord chasss - chassis ?

+ Veriier pricrisation effective e changement ? (>« certificats PEB)
Améliaration du confort et sécurité en méme temps que remplacement

+  Mutualisation des mayens d'acces s remplacement commun

- occasion de faire investiguer la fagade !

- Reflexion traitement futur des chassis en cas de remplacement
- Siisolation avant remplacoment. fake prévor détail technique tex, dans plan de Lisolant)

P

<
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I BUDGET LIMITE OU D'UNE COPROPRIETE RETICENTE
3ER DES SOLUTIONS PLUS SIMPLES £1 ECONOMIGUES

@ gerioay

Composer une équipe en fonction des besoins et

Premiere étape  déterminer les besoins

eTp— "

P )
I Les intervenants et leurs responsabilités
Maitre d'ouvrage (MO}
Copre

AssiStant A8 evssesesdeensuneees Syndlic (Représente le MO)

Une dixaine d'options ...

— [
| 7.LE PRET RELAIS
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Le prét relais : prefinance des recettes attendues (primes et subsides) et permet
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| CAS CONCRETS & INNOVATION
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RENOLAB.ID - RENOTRIMO
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ACP BA|oo6
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Quels retours d'experience ?

‘ﬁi _ *ﬁi

The best thing

: *‘ﬁi
The usual thing
oﬁi % 4ﬁi

The next best thing

H




n CE QU’IL FAUT RETENIR DE LEXPOSE

f@ » La rénovation en copropriété est possible !

» Ce processus avancera d’autant mieux :
» avec une copropriété en ordre et motivée
» avec un syndic en qui elle a confiance,
» avec des finances saines,
« avec une bonne analyse globale,
« avec un bon accompagnement (Architecte — AMO — Facilitateur - ...),
« avec une vue a long terme.

» Le résultat obtenu engendrera généralement des économies d’énergie, mais surtout
une valorisation des biens et une amélioration de la qualité de vie.

Q FORMATION BATIMENT DURABLE — RENOVATION DES COPROPRIETES — PRINTEMPS 2025



OUTILS

Guide batiment durable
https://qguidebatimentdurable.brussels

b d

Sites internet

» https://www.syndicrenosupport.immo/fr

Ouvrages et publications
» Federiamag
https://www.federia.immo/fr/publications

Formations et séminaires

Inscrivez-vous aux formations organisées par Bruxelles Environnement
https://environnement.brussels/formationsbatidurable

Consultez tous les supports gratuitement !

Q FORMATION BATIMENT DURABLE — RENOVATION DES COPROPRIETES — PRINTEMPS 2025


https://guidebatimentdurable.brussels/
https://www.syndicrenosupport.immo/fr
https://www.federia.immo/fr/publications?tools-type=Federia_mag
https://environnement.brussels/formationsbatidurable
https://environnement.brussels/pro/outils-et-donnees/supports-de-formations-et-seminaires/supports-des-formations-seminaires-batiment-durable

n CONTACT

Eleonora MAGGIORE
Federia

& 3210 3954 40
™ eleonora.maggiore@federia.immo
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION
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Q FORMATION BATIMENT DURABLE — RENOVATION DES COPROPRIETES — PRINTEMPS 2025
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