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Séminaire Bâtiment Durable du 23 mai 2025 | Agir par quartier pour la transition énergétique et une ville durable 

Prénom NOM  de l’orateur

Institution / sociétéVille de Malines

Ighor VAN DE VYVER

Quartier climatique Mechelse Vesten
Rénovation collective d’immeubles à appartements et 

développement d’un réseau de chaleur 
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Ighor Van de Vyver est conseiller politique en matière de chaleur verte au sein de l’équipe Climat de la Ville de Malines depuis

2018. Il a participé à l’ébauche du plan de chaleur urbain et à la mise en place d’une coalition de chaleur locale, ce qui a valu à

la Ville de Malines de remporter le Prix de la Convention des Maires 2025. Il est impliqué dans plusieurs projets et réseaux

européens sur la transition énergétique urbaine et est l’un des coordinateurs du partenariat « Agenda Urbain sur la

Décarbonisation des Bâtiments ». Auparavant, il a travaillé pendant 4 ans en tant que chercheur chez VITO\Energyville et 8 ans

en tant qu’architecte au sein du bureau louvaniste LAVA architecten.

La Ville de Malines souhaite exploiter la structure de son ring urbain, les Vesten, afin d’élaborer un réseau de chaleur auquel les

immeubles à appartements, situés le long de ces Vesten, peuvent se raccorder. L’ambition de réaliser un réseau de chaleur

s’inscrit également dans le projet Nieuwe Vesten qui accueillera, au sein d’un écrin de verdure, tous les Malinois, cyclistes et

randonneurs, pour se détendre et se rencontrer.

L’étude de projet du Quartier climatique a non seulement fourni des informations sur la réalisation de ce réseau de chaleur, mais

également sur l’élaboration d’un cadre afin de soutenir les associations de copropriétaires dans la rénovation énergétique

collective des immeubles à appartements. Le Quartier climatique est donc un projet clé dans le cadre du plan de chaleur de

Malines et de la coalition de chaleur locale.

L’étude a également donné lieu à plusieurs projets de suivi et initiatives : grâce au projet LIFE REFINED récemment lancé, la

Ville de Malines continue de se concentrer sur une approche collective de rénovations de quartiers et d’immeubles à
appartements, dans le cadre de laquelle des formes alternatives de financement sont également mises en place. La
collaboration (supra)locale entre la Ville de Malines et le département Environnement sur les approches par quartier, la

planification de chaleur et les programmes de rénovation sera quant à elle poursuivie, mais au niveau européen, par le biais du
partenariat « Agenda Urbain sur la Décarbonisation des Bâtiments »

PRÉSENTATION ORATEUR

https://denieuwevesten.mechelen.be/over-de-nieuwe-vesten
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/themas-en-onderzoek/klimaatwijken/drie-klimaatwijken#Malines
https://klimaatneutraal.mechelen.be/fossielvrij-verwarmen
https://klimaatneutraal.mechelen.be/fossielvrij-verwarmen
https://www.urbanagenda.urban-initiative.eu/partnerships/building-decarbonisation
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• Quel rôle les autorités locales peuvent-elles jouer dans le développement de 
réseaux de chaleur et la rénovation du patrimoine résidentiel vétuste ?

• Une approche territoriale, collective et intégrée à l’échelle du quartier est-elle 
recommandée en la matière ?

→ Quartier climatique Mechelse Vesten en tant qu’opportunité d’expérimentation et 
d’apprentissage

OBJECTIFS DE LA PRÉSENTATION
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I. Contexte local : Malines
II. Étude du quartier climatique Mechelse Vesten
III. Trajets de suivi sur la politique de la chaleur, les réseaux de chaleur et la 

rénovation des bâtiments
IV. Impact et avenir du quartier climatique ?

TABLE DES MATIÈRES
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Un centre-ville historique, le défi 
climatique et les opportunités en termes 

d’aménagement territorial

I. CONTEXTE LOCAL : MALINES
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• La consommation de combustibles fossiles dans les bâtiments représente 46 % (226 kt CO2eq,)
des émissions totales à Malines

• Répartition : ménages 46 %, industrie 29 %, secteur tertiaire 24 %
• Principaux combustibles fossiles : gaz naturel (84 %) et mazout (14 %) 
• En 2021, Malines comptait environ 35 000 raccordements au réseau de gaz naturel, dont 30 500 

(87 %) de raccordements domestiques

→ Si nous voulons arrêter d’utiliser le gaz naturel, nous devons faire passer, chaque année, 
1 400 bâtiments vers un mode de chauffage alternatif et durable, à partir du 1er janvier 2025
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TRANSFORMATION SPATIALE DU RING URBAIN EN TANT 
QU’OPPORTUNITÉ



10

• Faisabilité du développement d’un réseau de chaleur, le long des Vesten autour 
du centre-ville historique

• Rénovation collective d’une typologie résidentielle courante le long des Vesten, à 
savoir des immeubles à appartements

• Projet d’infrastructure De Nieuwe Vesten en tant qu’opportunité spatiale
• Collaboration entre les acteurs politiques supralocaux et locaux avec des 

possibilités d’expérimentation et un trajet d’apprentissage

QUARTIER CLIMATIQUE MECHELSE VESTEN
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Le processus, l’étude et les résultats

II. QUARTIER CLIMATIQUE MECHELSE 
VESTEN



12

• Plan de chaleur urbain en complément d’autres initiatives politiques en cours 
(plan de politique spatiale, projet d’infrastructure Nieuwe Vesten, plan de 
chaleur, etc.)

QUARTIER CLIMATIQUE : APPROCHE
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QUARTIER CLIMATIQUE : PROCESSUS
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• segments du ring – emplacement des appartements – sites clés 

QUARTIER CLIMATIQUE : ZONE DU PROJET
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RÉSEAU DE CHALEUR : ZONAGE THERMIQUE
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• Stratégie d’îlot thermique en tant que support pour le développement des 
réseaux de chaleur

• Combinaison d’une approche pragmatique (îlots de chaleur) et d’un objectif final 
ambitieux (réseau de chaleur à l’échelle du quartier ou de la ville)

RÉSEAU DE CHALEUR : STRATÉGIE DE DÉVELOPPEMENT
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• 4 scénarios de raccordement répercutés
• Risque économique : garantie de diminution

• Grands consommateurs de chaleur

• Petits consommateurs de chaleur : min. 70 à 85 %

RÉSEAU DE CHALEUR : SCÉNARIOS DE 
RACCORDEMENT (1)
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RÉSEAU DE CHALEUR : SCÉNARIOS DE RACCORDEMENT (2)
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Enjeux du projet d’infrastructure Nieuwe Vesten : 
• Espace en sous-sol ? 
• Calendrier du réseau de chaleur par rapport 

au calendrier du projet d’infrastructure ?
→ Importance de la disposition des tracés 

et de la zone de réservation

RÉSEAU DE CHALEUR : ESPACE EN SOUS-SOL

© Atelier Horizon & Ingenium
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IMMEUBLES À APPARTEMENTS : TYPOLOGIES

Nombre d’immeubles à appartement en copropriété : 561

Nombre de logements dans les immeubles à appartements en copropriété : 6759

Année de 
construction

avant 1982 (> 40 ans) après 1982 (< 40 ans)

# bâtiments 297 (53 %) 264 (47 %)

# logements 3 741 (55 %) 3 018 (45 %)

Typologie 1 2 3 4

# bâtiments 17 (3 %) 94 (17 %) 170 (30 %) 280 (50 %)

# logements 1 699 (25 %) 1 474 (22 %) 2 403 (36 %) 1 183 (18 %)
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Typologie 4 – immeubles à appartements de petite 
taille ou complexes

• Moins de 8 logements OU répartition sur 
l’ensemble du complexe

• Aménagement des immeubles à appartements 
dans des maisons mitoyennes/maisons de ville 
existantes

• Ensemble plus complexe dont le style date 
souvent d’après 1980

• Toit plat ou incliné

• Entre des maisons mitoyennes

Plutôt dans les rues transversales que dans les Vesten

Typologie 3 – immeubles à appartements de taille 
moyenne et de basse hauteur

• Jusqu’4 étages
(bâtiment de basse hauteur en cas d’incendie)

• > 2 appartements par étage (c’est-à-dire 
généralement 8 à 16 logements), mais parfois 
plus

• Toit plat ou incliné

• Certaines terrasses à l’avant, mais la plupart à 
l’arrière

• Connecté aux maisons mitoyennes

Plutôt dans les rues transversales que dans les Vesten

Typologie 2 – immeubles à appartements de taille 
moyenne et de grande hauteur

• Max. 8–9 étages
(bâtiment de moyenne hauteur en cas d’incendie)

• Généralement 1 à 2 appartements par étage 
(c.-à-d. 8 à 16 logements), parfois plus (avec 
plusieurs entrées)

• Toit plat

• Certaines terrasses à l’avant, mais la plupart à 
l’arrière

• Entre des maisons mitoyennes, généralement une 
façade d’attente

P. ex. : Koningin Astridlaan, Schuttersvest, Leopolstraat,...

Typologie 1 – immeubles à appartements de grande 
taille

• > 8-9 étages (grande hauteur en cas
d’incendie) ou très larges

• 40 à 100 logements par
bâtiment (ou plus)

• Toit plat typique

• Terrasses sur différentes façades

• Habituellement isolé

P. ex. : Elektriciteitsstraat, Oscar Van Kesbeeckstraat 2, 
Zwartzustersvest 27-28-29
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• 1re visite du site en fonction de la sélection (brève 
description de l’état du bâtiment)

• 2e visite du site en fonction d’une étude approfondie 
du bâtiment

• Étude du plan + étude des éventuelles études 
préliminaires

• Analyse du bâtiment – énumération des défauts 
identifiés + évaluation du niveau d’isolation

• Proposition d’approche de rénovation : comparaison 
de l’ensemble des mesures en fonction de l’impact 
structurel, du coût de revient et du niveau d’isolation 
(une distinction est faite entre les travaux de conservation, les travaux de 
rénovation [énergétique] légalement requis, les travaux d’amélioration 
facultatifs)

• Rapport aux ACP

ÉLABORATION DU MASTERPLAN DE RÉNOVATION : 
APPEL AUX ACP CANDIDATES
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• Importance des solutions à portée de main
• Rénovation des toitures

• Rénovation des menuiseries extérieures

• Isolation des façades d’attente aveugles

• De nombreux bâtiments de cet âge dans les Vesten => pas ou très peu d’isolation des 
toitures, vitrage énergétiquement médiocre, grandes façades aveugles

• Impact énergétique le plus important au moindre coût
• Rénovation des façades et terrasses : le moteur des ACP est souvent la sécurité/l’esthétique 

plutôt que l’amélioration énergétique => levier important
• Distinction à faire entre façade avant et arrière (impact énergétique/difficulté technique)
• Obligation de permis
• Impact du coût des possibles matériaux de finition 
• Rénovation des installations techniques : distinction entre système de production de chaleur 

collectif/individuel
• Alternatives sans fossiles en cas de système collectif : réseau de chaleur ou pompe à chaleur collective

• Dans le cas d’une installation individuelle : pompes à chaleur individuelles, car souvent trop petites pour le raccordement au 
réseau de chaleur

• Il est important de commencer par une réduction de la demande de chaleur = rénovation 
structurelle

• Système photovoltaïque : importance de l’élaboration du partage de l’énergie

MASTERPLAN DE RÉNOVATION : 
CONCLUSIONS TECHNIQUES

© Atelier Horizon & Bureau Bouwtechniek 
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• Plan de chaleur urbain ou résumé interactif

PLAN DE CHALEUR URBAIN
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Plan de chaleur et coalition de chaleur, 
îlot de chaleur du Grand Béguinage, 

Coaching ACP

III. TRAJETS DE SUIVI
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• De la planification à la réalisation : une étape difficile
• Obstacle : ressources (expertise et capacité) pour continuer à prendre des mesures dans le cadre du 

processus
• Courtier énergie de la Ville de Malines (depuis 2024) en tant que superviseur de processus et catalyseur

COURTIER ÉNERGIE

© DOEN Energiemakelaar

https://www.energie-makelaar.net/
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Fiche de projet : Îlot de chaleur du Grand Béguinage Réseau de chaleur/rénovation du quartier

Quelle est l’idée de base ? 
Comment l’aborder dans les 
grandes lignes ?
Le plus grand défi est le développement de réseaux de chaleur dans 
l’environnement urbain existant. Nous voulons créer un « îlot de chaleur » 
dans le Grand Béguinage, classé au patrimoine mondial de l’UNESCO. Le 
rapport final du projet Quartiers climatiques définit le Grand Béguinage 
comme un projet stratégique pour un « îlot de chaleur », avec « Het Anker » 
en tant que piste à explorer comme source de chaleur pour un réseau de 
chaleur local. Avec l’élaboration du Plan de Gestion du Grand Béguinage, un 
parcours spatialement participatif est déjà en cours sur lequel on peut 
s’appuyer. En se basant sur la stratégie thermique urbaine et la coalition 
thermique, il existe également une dynamique importante entre les 
politiques, les citoyens, les entreprises, les partenaires de connaissances et 
les investisseurs.

Parties prenantes externes ?
• VVSG
• Het Anker
• Comité de quartier et habitants du Grand Béguinage
• Agence du Patrimoine Immobilier
• Gestionnaire de réseau Fluvius
• Coopératives énergétiques : Ecopower, Klimaan cvso

Services internes impliqués
• Équipe Climat
• Projets et Monuments
• Projets d’infrastructure et Domaine public
• Mobilité
• Marketing et Communication

Financement ?
• Cofinancement VVSG : 12 500 EUR
• Ressources régulières ~ participation (Wetlands4Cities)
• Ressources régulières ~ aide à la rénovation 

(Wetlands4Cities)

Ne pas oublier :
• Plan de gestion du Grand Béguinage
• Dynamique (négative) après modification de la 

politique de stationnement et de 
désimperméabilisation

• Dynamique (positive) de la stratégie thermique et de la 
coalition thermique

Pourquoi ce projet ? Quels résultats sont-ils 
visés ?
Grâce à sa collaboration avec la VVSG, la Ville de Malines peut s’appuyer

sur son expertise afin d’étudier le développement d’un réseau de chaleur et

d’autres initiatives sans fossiles au sein du Grand Béguinage, non seulement

sur les plans techniques et financiers, mais également de manière

participative avec le quartier et les acteurs locaux ;

Grâce à ce parcours, nous voulons démontrer que la durabilité et le

patrimoine peuvent aller de pair, les objectifs climatiques ne devant pas

nécessairement se faire au détriment de l’esthétique des bâtiments

historiques et du domaine public, et vice versa ;

Le processus d’orientation est une occasion concrète d’engager les

principales parties prenantes, telles que le gestionnaire du réseau et les

coopératives énergétiques à assumer un rôle dans la stratégie de thermique

de Malines ;

Après tout, cette initiative répond à la demande du quartier du Grand

Béguinage d’inclure intégralement le thème clé de la « durabilité et de

l’énergie » en tant que partie et/ou complément du plan de gestion du

Grand Béguinage.

Quand ce projet sera-t-il une réussite ?
• Contrat de collaboration pour le développement d’un 

réseau de chaleur OU 
• Stratégie énergétique Het Anker (= 1/3e 

consommation de gaz du quartier)
• Offre de rénovation pour les logements (plan de 

gestion des monuments et du patrimoine)

Premières étapes ?
• Contrat de collaboration VVSG
• Premiers contacts

• Informer Het Anker, comité de quartier
• Consultation de lancement avec les services 

municipaux
• Consultation en ligne sur la coalition thermique
• Explication aux résidents locaux

• Demande de prix pour la désignation de l’équipe de 
recherche
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COACHING ACP

10 PARTENAIRES
3 PAYS
1 OBJECTIF

Création de services intégrés pour la 
rénovation en profondeur des 
condominiums en copropriétés par 
rapport au label A

Les projets pilotes aux Pays-Bas et en 
Flandre seront étendus et reproduits 
dans toute l’Europe.

www.eucityfacility.eu condoreno.org

• Extension des services aux appartements de la Maison de l’énergie de Malines
• Expérience pratique avec des appartements = contribution pour influencer le 

plaidoyer politique du Plan flamand Énergie

http://www.eucityfacility.eu/
https://condoreno.org/
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PLAN DE CHALEUR (2/2)
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Vers un programme de réseau de chaleur, 
une intensification des rénovations 

collectives et une gouvernance 
multiniveau autour de la décarbonation 

des bâtiments

IV. AVENIR DU QUARTIER CLIMATIQUE
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• 1er mars 2024 : lancement courtier énergie auprès de la Ville de Malines
• 27 janvier 2025 : transfert de la gestion des réseaux de chaleur à Fluvius
• 28 janvier 2025 : désignation du consortium Kelvin Solutions pour un 

soutien juridique, technique et financier 

• Détection et suivi des opportunités pour les îlots de réseau de chaleur par le 
courtier énergie

• Rédaction du programme de réseau de chaleur 2025 – 2031 en collaboration 
avec Fluvius

• Étude du réseau général d’approvisionnement depuis la zone industrielle 
Malines Nord en collaboration avec Kelvin Solutions

PROGRAMME DE RÉSEAU DE CHALEUR MALINES
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REFINED : REsidential retrofit upscaling through innovative FInancing and 
collective NEighbourhood Demonstrations

Appel : LIFE Project Development Assistance (PDA)
Partenaires : Ville de Malines (coord.), Maison de l’énergie Malines, De 

Woonpas (NL), Wattson, BBL, Thomas More
Assistance : Climact (proposition), 66 organisations (LoS)
Budget : 1 108 937,30 EUR (95 % subventionnés)
Durée : 1er septembre 2025 – 31 août 2029 (48 mois)

PROJET D’AIDE AU DÉVELOPPEMENT DES 
RÉNOVATIONS COLLECTIVES (1)
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• Développement ultérieur de l’approche collective avec REFINED grâce à la 
rénovation de quartier et à la rénovation d’appartements

• 5 quartiers, 20 immeubles à appartements ~ 400 ménages
• 10,9 millions d’euros d’investissements | 24 GWh/an d’économies 

énergétiques | 384 tonnes éqCO2/an de réduction de CO2

• Levier : 1 EUR de subvention → 10 EUR d’investissement

PROJET D’AIDE AU DÉVELOPPEMENT 
DES RÉNOVATIONS COLLECTIVES (2)
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Agenda urbain
• Gouvernance UE multiniveaux en action

• Meilleure réglementation, meilleur financement, meilleure connaissance

Partenariat thématique
• Assistance : Initiative urbaine européenne

• Coordinateurs : Malines, Green Building Council España

• 19 organisations de 9 pays (ES, IT, BE, DE, CZ, HU, PL, LV, FI)

• 4 agences UE : DG ENER, DG GROW, DG REFORM, JRC

• Durée : 2024 – 2027 

Décarbonation des bâtiments
• Programmes de rénovation intégrés

• Plans de chaleur et de froid locaux

• Approche collective/de voisinage/de quartier

PARTENARIAT DE DÉCARBONATION DES 
BÂTIMENTS

https://www.urbanagenda.urban-initiative.eu/
https://www.urbanagenda.urban-initiative.eu/partnerships/building-decarbonisation
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Quartier climatique Mechelse Vesten – de l’étude à la mise en œuvre
• Les projets pilotes des masterplans de rénovation sont poursuivis par le biais 

d’un encadrement ACP global, grâce à EUCF, LIFE CondoReno et REFINED
• Renforcement des capacités par la mise en place d’un courtier énergie
• Lancement d’un îlot de chaleur concret, dans le Grand Béguinage avec les 

services Durabilité – Patrimoine
• Ancrage de la politique locale avec le plan thermique et la coalition thermique

CE QU’IL FAUT RETENIR DE LA PRÉSENTATION (1) :



38

Quartier climatique Mechelse Vesten : défis futurs
• Relation réseau de chaleur <-> rénovation d’immeuble résidentiel ?

• Prendre des dispositions lors de la rénovation d’immeubles à appartements avec des locaux techniques centraux, 
sans hypothéquer le raccordement futur au réseau de chaleur/à la pompe à chaleur collective

• Niveau de température du réseau de chaleur (MT 70/50 °C ou LT 55/35 °C ?)

• Facteur économique : garantie des gros consommateurs et pourcentage minimum de raccordement des petits 
consommateurs (70 à 85 %)

• Développement du réseau de chaleur ?
• Intégration dans l’aménagement spatial, les procédures environnementales et les projets d’infrastructure (Nieuwe 

Vesten !)

• L’œuf ou la poule : réseau général vs îlots de réseau de chaleur (source de chaleur ?)

• Rôle des autorités locales (entreprise de chaleur ?)

CE QU’IL FAUT RETENIR DE LA PRÉSENTATION (2) :
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Obstacles systémiques pour une approche collective :
• Besoin d’un meilleur financement

• Financement des travaux d’études (études de faisabilité, concepts d’investissement)

• Financement structurel des investissements à long terme dans l’infrastructure du réseau de chaleur

• Besoin d’une meilleure réglementation
• Plans de chaleur en fonction des projets de réseau de chaleur

• Services de rénovation en fonction des installations de pompe à chaleur

• Besoin d’un meilleur alignement des politiques
• Politique énergétique flamande par rapport aux plans de chaleur locaux et à la politique environnementale locale

• Masterplan de rénovation vs Maison de l’énergie locale

• Besoin d’une meilleure collaboration
• Élaborer des politiques ensemble à tous les niveaux politiques

• Élaborer des politiques ensemble dans tous les domaines

CE QU’IL FAUT RETENIR DE LA PRÉSENTATION (3) :
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• Quartier climatique
https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/themas-en-onderzoek/klimaatwijken
> Rapport final Mechelse Vesten
> Publication Quartiers Climatiques

• Plan thermique et coalition thermique Malines
https://klimaatneutraal.mechelen.be/fossielvrij-verwarmen
> Analyse et sous-études
> Stratégie thermique
> Lignes directrices
> Lettre d’information sur la coalition thermique

• Campagne detox thermique des villes
https://eu-mayors.ec.europa.eu/en/Flanders-Warmest-City-How-Mechelen-is-
getting-everyone-on-board-to-deliver-healthy-heat

• Partenariat de décarbonation des bâtiments
https://www.urbanagenda.urban-initiative.eu/partnerships/building-decarbonisation

OUTILS, SITES WEB, SOURCES

https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/themas-en-onderzoek/klimaatwijken
https://klimaatneutraal.mechelen.be/fossielvrij-verwarmen
https://eu-mayors.ec.europa.eu/en/Flanders-Warmest-City-How-Mechelen-is-getting-everyone-on-board-to-deliver-healthy-heat
https://eu-mayors.ec.europa.eu/en/Flanders-Warmest-City-How-Mechelen-is-getting-everyone-on-board-to-deliver-healthy-heat
https://www.urbanagenda.urban-initiative.eu/partnerships/building-decarbonisation
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CONTACT

https://www.linkedin.com/in/ighor-van-de-vyver/

Ville de Malines

Ighor VAN DE VYVER

Conseiller politique thermique

0470 90 18 17

ighor.vandevyver@mechelen.be

https://www.linkedin.com/in/ighor-van-de-vyver/
mailto:Ighor.vandevyver@mechelen.be
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