Séminaire Batiment Durable du 23 mai 2025 | Agir par quartier pour la transition énergétique et une ville durable
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Living Lab Muide Meulestede sans Fossile

une approche axée sur le quartier pour une transition énergétique inclusive

Iris Van den Abbeel coordinateur de programme
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Ville de Gand_Service de Rénovation Urbain




PRESENTATION ORATRICE

Iris Van den Abbeel est directrice de programme au sein du service Rénovation
urbaine de la Ville de Gand et responsable du programme de rénovation urbaine
Muide Meulestede Morgen qui a débuté en 2016.

Le projet Living Lab Muide Meulestede Zéro Fossile a été lancé en 2023 et regroupe
I'expertise et les connaissances d’AWB, de la Ville de Gand et de différents
spécialistes sur des sujets techniques, juridiques, sociaux et sociétaux. L'objectif vise
a mettre au point des solutions réalisables, concretes et reproductibles afin de
transformer le quartier Muide Meulestede, datant du 19e/20e siecle, en un quartier
sans énergie fossile d’ici 2050. Une approche collective est-elle possible et/ou
nécessaire afin de parvenir a des solutions inclusives pour tous les residents ?



Service de Rénovation Urbain

Régie de programme sur différents domaines programmatiques

* une équipe multidisciplinaire
* une position neutre

e coordination active pour les programmes de rénovation
urbaine

e préparation de projets concrets dans le cadre établi

* En étroite coopértation avec tous les services urbains et
d'autres partenaires

En collaboration avec le communicateur de programme

En collaboration avec le régisseur de quartier de la service de
participation comme lien direct avec les habitants
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Muide Meulestede Morgen
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Demain

Muide Meulestede Morgen

12 objectifs

Maak de bestsande
woningen duurzamer,
leefbaarder en veiliger.

Xoester en versterk de aanwezigheid
van verschiliende types van woningen
door ook bij nicuwe projecten de

kaart van diversteit in wooomarmen

trekken

2 T S AT RE
Voorzie in nicuwe woonprojecten buurtfunc-
ties en de innchting van de publieke ruimte

H Creser verhuismogeljkheden en
v stimuteer verhuish
eigen wyk zodat be

ingen in de
woners er hun

hele leven kunnen wonen

1ster centrale plekken
voorbeeld de Roerstraat
Manchesterplein en het
rondpunt in Meulestede.

Behoud, benut en versterk het potentieel
van magazijnen, loodsen, hangars en

atebers als ruimte voor de maakecanamee

Verbund t‘ﬂ?iﬂf‘;ﬁﬂ!(_\jl‘f‘ e©n maas
veilige routes voor Retsers en

voetgangers

Gebruik de aarmwezighesd van bedrijven,
ondernemers en scholen en zet wajkge

bonden leer-stage-werktra

ien op

ak eraver dat grote infrastructuurwerken
aan de rand voordelen bieden voor de wik

Pa
en 20ne rond Meulestedebrug
leefbaarder voor de wijk

Maak de omgevin

wstraat - Musdepoon

Maak Muide-Mewlestede de koploper
in het hehalen van de doelstellingen
van het Klimastplan Gent

Benut de beschikbare ruimte
om concrete thimaatregelen u
werken en wit te testen




Demain
Muide Meulestede Morgen

Cadre de Planification

Etude conceptuelle et Esquisse de la structure du
quartier

Cadre pour la création d'un quartier durable et vivable

Cohérence entre de nombreuses composantes des
projets et les politiques régulieres

Source de projets concrets, d'études et de recherches

Source de projets stratégiques

Muide Meulestede Morgen
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Plan Climat de Gand

Gand, neutre pour le climat d’ici 2050
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ENERGIEZUINIG WONEN

Gentse woningen verbrulken 30 %
minder energie in 2030

De Stad helpt Gentenaars om
wonlngen goed 1e isoleren en
hernieuwbare energie gebruiken

B
® Stad Gent begeleidt Gentse
ondememers die hun gebouwen

energiezuinig maken en
hernieuwbare energie gebruiken

De Stad Gent bespaart jaarlijks 3%
energie op eigen gebouwen

@ Klimaatneutrale haven

TRANSPORT

@ Minder autoverplaatsingen, meer
verplaatsingen met openbaar
vervoer, fiets, te voet

Gent investeert in duurzame
stadsdistributie

De Stad investeert in elektrisch
rijden ¢n autodelen

VOEDING

Samen met de Voedselraad vorduurzanm?
de Stad het Gentse vooedselsysteem verder

@ Goentenaars eten meer plantaardig
‘ Gentenaars kopen meer korte keten
@ Minder eten belandt in de vuilbak
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@ Verdubbeling zonnepanelen tegen 2025
@ 100 mw windenergie tegen 2030
@ Gasloos verwarmen tegen 2050

@ Uithreiden warmtenetten

CIRCULAIRE ECONOMIE
@ Kleinschalige circulaire initiatieven in
Gent versterken

Circulaire economie opschalen samen
met de Cleantech Cluster Regio Gent
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@ Minder verharding

@ Meer groen

Hergebruik en infiltratie regenwater

) Gent aanpassen

aan klimaatverandering

» -40 % CO,



Plan Climat de Gand

Energie lokaal en hernieuwbaar opwekken

. Aantal Vergroenen
. zonnepanelen verwarming

x2 in alle wijken

SONW (Megamotz

Windenergie

. Gasloze
. nieuwbouwwijken



Plan Climat de Gand

Emissions de CO, dues a la
consommation de gaz pour le
chauffage

218,946 ton
. @ 36 %
Woningen

164,557 ton
27 %

Tertiaire sector
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Plan Climat de Gand

Besoin d'accélération
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Vision Thermique de Gand

- Warmienet Luminus

- Zoelzone warmienet 0p Industnéle restwarmte

- Zoelzone warmienel mel WP Op rotherme n aquathe e
- Zoekrone warmtenet met WP of elektrificatie

D flektnficate met eerder bereikbare bodem

D Elekinficatie met eerder onbereskbare bodem

1. Pas de réseaux de chaleur a grande échelle sur la chaleur .00
résiduelle industrielle = B2B

2. Clusters avec des réseaux de chaleur collectifs a petite
échelle (TEA, TEO, BEQ,...)

3. Electrification
Normes sonores
Effet de chaleur

4. Pompe a chaleur comme mesure no-regret
Technologie de transition vers des réseaux de chaleur basse
température ultérieurs
Pas de lock-in

5. Efficacité énergetique vs préparation a la pompe a chaleur
6. Centre historique dense = recherche urgente

1 centimeter » 0.7 lometer



Quartier sans énergie fossile

stratégie de quartier pour la transition systémique

Décentralisé

Collectif

Inclusif

Stad Gent 14



Quartier sans énergie fossile
(Soutien politique local) — Accord de gouvernance 2025-2030

HUISVESTING

Woningen renoveren doe je best in

UNE POLITIQUE CLIMATIQUE ET ENVIRONNEMENTALE SOCIALE ET AMBITIEUSE

Pour rendre Gand neutre en carbone d’ici 2050, nous misons sur des
investissements a grande échelle et collectifs. Gand reste un chef de file en
matiere de politique climatigue.

Avec I'élargissement de la Centrale Energie jusqu’a une Centrale de Rénovation,
nous assurons des investissements collectifs et a grande échelle dans les
énergies renouvelables et |a réenovation des quartiers, avec une attention
particuliere pour les appartements. Nous dechargeons les Gantois des soucis et
soutenons ceux qui en ont besoin.

Pour obtenir des solutions énergétiques collectives, nous collaborons au niveau
des quartiers avec des partenaires et des coopératives comme Energent,
Knettergent et Volterra. Nous lancons des projets ou I'énergie issue de la
chaleur résiduelle, du vent, du soleil, de la géothermie, etc., est partagée.

Stad Gent 15



Quartier sans énergie fossile

Quartier pilote

Mariakerke

beaucoup d'espaces verts publics
quartier résidentiel calme

large éventail de services
population fortement vieillissante

https://www.interregnorthsea.eu/copper

Muide-Meulestede

quartier animé et densement peuplé

sentiment d'espace grace a l'eau environnante
peu de commerces et de services
population jeune, taux de chdmage élevé

https://neutralpath.eu/nl/



Quartier sans énergie fossile

Quartier Pilote

COPPER: COPPER : Explore les moyens par lesquels
les gestionnaires de réseaux de distribution et les
autorités locales peuvent collaborer pour construire
un systeme énergétique local avec des technologies
de stockage et de flexibilite, des politiques, des
incitations de marché, etc. (oct. 2023 - oct. 2027)

NEUTRALPATH : Quvre la voie vers des villes

climatiquement neutres par le développement de
quartiers énergétiques positifs et propres (PCED) et
I'installation de laboratoires climatiquement neutres
(CN-Labs) axés sur des solutions participatives et
centrées sur I'humain. (juin 2023 - déc. 2027)
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Living Lab
Muide-Meulestede
sans fossile

Une approche de
qguartier pour une
transition
énergétique inclusive




Depuis 2023, le Living Lab Muide
Meulestede Sans Fossiles est en cours.

Dans ce Living Lab, AWB, la Ville de Gand
et des experts en matiere technique,
juridigue, sociale et sociétale unissent
leurs forces et leurs connaissances.

L'objectif est de développer des solutions
concretes, réalisables et reproductibles
pour rendre toutes les habitations des
quartiers existants du XIXe/XXe siecle de
Muide et Meulestede sans énergie fossiles
d'ici 2050.

Une approche collective est-elle possible
et/ou nécessaire pour parvenir a des
solutions inclusives pour tous les
habitants ?




Living Lab Muide Meulestede sans Fossile |
Objectifs

* Réduire les émissions de CO, a Muide Meulestede par la
durabilisation des systemes d’énergie et de chaleur (locaux) ;

* Faciliter la transition vers une société sans combustibles fossiles
de maniere inclusive, équitable et soutenue, et rendre Ia
transition énergétique concretement applicable aux groupes
socialement vulnérables de Muide Meulestede ;

 Améliorer les performances énergétiques et la qualité de
I’"habitat du bati existant ;

« Etendre et rendre utilisables les solutions de systémes
énergétiques dans d’autres quartiers gantois et dans la ville.




Living Lab Muide Meulestede sans Fossile

Hypotheses

Nous voulons tester si la transition d'un quartier peut étre
organisée plus rapidement et de maniere plus inclusive
grace a une approche décentralisée et collective.

Pour cela, nous mettons en place une collaboration public-
privé-civile qui rassemble I'expertise des citoyens, des
organisations locales, des entreprises privéees et
coopératives, des investisseurs, ainsi que des autorités
locales et supralocales.

La méthodologie du living lab offre un environnement de
test réel dans lequel les défis sociaux, financiers, politiques,
juridiques et techniques peuvent étre abordés de maniere
intégree.

npak
nclusiviteit van
-dominante doelgroepen
)
Publieke, private en
iviele samenwerking

Living Lab als
ethodolog

techni

LIVING LAB MUIDE MEULESTEDE FOSSIELVRIJ
(AWB, Stad Gent en multidisciplinair consortium)



Living Lab Muide Meulestede sans Fossile

Congu et financé ensemble

Initiative : Architecture Workroom Brussels et
Ville de Gand

Financé par :

*Fonds de Renouvellement Urbain MMM
*Pacte Local Energie et Climat

*Flanders Technology and Innovation

*Contribution des partenaires du consortium

Soutien : Ville de Gand et UGent dans le cadre
du projet européen Horizon Neutralpath

'accord de collaboration entre la ville et le
consortium court jusqu’en décembre 2025
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Living Lab Muide Meulestede sans Fossile

Cogéré et codirigé
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Living Lab Muide Meulestede sans Fossile

Cogeéré et réajusté ensemble

ce

STUURGROEP

BESLUITVORMING

Transversale
werkgroepen
/on en
Warmte

DESIGN SESSION
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Projet Toits Solaires

Principes de base

RESIDENTIELE
DAKEN

€100 / jaar 3

€202 / jaar
€102 / jaar

€1000K

burger
kapitaal

De bouwstenen van het Zonnedaken-model
1

2 De koppeling van grote daken aan individuele daken

4 Inbreag LEKP-middelen maakt rollend model en dakisolatie mogelik

5 Vanuit financiering zoeken nasr een werkbare schasl

3% dividend

LOKALE ENERGIE-
VERENIGING

5
by §
®
k)
:
H

€500K

GROTE DAKEN 2 1000 kp

<
€8787 | jaar

€600K / mwp €8787 / jaar e | 90%

~ 9 PPAmet
[\ grote afnemer

ho/kWh

€500K (+ €200K)

LEKP-middelen

4

bancaire
lening

e déplacer I'accent du maximum d’autoconsommation vers la
valorisation du regroupement virtuel de |"électricité résiduelle
de tous les toits dans un contrat d’achat d’électricité (PPA) ;

e ytiliser également la surface des grands toits pour
augmenter le PPA, en raison des économies d’échelle offertes
par les grandes installations photovoltaiques ;

e un mouvement progressif a pu étre lancé grace a un
investissement public unique (via les fonds LEKP), que le
marché privé / coopératif pourrait ensuite reprendre.



Project Toits Solaires

Défis

Le tarif d’injection de |"électricité résiduelle ne constitue pas
une base viable pour un modele économique en raison de Ia
chute des tarifs.

La conclusion d’un contrat d’achat d’électricité (PPA) n’est
pas évidente en raison de la baisse de la valeur de
I"électricité résiduelle (polluée) et des colts supplémentaires
lies au déséquilibre.

Linstallation, la gestion et I'entretien des installations
photovoltaiques entrainent des colts de gestion élevés qui
ne sont pas couverts par le modele économique.

Une offre de services sans souci pour les propriétaires de
toits en mauvais état (besoin d’isolation) ne peut pas étre
couverte par le modele économique.
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Il y a encore d'autres habitations comme celles-ci dans leur rue et leur
quartier. Mais la majorité des logements n‘a été renovée que partiellement,
voire pas du tout.

(c) Bob Van Mol & Architecture Workroom
LIVING LAB MUIDE MEULESTEDE FOSSIELVRIJ
(AWB, Stad Gent en multidisciplinair consortium)
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Daidalos-Peutz, Energiecentrale Gent & SAAMO
- LIVING LAB MUIDE MEULESTEDE FOSSIELVRIJ
(AWB, Stad Gent en multidisciplinair consortium)
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La recherche confirme la vision d’Agnes. Le calcul du PEB part
structurellement de consommations beaucoup plus élevées que celles
réelles. Si on combine cela avec l'effet rebond apres rénovation, on doit
constater que la rénovation ne mene pas toujours a une consommation

réduite.

[ real energy use
I EPB calculated energy use
[ EPC calculated energy use
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Chez Hamza, Fatima et leur famille aussi, la consommation de gaz est faible : 600
euros par an. Une rénovation en profondeur est actuellement inabordable pour
eux. Hamza s'occupe lui-méme de certains travaux urgents.

. -
o o VS, L J
T o~ P——«J (
— — =~ i
~ e }7\,&\ ==l = SN
J N N/ pa Neorren f\,d/\v\r—_l,\ \
t i~ — L N\ K JL],L\‘ e
e 7 e R
= ——— T Y =l
~ SRATHZ s . W
- \ — &1 <AL LT]777
L o e T /
— S | \
_sea 4,/ Sl —— Al NN o ¢

- : ] ’//‘U:/ /"’( ~— \ ' ll{l \‘\, »k_:/r-j 3 ',‘,\ h\ \-—"L.'L
o I T R TR o
i P g RSN M T N e, 33
% ~ ™ " . ) d il

}/\'.1\/1«5‘; ,.,f A / Lﬁ
W il | =g
ya \Mﬂfu‘b I mwl @@ -

A \

M\
N\

| | \
o A
Wy

/i

I

/ i

fol

NN o ~ o
KN N

— 3L ‘W"") o et o e e B i
F&?f”}j l‘s:'tr_:p//\{)\,'\f (’1( BT i 7
= s " o T
T ;‘:“"L(k{{\c 0 »’3 % ", &:\ L //{ =
lv’ r( 'l I{r& N \/;.\,‘\1 ,v I””",,.-":"‘I ) _(-_j///’ ’?
w\é\( \u”u{m}ﬁ% ey, P 5 ™ E’I =
\ ;m.-/ O a *; &:Tllz'ui\v/;) ALY e // o o 5 i o Q/ —
S Y N @ﬂaiﬂ‘\l‘ ‘ RN BRIV VR — } J :
: =l ‘gﬁ & AN 7’)&&/ 1] F{E 1 )JEDDJ ‘
Daidalos-Peutz, Energiecentrale Gent & SAAM a=1s e &= \
- LIVING LAB MUIDE MEULESTEDE FOSSIELVRIJ i [ _r—lm'lfzﬂ = )
(AWB, Stad Gent en multidisciplinair consortium) E = \
e = 19 c

Ik

AHHHHHHAH AR H HFHAEHH A H

© Architecture Workroom

Brussels



Le systeme de primes n'est pas accessible pour Hamza et Fatima. Environ la moitié
des Flamands se trouve dans cette situation. Aujourd’hui, deux tiers des primes
vont a des méenages qui, en réalité, n‘ont pas besoin de soutien.
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Prof. Johan Albrecht en Sam Hamels (UGent)
DE FINANCIELE BARRIERE VOOR KLIMAAT- EN

© Architecture Workroom

|- 1
nog (BB \ \ =S5 8\ " A / 2
COMFORTRENOVATIES =B | : \E g
Studie in opdracht van Agoria (2020) en online artikel;-zie link e ﬂ E u’l 10 L Q a‘ , ‘ @



La jeune famille voisine ne trouve pas logique d'investir massivement et de
rembourser maintenant — méme si elle en avait la possibilité. Plus tard dans
leur vie et leur carriere, ils pensent avoir plus de marge financiere...
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I Leur calcul est correct : continuer a utiliser des combustibles fossiles dans
une habitation moins éco-énergétique ne conduit pas aujourd’hui a des
surcouts insurmontables a long terme.
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Living Lab Muide Meulestede sans Fossile

Le développement des quartiers guidé par les sources de chaleur
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Réseau de chaleur local Standaard Muide

Réaménagement du terrain de football et de ses environs comme opportunité de connexion
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Réseau de chaleur local Standaard Muide

Dialogue avec les riverains et les stakeholders
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Analyse de scénarios
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Réseau de chaleur local Standaard Muide

Défis

Locomotives
Thuispunt Gent, les biens communaux, sogent, ... comme moteurs (grands consommateurs garantis) pour
la chaleur collective dans les logements/blocs d'habitation existants.

Timing
Décalage entre le calendrier de la réfection du terrain de football, la reconstruction des logements
sociaux et le réseau de chaleur > décision de les développer indépendamment les uns des autres.

Echelle de quartier
Les scénarios montrent que I’échelle du quartier Standaard Muide est trop petite pour desservir a la fois
les grands et les petits consommateurs.

Stad Gent 44



Réseau de chaleur local Standaard Muide

Visites a domicile via un accompagnement chaleureux

A PtV e

Le travail communautaire de Saamo et les contacts

du coordinateur de quartier (confiance informelle,
discussions porte-a-porte, moments collectifs avec les
habitants) ont permis de réaliser un inventaire de 12 des
44 logements (>25%) autour du terrain de football.

Calculs PEB détaillés réalisés par I'Université de Gand
(UGent) et Daedalos-Peutz pour trois types de
logements.

Inventaire simple et standardisé réalisé par De
Energiecentrale pour huit autres logements.



Typewoning 1 (M2) l}
Zo goed als geen isolatie
E-peil: 150

Label C

€900/jaar (werkelijk)
155m2

2 volw., 2 kinderen (5-8j)

Typewoning 2 (D1)

Dak geisoleerd

E-peil: 125

Label B

€300/jaar (werkelijk)

165m2, enkel leefruimte warm
2 volw., 2 kinderen (17-19j)

Typewoning 3 (M1)

Dak en gevel (4cm langs de
binnenkant) geisoleerd

E-peil: 65

Label B

€760/jaar (werkelijk)

120m2

2 volw. gepensioneerd (60-66j)

Réseau de chaleur local Standaard Muide

Analyse de I'état existant des logements

Inventaire détaillé dans trois types de logements > calculs PEB
et simulations dynamiques.

Il sagit de maisons anciennes (années 30—60), mais de
qualité suffisante pour justifier une rénovation.

Les toits sont peu isolés, les facades presque pas. La plupart
des logements ont du double vitrage. Aucun n’a de systeme
de ventilation.

La consommation réelle est bien inférieure a la
consommation théorique estimée (parfois moitié moins), ce
qui réduit les économies financieres attendues apres
rénovation. Le comportement des habitants est déterminant.

Les bénéfices de la rénovation se situent surtout au niveau
du confort et de la santé, et non dans les économies
d’énergie.

Le chauffage a tres basse puissance n’est possible qu’avec
une isolation de la facade avant, un chauffage par le sol et un
systeme de ventilation avec récupération de chaleur.



Réseau de chaleur local Standaard Muide

Analyse de I'état existant des logements

Typewoning 1 Huidige HT- LT- Energie-
(Geen situage verwarming | verwarming| neutraal
isolatie) (55°) (35°) (E-peil: 0)
salatie excl lsolatie incl.
. . F voorgevel (U 0,24),
Renovatie- | coon s, geen |, Sl | veoroere 0020, | Voo omin,
ingrepen ventiatiesysieem ventilatiesysteem C | ventilatiesysteem ventiatissysteem D
C,d4kwppy | St warmtsterug-
winning, 5,2kWp PV
Warmte- 201 81 53 22
vraag kWh/m2 fjaar kWh/m2/jaar kWh/m2/jaar kWh/m2 fjaar
E-peil 150 72 40 0
EPC-label - 8
(schatting)

Inventaire détaillé dans trois types de logements > calculs PEB
et simulations dynamiques.

Il sagit de maisons anciennes (années 30—60), mais de
qualité suffisante pour justifier une rénovation.

Les toits sont peu isolés, les facades presque pas. La plupart
des logements ont du double vitrage. Aucun n’a de systeme
de ventilation.

La consommation réelle est bien inférieure a la
consommation théorique estimée (parfois moitié moins), ce
qui réduit les économies financieres attendues apres
rénovation. Le comportement des habitants est déterminant.

Les bénéfices de la rénovation se situent surtout au niveau
du confort et de la santé, et non dans les économies
d’énergie.

Le chauffage a tres basse puissance n’est possible qu’avec
une isolation de la facade avant, un chauffage par le sol et un
systeme de ventilation avec récupération de chaleur.



Réseau de chaleur local Standaard Muide

Renforcer I'implication du quartier dans le défi sans combustibles fossiles

La transition vers un quartier sans combustibles fossiles nécessite
une forte implication locale :

* Impliquer la coalition de quartier et les habitants directement
concernés dans les scénarios pour le cluster pilote de
Standaard Muide.

Consulter les groupes de référence sur le défi sans
combustibles fossiles, et pas seulement sur les solutions
possibles.

* Rendre le défi concret a travers un projet de démonstration ?

* Miser sur la dynamique de quartier dans le Living Lab
demande un engagement de la Ville de Gand et une vision au-
dela de 2025.




Réseau de chaleur local Standaard Muide

Quelle approche pour surmonter les obstacles ?

Les enseignements tirés des visites a domicile sont intégrés dans
des scénarios combinés de chaleur et de rénovation :

* Nous recherchons une approche progressive qui tienne
compte des obstacles a I'entrée pour les habitants.

e Commencer par un réseau de chaleur a haute température
(55/65°) ou par un réseau de source (12°) ?

e Kelvin Solutions évalue trois scénarios de chaleur et de
rénovation, qui peuvent étre comparés sur la base de leur colt
total de possession (TCO).

* En parallele du cluster Standaard Muide, nous travaillons a
un plan d’action énergétique pour le quartier.



Réseau de chaleur local Standaard Muide

Délimitation du périmetre géographique : L
P seosraphid * Extension du périmetre

e 230 raccordements
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Kelvin Solutions, Energiecentrale Gent & SAAMO
LIVING LAB MUIDE MEULESTEDE FOSSIELVRIJ
(AWB, Stad Gent en multidisciplinair consortium)
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Réseau de chaleur local Standaard Muide

Quatre scénarios pour I'approvisionnement en chaleur

Scen 1 Scen 4
(bronnet (individueel

) )

Renovatiegraad

Renovatie tot label A X X X
Renovatie tot label C X

Installaties in de woning

Afleverset X X X X
Individuele water-water WP (incl. sanitair) X

Booster WP (ifv sanitair) X

Individuele lucht-water WP (incl. sanitair) X

Collectief systeem

Energiecentrale - civiel X X X
Energiecentrale - distributiepompen X X X
Energiecentrale — grootschalige 40°C WP X

Energiecentrale — grootschalige 60°C WP X
Bronnet X

Warmtenet 40°C X

Kelvin Solutions, Energiecentrale Gent & SAAMO
. LIVING LAB MUIDE MEULESTEDE FOSSIELVRIJ
Warmtenet 60°C X (AWB, Stad Gent en multidisciplinair consortium)



Réseau de chaleur local Standaard Muide

Total Cost of Ownership

Total Cost of Ownership

Scend (individueel) -
_— T
_—
Scenl (bronnet) -| -

»\

AN

Qv

0 5.000.000 10.000.000 15.000.000 20.000.000 25.000.000 30.000.000 35.000.000 40.000.000 45.000.000
Scenl (bronnet) Scen2 (40°C) Scen3 (60°C) Scend (individueel )
M Energiekost - VIWWW/SWW 6.111.784 4.679.566 10.905.437 6.638.480
Energiekost - 'Distributie’ 212521 323.304 632.515 0
Energiekost - 'Balancering’ 236.135 287.451 460.452 0
m Onderhoud - WN 194.369 197.103 188.826 0
Onderhoud - BEO 29.255 29.255 29.255 0
Onderhoud - Investering in woning 5.342.024 1.109.243 695.346 4.414.896
W Netwerk 2.746.155 2.784.777 2.667.839 0
M BEO scope 826.667 680.153 363.921 0
BEO extra 1.034.356 0 0 0
Energiecentrale 1.333.400 2.856.075 3.647.075 0
Inv. gebouwaansluiting 2.358.650 2.358.650 2.358.650 0
Irv. In de woning (incl. vervanginv.) 5.520.000 690.000 0 6.440.000

Kelvin Solutions, Energiecentrale Gent & SAAMO
- LIVING LAB MUIDE MEULESTEDE FOSSIELVRIJ
# BEO onbenut potentieel 0 146.514 462.746 0 (AWB, Stad Gent en multidisciplinair consortium)

Inv. renovatie 13.232.661 13.232.661 2.205.443 13.232.661
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Atlas Thermiqgue MMM

Puzzle thermique a I'échelle du quartier

Objectifs :

e Une vision a long terme pour I'ensemble du
quartier

* |dentification des sources disponibles, des «
locomotives » potentielles (grands
consommateurs) et des nouveaux
développements

erste voorbeelden kaartlagen
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e Création d'opportunités de départ pour des
projets de chaleur collective
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Atlas Thermiqgue MMM

Analyse des data : de la vision a la pratique

e Demande et offre de chaleur

* Potentiel PVT (panneaux photovoltaiques
thermiques) et BEO (énergie
géothermique)

* Potentiel des sources de basse
température

e Data géographiques

e Data socio-économiques

* Projets futurs dans le quartier
e Patrimoine urbain existant

* Grands consommateurs

Kaartlaag 1
Clusters met diepe
renovatie

Kaartlaag 4
Clusters met
beperkte renovatie

(R,

Kaartlaag 2
Hefbomen

Kaartlaag 5
Klein-collectieve
systemen

PP,

Kaartlaag 3
Grote kleinverbruikers
als hefboom

T,

Kaartlaag 6
Grootschalige uitrol
aquathermie



Atlas Thermique MMM G b

met aandee! koeling \ o
Combo woontypologies! 2:
. . . 7z M \ J % - 350
Couche cartographique 1 : Exercice mathématique \ -
= et son
Combinaisons énergétiquement efficaces entre différentes
. Hybride combo PVT + BEO
sources de chaleur : ‘.\ s, bbbk S
extra PVT en LW WP, maar
* Clusters \‘ vol Khngrok vk
e Potentiel de chaleur collective
Hybride combo PVT + BEO
i+ A ] Nipt voldoende, dus interactie
* Opportunités de connexion entre clusters Jict woldoends, g
.. . {noord en oost),
e timing des projets of LW WP Bronnen
ver van afnemers.
Muide-Meulestede = cas unique > aquathermie Hybride combo PVT + BEO
Verschillende grotere
. blokken
* Non contraignhant \
* Exploitation maximale \' o ndecnbo
+ aa
* Grands consommateurs Hybride combo PVT + BEQ Onvoldoende, dus aanvulle
Overschot, dus koppelig “em;na}medgnﬁix%
Demande future en chaleur = scénario de rénovation approfondie meE cister ten e z "=
e Contraste avec la consommation reelle
* Recherche d’un équilibre entre le taux de rénovation et Aquathenmic o
\ , N 19
Losstaande duster
les parametres de température pour un systeme e

collectif et cateken
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Atlas Thermique MMM

Couche de carte 2 : Scénarios techniques

Leviers possibles pour des projets concrets de chaleur collective (par cluster) :

Meulestede Nord

S=oon b gs by =

* Nouveaux développements : sogent, Thuispunt Gent, patrimoine de la ville,
projets privés
e Zones d'influence des logements existants

Thuispunt Gent — logements sociaux (Energent)
Sogent Meulestedekaai
Développement privé

Ecole communale

Déplacement du ring > Port Arthurlaan
Eglise Saint-Antoine I'Abbé

Connexion avec les logements existants ?

WaterWarmth | Interreg
North Sea

Co-funded by
the European Union

-
-
]
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Atlas Thermiqgue MMM

Trois clusters pilotes

Slimme combo AT + BEO,
met aandeel koeling
Combo woontypologieén

Aquathermie (potentieel)
) Aqusthermie (oeence)

Hybride combo PVT + BEO
Kan aangevuld worden met
extra PVT en LW WP, maar

veel leidingwerk want afnemers
ver uit elkaar

Hybride combo PVT + BEO
Nipt voldoende, dus interactie
met andere clusters
(noord en oost),

of LW WP. Bronnen
ver van afnemers.

Hybride combo PVT + BEO
Verschillende grotere
blokken

Hybride combo
BEO + beperkt aandeel PVT
Onvoldoende, dus aanvullen
met andere clusters (ten
westen/noorden) of LW WP

Hybride combo PVT + BEO
Overschot, dus koppeling
met cluster ten oosten

Aquathermie of
LW WP nodig
Losstaande clust
want Port Arthurlad
niet oversteken

A. Meulestede-Nord
Raccordement de nouveaux logements sociaux a

I'aquathermie/géothermie, avec une forte possibilité d’inclure
des logements privés.

B. Standaard Muide
Champ BEO sous le terrain de football + PVT sur Weba /
hangar, avec Thuispunt ou I’école comme porteurs potentiels.

C. Muidebrug

Maisons denses et petites, avec peu de possibilités pour des
systemes individuels ou collectifs.



Atlas Thermiqgue MMM

Etappes Suivantes

Elaboration des scénarios techniques

I

Stakeholders + repartition des roles

I

Passage en mode projet (initiation, conception, mise
en ceuvre, évaluation, suivi)

Intégration des perspectives non
technigues

Calculs financiers

» Clusters avec opportunités de départ

* Combinaisons de sources de chaleur disponibles

e Définir ou un systeme collectif est la seule solution
possible :

Petites maisons sans espace extérieur, sensibles au
bruit et a la chaleur

SWO UGent > étude technique WP dans les petites
maisons

Stakeholders: intern et (semi-)extern

Partage d’informations
Sens de l'urgence
Définition des priorités

Cadre pour les accords

Role de la Ville

Orientation
Facilitation

Entreprise énergétique
Stad Gent 59



Atlas Thermique MMM

De I’Atlas thermique au Plan d’Action Energétique de Quartier

PLANS D’ACTION ENERGETIQUE
LOCAUX

Liste longue de stratégies, plans techniques, visions et cadres —
au niveau de la ville :

Plans de chaleur et de refroidissement

Plan de sortie du gaz en collaboration avec Fluvius
Electrification et congestion du réseau

Politigue sur les bornes de recharge

Cadres d’évaluation pour la riothermie (TEA) et
I'aguathermie (TEO)

PLANS D’ACTION ENERGETIQUE DE
QUARTIER

Stad Gent 60



Iris Van den Abbeel

Programmaregisseur MMM

Stad Gent - Dienst Stedelijke Vernieuwing
Iris.vandenabbeel@stad.gent

stad.gent/mmm
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CONTACT

Iris Van den Abbeel

Programmaregisseur

Iris.vandenabbeel@stad.gent

Dienst Stedelijke Vernieuwing_Stad Gent
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