Séminaire Batiment Durable du 23 mai 2025 | Agir par quartier pour la transition énergétique et une ville durable

bruxelles

envirqqnement be

leefmilieu °

brussel sustainable
.brussels <%

Le CoBrACE

Présentation de la réglementation

leefmilieu
brussel

brussels &b

Frederic LUYCKX Q bruceles

Facilitateur Batiment Durable — Spécialiste Travaux PEB



K

PRESENTATION ORATEUR

Architecte, il fait partie de I'équipe du service Facilitateur Batiment durable mis en place par
Bruxelles Environnement afin de conselller et soutenir les professionnels de la construction. Il 'y
est actif en tant que Spécialiste Environnement et Travaux PEB.

Par le biais de Renolution, la Région bruxelloise s’est fixée pour ambition d’atteindre une
moyenne de 100 kwh/m2.an pour I'ensemble des logements a I’horizon 2050.

Pour y arriver, une éevolution du cadre réglementaire est nécessaire. En 2024, une premiere
série de modifications du CoBrACE (Code Bruxellois Air, Climat et maitrise de 'Energie) a ete
adoptée. Qu’en est-il ? Y a-t-il d’'autres modifications attendues d’ici 2050 ?



OBJECTIFS DE LA PRESENTATION

* |Introduire la stratégie régionale en matiere d’amélioration énergétique du bati
existant (et neuf)

* Présenter les évolutions du cadre reglementaire et les objectifs de
performance énergétique des batiments (existants) d’ici 2050

« Distinguer obligations de résultats et de moyens



PLAN DE L’'EXPOSE

. CONTEXTE ET OBJECTIFS DE RENOLUTION
ll. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

a. Des objectifs pour le bati existant

IIl. CE QU’IL FAUT RETENIR DE L’'EXPOSE



. CONTEXTE ET OBJECTIFS DE RENOLUTION

Stratégie régionale en matiere d’amélioration de
'efficacité energétique



. CONTEXTE ET OBJECTIFS DE RENOLUTION 7,

REND
LUTION

brusselsas

La strategie
Stratégie de réduction de U'impact environnemental du bati existant en réegion de
Bruxelles-capitale aux horizons 2030-2050

 Massification et accélération de la rénovation

« Saut d’echelle: du batiment au quartier et de la Région au quartier
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Source: Alliance_ RENOLUTION_SyntheseRA-Bilan-FR-WEB.pdf
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https://renolution.brussels/sites/default/files/media-documents/Alliance_RENOLUTION_SyntheseRA-Bilan-FR-WEB.pdf

vy

. CONTEXTE ET OBJECTIFS DE RENOLUTION

REND
LUTION

brusselsas

par affectation

Logements Objectif = Moyenne de 100 kWh/m2.an (C+)
2040 2050
M =] PUBLIC j PRIVE
[ _ Socieft_e:s E Copropriétaires
o | immobilieres ou particuliers
— publiques

Batiments tertiaires

2040 2050

Al PUBLIC PRIVE
L-I- m= [ o o o | Ecoles, salles Entreprises

B de sports... tertiaires
nnN-




. CONTEXTE ET OBJECTIFS DE RENOLUTION 7,

RENO
LUTION

brusselsas

Une approche stratégique

« Augmentation du taux de rénovation

 Amélioration de la qualité des rénovations,

CONSTRUCTION

UTILISATION

« Utilisation rationnelle de U'énergie

DISTRIBUTION

EXTRACTION
ASSEMBLAGE

Outil d’évaluation du potentiel de réchauffement planétaire (PRP) des batiments tout
au long de leur cycle de vie.

Il permet d’évaluer U'impact environnemental des matériaux de construction, des les
premieres étapes de la conception d’un batiment.

Source: https://www.totem-building.be/ 8



https://www.totem-building.be/

ll. CoBrACE — Une Ordonnance modificatrice

Ordonnance du 7/ mars 2024 modifiant
l'ordonnance du 2 mai 2013, en vue de mettre en
ceuvre la stratégie de rénovation du bati
bruxellois



ll. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Objectifs du CoBrACE

Rassembler les politiques régionales de l'air, du climat et de l'énergie

Minimiser les besoins en énergie

Utiliser U'energie produite a partir de sources renouvelables

Promouvoir 'utilisation rationnelle de l'énergie

Améliorer la performance énergétique et le climat intérieur des batiments

Diminuer les impacts environnementaux liés aux besoins en mobilité

Rendre les pouvoirs publics exemplaires en matiere de performance énergéetique des
batiments, de transport et d'utilisation rationnelle de l'énergie

Réduire les émissions de polluants atmosphériques
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ll. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Principaux axes de la révision

a. Objectifs pour le bati existant

b. Exigences renforcées pour les nouvelles constructions
c. Obligations concernant les systemes de chauffage

d. Obligations pour les pouvoirs publics

e. Systeme de dérogation

f. Systeme de sanctions

11



ll. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

ll.a. Des Obijectifs pour le bati existant

Ce qui ne change pas ...

INSTALLATIONS TRAVAUX PEB CERTIFICAT PEB

am

i\

| Bic i

".
)

rl
L
‘v\:"

Natures des
travaux

% des travaux, a la
surface de
déperdition
thermique,

influencantla PEB

Travaux aux
installations
techniques

https://environnement.brussels/pro/reglementation/obligations-et-autorisations/travaux-peb

UN
Unite Neuve

100%

Construction

100%

Installations
techniques neuves
par définition

UAN

Unite Assimilée a

du Neuf

= 75%

Construction
et/ou démolition +
reconstruction

100%

Placement
et/ou
Remplacement
de toutes les
installations

URL
Unite Rénovee
Lourdement

= 50%

Construction
et/ou démolition +
reconstruction
et/ou rénovation

100%

Placement
et/ou
Remplacement
de toutes les
installations

URS
Unité Rénovée
Simplement

Travaux a la surface

de déperdition
thermique (et

éventuellement aux

installations
techniques) qui
n’'entrent pas dans
les autres
définitions.
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https://environnement.brussels/pro/reglementation/obligations-et-autorisations/travaux-peb

ll. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

ll.a. Des Obijectifs pour le bati existant

Ce qui ne change pas ...

EXIGENCES PEB
UNITE PEB HABITATION INDIVIDUELLE

CEPmax URL

PEB

3 *
CEP [kWh/[m?*.an}] CEPmax UN CEPpma UN * 1.2 apd 2023 f/
BNC [kKWh/(m?.an)] BNCerax UN BNCmax UN * 1.2 / /
Surchauffe Max 5% tps = 25°C Max 5% tps > 25°C / !
Installations techniques v v / /

Isolation thermique (U/R)

Toutas les parois

Parois faisant

Parois faisant

Parois faisant

(U]} a partir de 2021 I'objet de travaux I'objet de travaux I'objet de travaux
1. Parois de la surface de

déperdition thermique v v v
2. Paroais entre VP v / / /
3. Parois intérieur VP

entre certainas unités v / / /
Ventilation hygiénique v v v v

Exigence IT PEB :

- Comptage par installation de panneaux solaires thermiques

- Comptage de la consommation des unités PEB (abrogé a partir du 01/01/2019)

https://environnement.brussels/pro/reglementation/textes-de-loi/legislation-coordonnee-de-la-reglementation-travaux-peb

PROCEDURE TRAVAUX PEB

Etapes du projet

Dépdt demande
de PU

Desgnavon EFou EFl Proposition
CPEB Jorsque PEB
(fecunatf  regquise)
en URS)
' v
Demande de dérogation
Procédure PEB

Debut des Reception
Lriraus provisoire

ULl
8¢

Notificaton
FEB

Swiwi des exigences PEB

- iz
2 'mis h.
Declaretion  Certificar PEB
PEB UM et LIAN
apd 2023

certaines URL

(Source ; Bruxelles Envirgnnerment )
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https://environnement.brussels/pro/reglementation/textes-de-loi/legislation-coordonnee-de-la-reglementation-travaux-peb

Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Il.a. Des Objectifs pour le bati existant

Ce qui ne change pas ...

Légende ;

1. Deperdition par transmission

EXIGENCE PEB: CEP,,_

2. Deperdition par in/exfiltration

3. Deperdition par ventilation
hygienique

4. Apports solaires

5. Apports internes

Depuis 2023, pour les unités PEB « Habitation Individuelle »
réenovees lourdement (URL), Uexigence de CEP,,_, correspond a:

6. Besoin net en énergie pour le
chauffage

7. Pernes du systéme &1 de
production du chauffage

§. Consommation finale d’energie
pour le chauffage

3. Consommation finale d"énergie
pour Feau chaude sanitaire

2 @ B ® WP @

10. Consommation finale d’énergie
pour les auxiliaires (pompes de

CEP,., = 150 kWh/m2 par an

12. Solaire thermique

13. Consommation finale d"énergie
de Funite PER

14, Pertes de rransformaton

P ® WO &

15. Autoproduction d’électricité
(cogénération et solaire
photovoltaique)

- 16. Consommation d”énergie primaire
de l'unité PER

Uenergie primaire est leénergie
directement pralevee a la planate
(pétrole, gaz, uranium, ..} qui, apres
transformation, parmet o'obtenir une
énergle utlisable dans le batment
|gaz, dlectricité, mazout, )




Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Il.a. Des Objectifs pour le bati existant

Ce qui ne change pas ...

EXIGENCE PEB : Valeurs U___/R

max min

Les exigences relatives a lisolation thermique sont a respecter
uniquement pour les parties de la surface de deperdition
thermique faisant l'objet de travaux.

Toutes les parois de déperdition pour lesquelles des
modifications figurent dans les plans de la demande de permis
sont soumises a cette exigence PEB « Valeurs U, ».

1. PARDIS DELINITANT LE VOLUME PROTEGE,
a l'exception des paroks formant la séparation avec un volume protégé adjacent
1.1, PARDIS TRANSPAREMNTES/TRANSLUCIDES, u - 1.5 1 Apd 2021
4 Pexception des portes ef portes de garage (voir 1,3.), des murs-rideaus u“'"“‘_'l 1 & P
{woir 1.4.) et des brigues en verre (voir 1.5.) Eamem T
1.2, PARQIS OPADLES,
alexception des portes et portes de garage (woir 1.3.) et des murs-rideausx
{woir 1.4.)
1.21  Toitres et plafonds U, =024
122 Murs nonen contact avec le sol, a l'exception des murs visés en U =024
124 T
123,  Murs encontact avec be sol Uprae = 0,24 71 3pad 2021
1.2.4  Parois verticales et en pente en contact aves un vide santaire ou _ -
avec une cave PEB en dehors du volume protége . Unnss = 0.24 apd 2021
1.25.  Planchers en contact avec Femdronnement extérieur .
ou au-dessus d'un espace adjacent non-chaufte U, =0 ipd 21
126 Awutres planchers [planchers sur terre-plein, au-dessus d un vide
sanitaire ou au-dessus d'une cave PEB en dehors du volumme Uipgs = 0124 1 apad 2021
protége, planchers de cave enterrés)
1.3 PORTES ET PORTES DE GARAGE [cadre imclus) Up e = 2.0
14, MURS-RIDEALI (sulvant prEM 13947 | Vo =20
- s P ) Upras =117
1.5  PARDIS EN BRIQUES DE VERRE Uppge = 2.0
1.6 PARDIS TRAMSPARENTES/TRANSLUCIDES ALITRES OLE WVERRE, Uno =208
a lexception des portes et portes de garage (voir 1.3.) et des murs-rideawe | ™~ "7
Lhp e = 1.4
{voir 1.4.)
B —
2. PARDIS ENTRE 2 VOLUMES PROTEGES, Unae = 1.0
i l'exception des portes et portes de garage i
3. PARDIS OPACIUES SUIVANTES A L'INTERIEUR DU VOLUME PROTEGE, =
a l'exception des portes et portes de garage :
3.1, ENTRE UNITES PEB « HABITATION INDMVIDUELLE » ET TOUTES AUTRES
UNITES PEB Upeae = 1.0
3.2, ENTRE UNITES PEB « AUTRE » ET TOUTES ALITRES UMNITES PER

(Source : Bruwelles Emironnement )
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Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Il.a. Des Objectifs pour le bati existant

Obijectifs PEB pour les logements a Uhorizon 2050

e .'F"-E'E‘ AND
' o IF e D
::_ == ?_: c I
Pour le 31 décembre Pour le 1* janvier Pour le 31 déecembre
2030* 2033 2045*
CERTIFICAT PEB OBJECTIF OBJECTIF
OBLIGATOIRE PEB 275 (E) PEB 150 (C)

<275 kWh/(mZ2.an)

*Dépendamment de la date d’entrée en vigueur des Arrétés du Gouvernement.

=150 kWh/{m?.an)

16



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Il.a. Des Objectifs pour le bati existant

L’Expert PEB, un nouveau métier

L’Expert PEB va assurer les missions actuelles du certificateur PEB et du conseiller PEB.

Pour une copropriété, il :

Coordonne les données techniques de la copropriéte en rassemblant les justificatifs
Identifie toutes les unites PEB de la copropriéte et les éléments en parties communes
Etablit les certificats PEB manquants et corrige au besoin les certificats PEB existants s'il y
a des incohérences.

Etablit un rapport de synthese qui contient au minimum des recommandations sur les
travaux a réaliser dans les parties communes pour atteindre les objectifs PEB dans
'ensemble de la copropriété

Transmet le rapport de synthese a UACP et a Bruxelles Environnement

17



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Il.a. Des Objectifs pour le bati existant

La co-responsabilité au sein d’une copropriéte

L’Association des Coproprietaires (ACP) est responsable de:

ccrm| °© Deésigner un Expert PEB
===| * Fournir a cet Expert PEB les données, les documents et l'accés aux locaux,
- nécessaire a 'exécution de sa mission

L’ACP et les titulaires d’un droit réel sur les unites PEB de l'immeuble (en géneral les
propriétaires) sont co-responsables de l'atteinte des objectifs PEB.

Si les exigences PEB ne sont pas respectées, UACP est présumée avoir mangqué a son
obligation, mais elle peut renverser cette présomption en démontrant qu’elle a fait preuve
de diligence et gu’elle n’a commis aucune faute.

18



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

l.c. Obligations concernant les systemes de chauffage

Interdiction des nouvelles chaudiéres au mazout

Obligation pour le placement de chaudiere alimentée par un combustible liquide :
« Alimentée uniguement par un combustible renouvelable

 Emissions de particules similaires aux chaudieres gaz

Pour toute nouvelle installation et pour le remplacement de chaudieres

« 1 juin 2025 : pour tout type d’unite

19



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

l.c. Obligations concernant les systemes de chauffage

Interdiction des nouvelles chaudieres au gaz naturel

Obligation de placement d’'un générateur de chaleur :

« Alimentée par de l'électricité et/ou de U'énergie renouvelable

« Raccorde a un réseau thermique efficace

Placement de chaudiere alimentée au biogaz ou a U'hydrogene vert autorise

« 1¢janvier 2025 : pour les projets avec uniquement des Unités Neuves (UN) et
Assimilées a du Neuf (UAN)

e 1¢ janvier 2030 : aussi pour les Unités Rénovée Lourdement (URL)

20



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

ll.e. Obligations pour les pouvoirs publics

Obligations en cas d’acquisition et location

Obligation lors d’'une acquisition et une location par un pouvoir public régional ou local

uniguement autorisée si :

* « zéro énergie » avant le 1¢ janvier 2030

* « zeéro émission » apres le 1¢" janvier 2030

Dérogation possible si:
- Travaux et atteinte de l'objectif dans les 7 ans
- Revente sans utiliser le bien
- Inscrit a la liste de sauvegarde

21



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

ll.e. Obligations pour les pouvoirs publics

Obligations pour les batiments publics existants

2040 .
q ﬁ . les logements appartenant a un opérateur immobilier public ont une
Eﬁ consommation d’énergie primaire < 150 kWh/m?2/an

« L’ensemble des unites PEB de logements sociaux d’un méme opérateur

immobilier public a une consommation moyenne maximale de 100
kWh/m?/an

000 2040 :
o0 «  Batiments non résidentiels publics 2 « zéro émission »

22



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

ll.e. Obligations pour les pouvoirs publics

Obligations pour les nouvelles constructions

« A partir du 1/1/2019:
« Atteindre le niveau « zéro énergie »

« A partir du 31/12/2026 :
« Atteindre le niveau « zéro émission »
 |nstaller un systeme de production d’énergie solaire

Certificat PEB batiment public

« Affichage du certificat PEB Batiment Public pour les batiments occupés par un pouvoir public => suppression

du seuil de 250 m?2

« Disposer d’'un certificat PEB ou d’un certificat PEB Batiment Public pour les batiments appartenant a un
pouvoir public

23



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

ll.e. Systeme de dérogation

Les 5 principes du systeme de dérogations

1.
2.
3.
4.
b.

Dérogation n’est possible que pour une exigence PEB

Dérogation est le plus souvent partielle

Dérogation s’applique a une exigence particuliere

Dérogation est liée aux caractéeristigues du logement

Dérogation n’est valable que si au moment du controle, le constat correspond au contenu

de la requéte de dérogation

3 motifs

1. Motif technique /
2. Motif fonctionnel E ﬂ
3. Motif économique @

24



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Il.f. Systeme de sanctions

Sanctions et amendes

, SANCTIONS PENALES
PROCEDURE PEB | ——

COBRACE: ARTICLE 2.6.5

(" N AMENDES ADMINISTRATIVES
X y COBRACE: ARTICLES 2.6.1 ET 2.6.1/1

Sur base de la Déclaration PEB :

Les montants de 'amende:
U ax/Rmin : 60,00 € par écart de 1 W/K
Ventilation : 4,00 € par écart de 1 m3/h
Consommation en Energie Primaire (CEP): 4,50 € > 2,50 € par écart de 1 kWh/an
Besoin Net en énergie de Chauffage (BNC) : 4,50 € > 2,50 € par écart de 1 kWh/an
Surchauffe : 0,48 € par écart de 1000 Kh/m3

Amende n’est imposée que si le montant total > 125€

Circonstances atténuantes



Il. CoBrACE — UNE ORDONNANCE MODIFICATRICE

Il.f. Systeme de sanctions

Non-respect des Objectifs PEB 275 et 150

« Consommation en Energie Primaire (CEP): 2,50 € par écart de
1 kWh/an
B 46 - 95
 Amende administrative plafonnée a 125 kWh/m?2.an
C 96-150 exigence 2045*
_________________ ' « Amende n’estimposée que si le montant total > a 125,00 €
D 151-2
« Circonstances atténuantes
E 211-275 exigence 2033 . . ] , ) L
——————— VN  Objectif PEB 275 : pas sanctionne en 2033 si certificat PEB
c
F 27688 % valide établi apres 1¢" janvier 2017 atteste du respect de
c
G >345 § U'exigence

*Dépendamment de la date d’entrée en vigueur des Arrétés du Gouvernement.
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IIl. CE QU’IL FAUT RETENIR DE L’EXPOSE




CE QU'IL FAUT RETENIR

Ce qui ne change pas ...
 Nature des travaux (UN, UAN, URL, URS)

* Procédure PEB
 Exigences PEB::

INSTALLATIONS TRAVAUX PEB CERTIFICAT PEB
° CEPmax 150 kWh/m2.an (pour les URL) TECHNIQUEsPER. . _ Il = - el

* Valeurs U__./R
« Ventilation hygiénique

min

Ce qui change ...
* Obligation de disposer d’un certificat PEB, dans les 5 ans de U'entrée en vigueur de l'arréeté.

« Obligation de moyens renforcée au niveau de UACP.
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CE QU'IL FAUT RETENIR

« Obligation de resultat au niveau de l'unité PEB, apres 10 et 20 ans de U'entrée en vigueur de
'arréte :
 pour les logements :
< 275 kWh/m?2/an pour 2033

< 150 kWh/m2/an dans les 20 ans de U'entrée en vigueur de l'arréte.

01/01/2023 01/01/2033 01/01/2050

31/12/2025* 31/12/2030* 31/12/2045*

\ 4

Arrétés du Gouvernement

(Objectif 275 (Objectif 150 >

I Certificat PEB obligatoire

(U RL <CEP,,W 150 kWh/m>.an >

Moyenne de 100 kWh/m?.an (C+)

(o)
)
9]

* Dépendamment de la date d’entrée en vigueur des Arrétés du Gouvernement.



CE QU'IL FAUT RETENIR

* A partir de 2027 : Exigence UN = « ze€ro émission »

PouvoirPublic

+ placement systeme solaire

« A partir de 2030 : Exigence UN = « zéro émission »

* Possibilite de dérogations pour motif technique, fonctionnel ou économique

A
7 @@
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OUTILS, SITES INTERNET, SOURCES

e Formations et séminaires

» Inscrivez-vous aux formations organisées par Bruxelles Environnement
https://environnement.brussels/formationsbatidurable

Consultez tous les supports gratuitement !
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https://environnement.brussels/formationsbatidurable
https://environnement.brussels/pro/outils-et-donnees/supports-de-formations-et-seminaires/supports-des-formations-seminaires-batiment-durable

CONTACT

Frederic LUYCKX

Facilitateur Batiment durable — Spécialiste Travaux PEB

0800/85 775 (Permanence téléphonique : de 10h a 12h30 et de 13h30 a 16h)
facilitateur@environnement.brussels

Bruxelles Environnement Q ;::if’i‘:f,_'{‘;imem
brussel
Plus d’infos sur environnement.brussels Humateds

brug(elles
environnement
.brussels &%
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