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PRESENTATION DE L'ORATEUR

Benoit Lemmens est diplomeé de Ulnstitut Supérieur d’Architecture Victor Horta. C'est avec
'architecte Guido Stegen qu’il découvre en 2006 les métiers du patrimoine. Apres quelques
années, il rejoint le bureau de Pierre Gruloos et Alberto Solinis Carrera pour y développer une
cellule dédiée a la restauration du patrimoine. Il porte une attention particuliere a la question
de lapproche énergétique appliguée au patrimoine architectural et participe en 2015 au
Certificat Interuniversitaire en Performance Energétique et Environnementale organisé par
U'Université de Liege. En 2017, il devient également formateur au Centre des metiers du
patrimoine. Fortement engagé dans la rénovation soutenable du bati ancien, il fonde en 2022
l'atelier 450ppm., consacré a la conservation, la rénovation et la gestion soutenable du bati. Sa
démarche s’appuie sur une analyse détaillée des batiments, de leur comportement, de leur
environnement et de leur usage afin de développer des solutions répondant aux enjeux
culturels, technigques, socioeconomique et environnementaux



OBJECTIFS DE LA PRESENTATION

« Analyser les pathologies du bati bruxellois au
regard de leur socio-écosysteme

* Focus sur Uenveloppe extérieure

* |mportance du diagnostic avant rénovation

« Approche systemique - f
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CONTEXTE : LE BATI BRUXELLOIS

Bati bruxellois = bati ancien

* Diversité des systemes constructifs

e Diversité des matériaux

* Diversité de pathologies
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CONTEXTE : ETAT DU BATI BRUXELLOIS

Bati ancien & peu réenove
L'amélioration de la performance environnementale d'un batiment ne peut se faire sur

un bati présentant des pathologies.

RENOVATION 03
(02 REPARATION

56% des batiment certifiés

82% batiments D a G

2022
R A\ P

[ =
S)i=n}
NE]0 |

Illustration 450ppm

07 ENTRETIEN

Bruxelles Environnement

Certification PEB des habitations individuelles - Données 2022



APPROCHE SYSTEMIQUE

Interactions multiples et complexes qui peuvent entrainer une altération des matériaux
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LES FORMES D’ALTERATIONS

FISSURE DETACHEMEN PERTE DE MATIERE ALTERATION . COLONISATION
ET DEFORMATION CHROMATIQUE ET DEPOTS BIOLOGIQUE

« A partir d'un certains stades, les altérations peuvent engendrer des pathologies

* L'humidite joue un role préepondérant dans les altérations qui affectent
'enveloppe des batiments

* |mportance des détails de construction et de leur entretien



FOCUS BOIS

 Les risques de pathologies se concentrent au niveau des raccords de toiture et des
chassis
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« Du fait de sa structure interne, le bois est plus fragile quand 'about est exposeé
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FOCUS BOIS

« Essences de bois : certaines sont plus denses et donc plus réesistantes
Tm? Chéne Méleze  Douglas Epicea
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« Humidité: au-dessus de 20 %, le bois peut étre colonisé par des champignons
(pourriture cubique ou fibreuse)

« Degats : affaiblissement mécanique, favorisant Uintrusion d’insectes xylophages.

LA PROTECTION ET L’ENTRETIEN DES ELEMENTS BOIS EST ESSENTIEL ET SOUVENT
INSUFFISAN
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FOCUS METAUX

« Meétaux fréquents :
Acier, fonte, cuivre, zinc, plomb, inox...
Utilisations: couverture, garde-corps, fixations, etc.

« Corrosion: Réactions chimiques ou électrochimiques avec l'environnement, entrainant
la formation de produits de corrosion et la perte de proprietés mécaniques
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« Deégats : altération pour les métaux et risques pour les autres matériaux car la rouille
peut entrainer une multiplication par 8 de U'épaisseur

11



12

Image 450ppm



FOCUS METAUX

* Corrosion galvanique:
Contact entre deux métaux différents -- Couple galvanique

Le métal le moins noble se corrode

© NobLE COUPLE GALVANIQUE & NosLE
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LA PROTECTION ET L’'ENTRETIEN DES ELEMENTS METALLIQUES EST ESSENTIEL ET

SOUVENT INSUFFISANT (entretien des peintures)
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FOCUS MACONNERIE

« Sources d’humidité: Pluies, ruisselement, remontées capillaires, vapeur interne
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* |mpact des cycles de gel

IWustration 450ppm

« Cette eau est rarement pure et peut entrainer des réactions au niveau des
matériaux, notamment lors du séchage qui entraine une cristallisation

* |mpact sur les joints, les pierres et les briques
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EXEMPLE : LES PLUIES ACIDES ET LES MATERIAUX CALCAIRES

+02+H20 —> H2S04
‘ Acide sulfurique
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EXEMPLE : LA PIERRE BLEUE

« Largement utilisé dans le bati bruxellois, gu’il soit ancien ou contemporain, du fait de
sa tres faible porosité qui lui confere une excellente resistance

« Utilisation au niveau des zones le plus exposées

Roche sédimentaire biogénique (CaCo3)

POROSITE 0,31 %

Utilisation: Seuil, plinthe, encadrement, bandeau....

Vu la faible porosite de la pierre, les principales altérations rencontrées
sont d'ordre mécanique ou lié a des zones ou la pierre est plus poreuse
(stylolites, bousin, limé, fossile, terrasse, noirure ... etc)
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EXEMPLE : BRIQUE ET ENDUIT

« Anciennes briques souvent plus poreuses — enduites a l'origine
« Les enduits alterés entrainent une forte humidification du support

« Dans larchitecture fin 19¢me début 20e™me: les briques sont souvent badigeonnées

Avenue Louise, architecte Ernest Delune

situation apres sablage. On observe les anciennes traces de
badigeon sur le pourtour des briques

Image 450ppm

« Les cycles de gel, degel et de cristallisation peuvent entrainer un farinage de la brique

* |mportance de maitrisé le cycle de l'eau dans les briques et de ne pas sous-estimer
'importance des enduits et des badigeons
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CYCLE DE DEGRADATION

L’entretien joue un réle crucial car la majorité des pathologies démarrent par des
altérations simples mais qui vont induire des cycles de degradation

Humidite

Altération sous l'effet du gel
Encrassements

Colonisation par des micro-organismes
Dépots de graines

Developpement de la vegetation

Accumulation de matiére organique

Humidification croissante

Altération croissante sous l'effet du gel
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CE QU’IL FAUT RETENIR

* Les pathologies découlent d’interactions complexes (socio-écosysteme)

* L’humidité reste le facteur principal

* Une bonne connaissance des materiaux anciens et de leur compatibilité est cruciale
« L’entretien permet d’éviter, de ralentir ou de maitriser les cycles d’altérations

* Entretenir et réparer avant de rénover

« S’assurer de la compatibilité des nouveaux matériaux et evaluer leur impact sur
l'enveloppe
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CONTACT

Benoit Lemmens

architecte

benoit@450ppm.be

Atelier d’architecture 450ppm
www.450ppm.be
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