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& OU EN SOMMES-NOUS AUJOURD’HUI ?

“(...) the vast majority of extracted
materials entering the economy are
virgin, with the share of secondary
materials declining steadily since
the Circularity Gap Report began
measuring it: from 9.1% in 2018 to
7.2% just five years later in 2023." —
Circular Gap Report, 2024.

7,2 %

5



& ARGUMENT

Le critere du prix mis a
part, les clients
prefereront-ils toujours
les nouveaux produits et
mateériaux !?




& ARGUMENT

Etant donné que le
bénéfice incertain du
reemploi reside dans
I’avenir, il n'est pas
judicieux d'investir
aujourd’hui dans ce
domaine !?




& ARGUMENT

La construction
circulaire ne sera
possible que si I'on tient
compte du cout
environnemental et
social des matériaux !?




& CONTENU

LA FAISABILITE FINANCIERE ET SOCIOTECHNIQUE DE LA CONSTRUCTION CIRCULAIRE
Par les réglementations européennes votées et I'attention constante portée a l'impact environnemental et a la réversibilité de nos batiments, le
passage a une économie circulaire de la construction a commencé. Mais nous ne voyons pas de réelle avancée. L'une des raisons pour lesquelles

le changement est si lent est |la valeur ajoutée financiére limitée a court terme. |l est temps de passer cela au crible.

TABLE DES MATIERES
1. Une approche de la construction circulaire fondée sur les valeurs financiéres - la colline des valeurs
2. L'importance de la faisabilité financiére de la construction circulaire
3. La faisabilité financiére actuelle expliquée : la différence entre le recyclage, le réemploi et la conservation
4. La faisabilité financiére actuelle clarifiée : les seuils de systéme et exemples
. Main d'ceuvre vs. matériel
. Codt initial vs. colt du cycle de vie
5. Le bond en avant : une double vision
. Choix circulaires au niveau des éléments
. Et au niveau du batiment
6. Renforcer la faisabilité judicieusement - conclusions et recommandations
. GRO comme cadre de durabilité

. Collecte d'informations ciblées, expérimentation et acquisition de connaissances

Voici quelques exemples et recommandations issus de la journée d'étude « Allier ambitions circulaires et faisabilité financiére » de Bruxelles

Environnement du 19/04/2024 : https://quidebatimentdurable.brussels/19042024-allier-ambitions-circulaires-faisabilite-financiere.

Extra (non abordé dans cette session)
A. Mesurer la valeur résiduelle, la transformabilité et financer la construction circulaire - le passage a des modéles d'entreprise circulaires
B. Codt versus valeur, effets du marché, mondial et local - le passage a une politique circulaire

C. Colts et avantages sociaux (santé, travail, bien-étre...) de I'économie circulaire de la construction
D. ...


https://guidebatimentdurable.brussels/19042024-allier-ambitions-circulaires-faisabilite-financiere

SOURCES ET INSTRUMENTS

CONTEXTE JURIDIQUE EUROPEEN

Continued Circular Economy Action Plan (2022) https://environment.ec.europa.eu/strategy/circular-economy-action-plan_en

Renewed Waste Framework Directive (2023) https://environment.ec.europa.eu/topics/waste-and-recycling/waste-framework-directive _en

Revised Energy Performance of Buildings Directive (2023) https://www.europarl.europa.eu/thinktank/nl/document/EPRS BRI(2022)698901

INSTRUMENTS

1. Bruxelles Environnement : Deux nouveaux outils pour concevoir un batiment réversible et circulaire

. La Check-list Conception Réversible

. Le Guide pratique de conception réversible

2. Bruxelles Environnement : Dossier Construire réversible et circulaire

* Choix des matériaux

 Méthodes et scénarios

3. Interrégional :

 www.qgro-tool.be

www.totem-building.be

4. Européen : Level(s)

» https://environment.ec.europa.eu/topics/circular-economy/levels/lets-meet-levels/levels-action en

ETUDES D’EVALUATION

Seys S., Billiet L., ... Ghyoot M. (2015). Vade Mecum pour le réemploi hors-site. Bruxelles : ROTOR DC, Bruxelles Environnement.
Galle et al. (2019) Building a circular economy. Bruxelles : VUB Architectural Engineering.

Poppe J., Galle W. (2024) Circulaire renovatie, een nieuwe beleidsagenda op het kruispunt tussen klimaat en circulaire economie.
ARUP | The Road to zero. Net Zero Carbon Buildings: three Steps to Take Now

‘Modelling the Renovation of Buildings in Europe from a Circular Economy and Climate Perspective’ | Metabolic, 2022
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https://environnement.brussels/pro/news/2023/deux-nouveaux-outils-pour-concevoir-un-batiment-reversible-et-circulaire
https://guidebatimentdurable.brussels/check-list-conception-reversible
https://guidebatimentdurable.brussels/construire-reversible-circulaire/guide-pratique-conception-reversible
https://guidebatimentdurable.brussels/construire-reversible-circulaire
https://guidebatimentdurable.brussels/construire-reversible-circulaire/choix-materiaux
https://guidebatimentdurable.brussels/construire-reversible-circulaire/methodes-scenarios
http://www.gro-tool.be/
http://www.totem-building.be/
https://environment.ec.europa.eu/topics/circular-economy/levels/lets-meet-levels/levels-action_en

& FAISABILITE FINANCIERE

gl

Vooral energie-intensieve materialen blijven duur. © Tom var

Prijs bouwmaterialen :
niet meteen zakken

VASTGOED Voor bouwmateria-
len zal u significant meer blij-
ven betalen dan voor corona.
Enkel hout werd goedkoper.

Wie de afgelopen jaren verbouw-
de, heeft het gemerkt: bouw-
materialen zijn fors duurder ge-
worden. Een gemiddelde nieuw-
bouwwoning, waarvoor materia-
len nog zwaarder doorwegen dan
bij renovaties, is mede daardoor
het afgelopen jaar 14 procent

dan gemiddeld in de j
2019. En ook toen Rus
invasie wegviel als ho
cier van Europa, stee|
kort met meer dan 4
Maar sinds de piek i
april, is de prijs weer f¢
Over het hele jaar bek
hout zelfs 17,5 proci
koper, becijferde Emk
non-ferrometalen, zoa
aluminium, dat onde
schrijnwerk voor rame

bouwen, wie kan dat nog betalen?”

BOUW OP DRIFT (DEEL 2). De prijzen gaan door het dak: “Een huis

Singer’.

NA EEN FORSE HAUSSE
WORDEN BOUWMATERIALEN
NIET LANGER DUURDER

Het zou

voorbije

iIndex* in punten
‘Ontwikkelaars reno
gebouwen na vijf jaa

23-05-2022 Humo The Wild Site - Talitha Deha

Het succes van programma’s als ‘Huis gemaa
dat de Vlaming nog lang niet af is van zijn voo
liggen die hem steeds zwaarder op de maag.
verhitten dat een eigendom voor steeds meer
onbetaalbaar wordt, dat vastgoedspeculante
en dat een huizenjacht vaak een epische onde
gekomen en, vooral, waar moet dat heen? Hu
Suleyman (33), Béa Vandendael (58) en vastg
(73) drie generaties huizenkenners samen on

N V'
2010 2015 2020 2023

* korf van grondstoffen en materialen
die veel gebruikt worden in de bouw

‘Een halfopen woning, instapklaar, met drie sl
keuken, een badkamer met bad, douche en twi

200 vierkante meter op het zuiden gericht, een

vrijstaande garage, aan de rand van Gent." Ais

vierde seizoen van ‘Blind gekocht’, duwden ma
eerste aflevering al meteen een stevig lijstje in

Bronnen: Bouwunie, FOD Economie

euro. Als ze had gekund, rolde Vandendael zo

halverwege die gedroomde oprit belandden. eschermt mensen tegen armoede en het zorgt voor een comfortabele oude

haar collega's, interieurarchitecten Bart en Kelly dag.»

De scéne is tekenend voor de dramatische situatie op de VYlaamse huizenmarkt. HUMO Kun je als jong koppel beter langer huren om daarna een groot huis te

Vorig jaar werden huizen in de provinciehoofdsteden gemiddeld nog eens 8,4 kopen voor de rest van je leven, of is het slimmer om snel een klein huis te

procent duurder, voor een appartement moest je 6,2 procent meer neertellen. kopen, dat je na een paar jaar kan verkopen?

onae Koppels met een doorsneepudget van (.000 eyro grypen steed VARPERAATL I | [

t het zou
I\ ze nog veel
prijs aan te
et kan

pject ook

en vaak
ame isolatie en

D per vierkante
woning
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5 a 50€/tonne

Carrelages
800€/tonne

Pierre bleue
700€/tonne

Brique
220€/tonne

Mortier de ciment

Source Granulat 0/40 - Seys S., Billiet L., ... Ghyoot M. (2015). Vade Mecum pour le réemploi hors-site.
Bruxelles : ROTOR DC, Bruxelles Environnement.



& LA PERSPECTIVE DU CYCLE DE VIE

happy users

Conserver les batiments et les produits de
construction
le plus longtemps et le plus qualitatif possible

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in S, M et
Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering. @ b & e



& LA PERSPECTIVE DU CYCLE DE VIE

happy users
\

% @ conservation et reconversion
\

.
C ®
® ‘ ). @
d @ recupération pour recyclage

\

démontage pour réemploi

®/"

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in @ o e
Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering.



& FAISABILITE FINANCIERE

L'importance de la faisabilite financiere de la
construction circulaire est determinée aujourd’hui
dans notre contexte par (entre autres) :

» La liberté d'investissement (value-for-money)
» L'acces a la construction et a la propriété
» La marge pour innover et prendre des risques

> ...
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& VALUE-FOR-MONEY

3
Conventionnel
++
Transformable
Aujourd’hui Futur

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1

28
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& VALUE-FOR-MONEY

Faisable Irrealisable Irrealisable

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Equitable Housing Framework

Margaux Lespagnard
VUB Architectural Engineering

—
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=
=
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o
w
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Responsibility
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VALUE-FOR-MONEY

Lespagnard, M., Galle, W., & De Temmerman, N. (2022). The equitable housing workshop. Mapping and improving
stakeholders’ decision-making process for circular equitable housing projects. IOP Conference Series: Earth and
Environmental Science, 1122(1), 012024. https://doi.org/10.1088/1755-1315/1122/1/012024

Margaux Lespagnard
VUB Architectural Engineering
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T E Ga je [ver)bouwen? Met deze tip: X +

(n) (3 https//www.yrt.be/fvrtnws/nl/2024/03/27/duurzaam-... A [} 1Y% ® Vv D ﬁE! +* fh B {3 0 = %

b ]
@ Instellin [J Stelje vraa i~ 10°C &= 116 km 1 Zoek
gen je vraag (W

2 ©
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& Hoofdpunten

® Regio In WoestGoed hebben de bewoners hun eigen woonhuis of appartement, maar delen ze ook enkele ruimtes én
een tuin.

£ Thema's

© Recent 7. En... steek zelf de handen uit de mouwen

= Kijk

Toegegeven: veel van de duurzame materialen die we hier noemden, zijn
@) Radio duurder dan de conventionele technieken. En niet iedereen vindt de weg
naar de subsidies voor duurzame renovaties. Dat doet het prijskaartje al

@ Podcasts
eens oplopen.

Wil je toch duurzaam (ver)bouwen en de prijs zoveel mogelijk drukken, steek
dan zelf de handen uit de mouwen. "Jonge mensen zijn minder geneigd om
te denken dat ze zelf kunnen bouwen of verbouwen. De knowhow van de
generatie van de nonkels, de vaders en de opa's is aan het verdwijnen”, zegt
makelaar Kinga Kantorska in "Ons klimaat".

Maar ook daar kan de nieuwe technologie misschien voor een oplossing
Taal zorgen. "Je kan dat allemaal op Youtube leren”, weet Kantorska. Dat
videoplatform staat vol doe-het-zelf-filmpjes.

& Nederlands
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L’ACCES A LA CONSTRUCTION ET A LA PROPRIETE

~ Produit JUUNOO, Chis Van de Voorde
Photo Circular Retrofit Lab VUB, Anne Paduart.
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& LA PERSPECTIVE DU CYCLE DE VIE

happy users
\

% @ conservation et reconversion
\

.
C ®
® ‘ ). @
d @ recupération pour recyclage

\

démontage pour réemploi

®/"

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in @ o e
Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering.
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Hﬁ[ 95% recyclage 7
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Source OVAM (2018). Environmental profile of bu:ldmg ele ,_:,,_ oo
Kolbeinsen, Leiv. (2020). The beginning and the end of the alufhinitus
Techniques.



& RECYCLAGE

= 100
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= 1950 1970 1990 2010 2030 2050

Part de lI'aluminium primaire et recyclé a I'horizon 2050, sur |la base des taux de collecte
des biens de consommation en fin de vie en 2019.

Source International Aluminium Institute (2021) IAl Material Flow Model,
https://international-aluminium.org/resource/iai-material-flow-model-2021-update/
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Projet Elys Cultural and Commercial Building by Baubdtiro In Situ, Bale
Photo © Martin Zeller for Bauburo In Situ
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& RECONVERSION

Hm’i 2ouYel 4 )
Vericel c.imﬁa)cm

Projet Antares social housing, DDS+ Architects for Inclusio, Woluwe-Saint-Lambert
Dessins Paulien Beeckman & Waldo Galle
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& FAISABILITE FINANCIERE SELON UNE
PERSPECTIVE DE CYCLE DE VIE

reconversion
eéconomies a la fin, bénéfices au
(re)commencement

reemploi
colts a la fin, économies au
(re)commencement

recyclage
economies/bénéfices a la fin, rien au début

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in o o M et
Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering. @ & merean .



& LES ECUEILS DU SYSTEME

Prix de la rénovation

39
34
Prix de la nouvelle construction 21 =
18
17 17
7
Codlts de la main-d'ceuvre par
rapport aux couts totaux des

contrats

0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100%

Pour la plupart des 200 produits de construction typiques,
le colt de la main-d'ceuvre dépasse la valeur du matériau.

Source ASPEN (2014) in Galle W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method —
for evaluating the financial feasibility of transformable building(Doctoral thesis, Vrije Universiteit m (O ieeaG
Brussel]. VUB, Bruxelles.



& EXEMPLES

ltem source labour material
35_lIsolatie - pur (160) ASPEN 20144, 2014b € 4,10 € 77.84
5% - 95%
41_lsolatie - rotswolplaten (2x80) ASPEN 2014a, 2014b £ 9,26 € 20,86
31% 69%

Source ASPEN (2014) in Galle W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method
for evaluating the financial feasibility of transformable building(Doctoral thesis, Vrije Universiteit
Brussel]. VUB, Bruxelles.

utilities
0%

0%

VUBIES)

total
81,94

30,12

ARCHITECTURAL
ENGINEERING
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& EXEMPLES

Item source labour material utilities total

43_Vloerafwerking - laminaat (10) ASPEN 2014a, 2014b € 33,36 € 34,50 € 1,56 € 69,42
48% 50% 2%

43*Vloerafwerking - massief hardhout, gevernist (10) ASPEN 2014a, 2014b € 7735 € 25,05 € 4,88 € 107,28
2% 23% 5%

43_Vloerafwerking - marmertegels (400*400%30) ASPEN 20143, 2014b € 30,62 € 203,58 € 5,97 € 240,17
13% - 85% 2%

Source ASPEN (2014) in Galle W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method —
for evaluating the financial feasibility of transformable building(Doctoral thesis, Vrije Universiteit m (O ieeaG
Brussel]. VUB, Bruxelles.



& EXEMPLES

Iltem source labour material
47_Dakpannen (355%245) ASPEN 20144, 2014b € 35,32 € 25,67 €
57% 42%
41_Baksteen (188*88%48) ASPEN 20144, 2014b € 63,71 € 33,16 €
64% 33%
(demonteerbaar baksteen facadesysteem) (confidentieel, 2018) € 25,00 € 54,02 €
32% 68%

Source ASPEN (2014) in Galle W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method

for evaluating the financial feasibility of transformable building(Doctoral thesis, Vrije Universiteit
Brussel]. VUB, Bruxelles.

utilities total
0,62 € 61,61
1%
3,08 € 99,95
3%|
- 3 79,02
0%

\m % ARCHITECTURAL
ENGINEERING
L~



& EXEMPLES

ltem source labour material
42_Structuur in metaal (50) ASPEN 20144, 2014b £ 8,41 € 7.46 €
53% 47%
(demonteerbaar binnenwandsysteem) (confidentieel, 2019) € 0,56 € 12,60 €
4% - 96%

Source ASPEN (2014) in Galle W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method
for evaluating the financial feasibility of transformable building(Doctoral thesis, Vrije Universiteit
Brussel]. VUB, Bruxelles.

utilities
0%

€
0%

VUBIES)

total
15,87

13,16

ARCHITECTURAL
ENGINEERING
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Codts de construction initiaux
Codts opérationnels (énergie
comprise)

& LES ECUEILS DU SYSTEME

37
colt du contrat vs. l -

codt total du cycle de vie 0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100%

Pour 64 solutions de facade alternatives, les colits de démolition et de décharge
représentent environ 15 % de I'ensemble des colts sur une période de 60 ans.

Source Galle W. & Vandenbroucke M. (2015). Optimising the financial and environmental life —
cycle impact of a demountable external wall. DS2BE. Vrije Universiteit Brussel, Bruxelles. m é

ARCHITECTURAL
ENGINEERING
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& COUT DU CYCLE DE VIE

Entretien @
CoOt initial @
@

0 Valeur residuelle

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating t asibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG. 8
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& COUT DU CYCLE DE VIE

@

CoUt initial @
i

Entretien

=%£§

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1

0 Valeur residuelle

51
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& COUT DU CYCLE DE VIE

Construction % Remplacement o

Entretien @ Fin de vie e

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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& COUT DU CYCLE DE VIE

Construction Demolition

Source Galle, W. (
transformable buil

6). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
[Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884
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& COUT DU CYCLE DE VIE

Réemploi

Construction

Recyclage

Source Galle, W. (
transformable buil

6). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
[Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884

Démontage

Demolition

Deconstruction

54
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& COUT DU CYCLE DE VIE

Réemploi € Ry

Construction €
+ Materiaux €

T D IR, T T

nel @ Transformable

Source Galle, W. (
transformable buil

6). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
[Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884
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& COUT DU CYCLE DE VIE

Réemploi € Démontage €€

Construction € Demolition €
+ Mateériaux € + Dechets €

D TR TR T TR

% Conventionnel @ Transformable

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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& COUT DU CYCLE DE VIE

Demolition €

Ry
+ Dechets €

Deconstruction €

nel @ Transformable

Source Galle, W. (
transformable buil

6). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
[Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884
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& COUT DU CYCLE DE VIE

Cas 1 - Rénovation de I'immeuble d'appartements HoZe

Appartement Appartement Appartement Appartement
& 1 chambre 1 chambre &2 chambres 4 chambres

Appartement
2 chambres

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Murs acoustiques

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Murs de séparation des unites

Element design and image Vandenbroucke M. (2016). Design, dimensioning and evaluation of demountable building elements
(doctoral thesis). Vrije Universiteit Brussel, Bruxelles.
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Murs acoustiques

Conventionnel %

Transformable @

0] 200.000 400.000 600.000 800.000 1.000.000 €

Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1
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Source Galle, W. (2016). Scenario Based Life Cycle Costing, an enhanced method for evaluating the financial feasibility of
transformable building [Doctoral thesis, Vrije Universiteit Brussel]. https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1

71


https://doi.org/10.13140/RG.2.2.16926.02884/1

COUT DU CYCLE DE VIE

Cas 2 - Renovation des residences estudiantines de laVUB

Résidences estudiantines de la VUB
Vrije Universiteit Brussel project office

Galle et al. (2015). Life cycle costing as an early stage feasibility analysis.
Procedia Economics and Finance, 21, 14-22.
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Cas 2 - Renovation des residences estudiantines de laVUB

@ & 6 Batiment nouvellement construit
IE . < 707.392
LE min (I <970.138
@ LE moy |, € 1.101.788
LE ma R - €1.220.987

Rénovation traditionnelle
IE I < 519.842
LE min NN < 792.992
LE ave NN €924.643
LE rma | € 1.043.841

Galle et al. (2015). Life cycle costing as an early stage feasibility analysis.
Procedia Economics and Finance, 21, 14-22.



& COUT DU CYCLE DE VIE

Cas 2 - Renovation des residences estudiantines de laVUB

@ & @ Etage nouvellement construit
IE I < 27/m?
LE min I £61/m2
LE moy | I, £ 68/m?
@ LE max N £ 82/m?
ﬂ & @) <, Etage rénové de maniére traditionnelle

IE I < 13/m?
LE min I—— € 44/m?
LE moy N € 51/m?
LE max I € 65/m?

Galle et al. (2015). Life cycle costing as an early stage feasibility analysis.
Procedia Economics and Finance, 21, 14-22.




& COUT DU CYCLE DE VIE

Cas 2 - Renovation des residences estudiantines de laVUB

Batiment nouvellement construit

IE I < 707.392
LE min €970.138
LE moy IR, €1.101.788
LE max N < 1.220.987

Rénovation traditionnelle
e I <519.842
LE min NN < 792.992
LE moy N < 924.643
LE rma | €1.043.841

Rénovation transformable
i I < 542,256
LE min I € 506,021

Galle et al. (2015). Life cycle costing as an early stage feasibility analysis.
Procedia Economics and Finance, 21, 14-22.

| —



& COUT DU CYCLE DE VIE

Cas 2 - Renovation des residences estudiantines de laVUB

Etage nouvellement construit
IE I € 27/m?
LE min €61/m?
LE moy | £ 68/ m?
LE rmax | ———— € 82[m?

Etage rénové de maniére traditionnelle
|E I < 13/m?
LE min N € 44/m?
LE moy I £51/m?
LE max I € 65/m?2

Etage rénové de maniere transformable
IE I € 15/m?
LE min N, €37/m?
LE moy I €38/m?
LE max e € 39/m?

Galle et al. (2015). Life cycle costing as an early stage feasibility analysis.
Procedia Economics and Finance, 21, 14-22.
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& COMMENT FAIRE UN BOND EN AVANT ?

1 | I I | | | | I 1 | | I | I

THE MISSING LINK ambitieuze
doelen -

klimaatverdrag Sustainable
Parijs (COP21) Development
Goals (UN)

\
?
. !
¢

veelheid \

aan

initiatieven

“The large gap between the
many innovative experiments
on the one hand and the many
important agreements and
objectives on the other: the
greatest creative challenge of
our time.”

zijn hier
Image Architecture Workroom Brussels, ‘The
Missing Link', 2017, via
architectureworkroom.eu
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& COMMENT FAIRE UN BOND EN AVANT ?

héritage

avenir

Source Debacker, W., Vergauwen, A., Vrijders, J., Voorter, J., & Galle, W. (2023). Aanbevelingen veranderingsgericht (ver)bouwen:
Eindrapportage deelopdracht 2 in het kader van de Proeftuin Circulair Bouwen. Vlaanderen Circulair.
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Conventionnel

Alternatif

Toit plat en fonction du faible impact environnemental et de la démolition
sélective

C6

C8}

(@)

(WS )

56 am
0,7 cm
16 cm
0,3 cm
10 cm
22 cm

6 cm

lcm

51,5am
5cm
0,1cm
0.12 cm
20cm
0,3 cm
25 cm
lcm

polymeerbitumen met leischilfers, volvliakkig gelast

vaste isolatieplaten PUR

dampscherm glasvezelversterkt bitumen
hellingschape schuimbeton

druklaag beton, ter plaatse gestort
predal

gipspleister

grind

polyester scheidingsfolie voor grind
EPDM folie, losliggend

vaste isolatieplaten PUR, met helling
dampscherm glasvezelversterkt bitumen
CD20 prefab betonvioer

gipspleister
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& AU NIVEAU DES ELEMENTS

Conventionnel

Alternatif

Toit plat en fonction du faible impact environnemental et de la démolition

sélective

Cé

C8Y

c2

Co}

totem

CREATE | EVALUATE | INNOVATE

CEN CEN+

an0oa @@@9~4?®€®

Klimaatverandering: Waterschaarste:
kg CO2 eq. m? water eq.

))B

pondération des différents impacts environnementaux en un nombre de points
environnementaux par FE :
climat, couche d'ozone, eutrophisation, utilisation des sols, eau...
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Conventionnel

Alternatif

Toit plat en fonction du faible impact environnemental et de la démolition

sélective

c2

Cc8
=

56 an
0,7 cm
16 cm
0,3cm
10 cm
22 cm

6 cm

lcm

51,5am
5cm
0,1cm
0.12 cm
20 cm
0,3cm
25 cm
lcm

21,19 mPt/m’

polymeerbitumen met leischilfers, volvliakkig gelast 2,37 I
vaste isolatieplaten PUR 1,96 -
dampscherm glasvezelversterkt bitumen 0,17 |
hellingschape schuimbeton 1,37 ¥
druklaag beton, ter plaatse gestort 9,52 .
predal 5,48 I
gipspleister 0321
12,31 mPt/m’
grind 0,16 |
polyester scheidingsfolie voor grind 0,36
EPDM folie, losliggend 0,66
vaste isolatieplaten PUR, met helling 2,37 -
dampscherm glasvezelversterkt bitumen 0,17 |
CD20 prefab betonvloer 8,27 _
gipspleister 0321

totem

CREATE | EVALUATE | INNOVATE
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& AU NIVEAU DES ELEMENTS

Planchers des étages en fonction de I'adaptabilité spatiale

Conventionnel
¥ 4

T ol Tt

Tiben vudabin bekkugs |

e CORDpah bl
T o iy
el gl il

DR M

Alternatif

Projet FRANTZEN et al architecten Top-up, Amsterdam- patch22.nl | Image Luuk Kramer
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Planchers des étages en fonction de I'adaptabilité spatiale
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& AU NIVEAU DES ELEMENTS

Planchers des étages en fonction de I'adaptabilité spatiale

i

2

S

5

=

8 -—

=

111N B
it

. Higl 1

® HBESSSS =

qE_) ,'.".-""gﬁ =

:

Armoire avec
sous-compteurs

des tuyaux allant de chaque p@
d'entrée a la gaine commune, Qi
dans un carrelage surélevé poury
rendre accessibles
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Conventionnel

Alternatif

Planchers des étages en fonction de I'adaptabilité spatiale

ACHCI

C

c2

81,5 an
1,3 cm
8cm
0.02 cm
lcm

12 cm
22 cm

6 cm

30 cm
1,25 cm

79 am
2,2 cm
1,25 cm
2,5cm
1,8 cm
10 cm
5cm
25cm
30 cm
1,25 cm

parket: laminaat 7mm + XPS 6mm

zandcement chape

dichtingsfolie PE

akoestische mat {Insulit}

isolerende uitvullaag cement-EPS (betopor}
druklaag beton, ter plaatse gestort

predal

profielen gegalvaniseerd staal voor verlaagd plafond
beplating gipskarton

parket: massief hardhout

gipsvezelplaat

2 x gipsvezelplaat E22 met uitgefreesde vioerverwarming
underlayment OSB

houten balken hoh 60 cm

verstelbare balkendragers hoh 60 cm + 5 cm MW

CD20 prefab betonvloer

profielen gegalvaniseerd staal voor verlaagd plafond
beplating gipskarton

35,45 mPt/m’
12,59 [
1,10 B
0,07 |
0,09 |
1,87 I
9,52 [N
5,48 [N
3,97 I

0,76 Il

20,06 mPt/m”’
2,74 0
071
1,42 0
1,14 8
0,21
0,84
8,27 N
3,97 I

0,76 B

totem

CREATE | EVALUATE | INNOVATE
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& DEBAT

Entrepreneur sans experience circulaire :

Finition resistante au feu (EI30)

panneaux en ciment et fibres de bois (par exemple Heraklith, €154/m?) par rapport aux
plagues de platre (€97/m?)

Isolation du sol sur terre-plein
granulés de mousse de verre (122€/m?) vs. EPS (50€/m?)
Isolation contre I'humidité dans la zone des fondations
perles de mousse de verre (146€/m?) vs. XPS (€45/m?)

Isolation acoustique des sols (ALw = 27 dB)

panneau de cellulose 16 mm (€13/m? hors installation) vs. mousse synthétique (€10/m?)
(épaisseur non mentionnée)

Revétements de sol souples
caoutchouc 2 mm (€84/m?) vs. lino marbré 2,5 mm (€65/m?)

Seulement remplacer les matériaux n’est pas suffisant. La construction
circulaire est un défi de conception a I'échelle du site et du batiment.
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& AU NIVEAU DU BATIMENT

Cas - TRIAS architecten - Sportsite Leest (Mechelen), information lors de I’avant-projet

TRIAS architecten - Sportsite Leest, information lors de I'avant-projet
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Cas - TRIAS architecten - Sportsite Leest (Mechelen), information lors de I’avant-projet
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& AU NIVEAU DU BATIMENT

Cas - TRIAS architecten - Sportsite Leest (Mechelen), information lors de I’'avant-projet
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Q RENFORCER LA FAISABILITE

JUDICIEUSEMENT

Différents choix de conception
augmentent la faisabilité financiere :

Types de conception spatiale _

Longue durée de vie des

composants
Démontage ciblé

Valeur résiduelle
maximale

Mais il n'est pas certain aujourd'hui que cela se traduise réellement par une hiérarchie unique.
Apres tout, chaque batiment a son propre horizon temporel et un batiment scolaire temporaire
exige des choix différents de ceux d'un immeuble urbain multifonctionnel.
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JUDICIEUSEMENT

GRO, en tant que cadre de durabilité, permet de mettre
I'accent sur ces aspects et d'en contrbler I'ambition. En
particulier :

BIN1 Akoestiek

BIN2 Thermisch comfort

BIN3 Binnenluchtkwaliteit

BIN4 Visueel comfort

SOCI Erfgoedwaarde Vlaanderen
SOC1 Erfgoedwaarde Brussel
SOC2 Sociaal veilig ontwerpen
SOC3 Integrale toegankelijkheid

GEBI Invlioed van de gebruiker

ENET Energieprestatie Vlaanderen

@ RENFORCER LA FAISABILITE

MAT1 Behoud van grondstoffen

MAT2 Materiaalkeuze

MAT3 Materialenpaspoort

WAT1 Waterverbruik

WAT2 Hergebruik van water

WAT3 Afvoer van water

OMGI Biodiversiteit

OMG2 Impact op de omgeving

OMG3 Duurzaam werfbeheer

LCC1 Onderhoudsvriendelijk ontwerpen
LCC2 Schoonmaakbewust ontwerpen

LCC3 Energieverbruik

\
GWB*‘fMW ENE1 Energieprestatie Brussel TOE1 Circulair en toekomstgericht ontwerpen
Criteria voor site en gebouwen - versie 2020.1
ENE2 Hernieuwbare energie TOE2 Gebruik door derden
) S =i ENE3 Energiezuinige installaties BEH1 Energiemonitoring
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Q RENFORCER LA FAISABILITE
JUDICIEUSEMENT

La collecte d'informations ciblées et
I'établissement de liens constituent un moyen
d'atténuer les risques et d'inspirer les
partenaires.

OXY - Monitoring circularité
Récupération en vue du réemploi (OUT)
Catégorles de réemalol 1. réemploi sur st
2. romise an sircuit - obfigation o résutat
- obigacion de mayens 'oest lrts]
T 7| Batiment~| Famiigv]  Ge or 51
p 1 BPO |[SAN &
_ 2 [BXL SAN [l
BFO SAN mesio
14 = —
2 [sPO UG ires Wus SeconLs Donnesie
Dw Brouckers EPO =) Donnerte.
Fommetan oy [ UG Dennede.
Furnishing E=d oS ik
ro Le T Donnnie
e B [ES =
- EPO ELE Donnerie
z EPO SAN Dorneris
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& CONTACT

Waldo Galle

waldo.galle@vub.be

m >4 vito

VVUB Architectural Engineering & VITO Nexus

www.vub.be/arch/circulardesign
www.vito.be/nexus

bru:_celles
enquqnement
leefmilieu
brussel
brussels <»
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