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OBJECTIFS DE LA PRÉSENTATION2

N GRO - Nouveau référentiel de durabilité
N Outil unique pour les 3 Régions
N Publication fin 2024 via www.gro-tool.be
N Intègre l’analyse de la construction circulaire
N 4 critères de circularités:

• CIRC1 – Récupération
• CIRC2 – Réversibilité spatiale
• CIRC3 – Réversibilité technique
• CIRC4 – Analyse du cycle de vie

N L’utilisation de GRO sera obligatoire pour les pouvoirs publics
• En 2030
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GRO – C’EST QUOI?

GRO est un outil d’accompagnement qui a pour but de 
faciliter un processus de conception intégré et continu de 
la pré-étude à la livraison du bâtiment

Concevoir de façon holistique :
• 8 Thèmes de durabilité
• 26 critères d’évaluation

GRO est également un outil d’évaluation et de suivi qui 
permet d’objectiver la durabilité des bâtiments et de 
s’assurer que les ambitions en avant-projet sont 
effectivement atteintes. 

Auteur: Luc Schuiten, Vegetal city

4
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GRO - DES BÂTIMENTS TOURNÉS VERS L’AVENIR5

N GRO est un outil qui a pour objectif de faciliter et objectiver la durabilité des 
bâtiments. 

N GRO est un guide pratique pour rénover ou construire des bâtiments 
durables

N L‘ambition de GRO est d’utiliser un processus de conception intégré et 
continu: de la pré-étude à la livraison du bâtiment

N GRO est également un outil d’évaluation et de suivi qui permet de s’assurer 
que les ambitions en avant-projet sont effectivement atteintes. 
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"Un développement qui répond aux besoins du présent sans 
compromettre la capacité des générations futures à satisfaire leurs 

propres besoins".”

“Sustainable development is development that meets the needs of the 
present without compromising the ability of future generations to meet 

their own needs.”

Ancienne première ministre norvégienne et 
présidente, en 1987, de la « Commission 
mondiale sur l’environnement et le 
développement » qui publia le rapport « 
Notre avenir à tous ».

D’OÙ VIENT LE NOM GRO

GRO Harlem Brundtland

6
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CONCEPTION INTÉGRÉE

La conception, l’exécution et la gestion intégrées sont essentielles pour 
obtenir des bâtiments de qualité et intégrant des critères de durabilité.

7
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N Il ne s'agit pas d’un nouveau label de certification

N ll ne s'agit pas d'une liste de règles et de réglementations, mais plutôt des 
recommandations et de la mise en œuvre de niveaux d'ambition

N Ce n’est pas un nouveau « guide du bâtiment durable » ou un outil de 
calcul d’impacts environnementaux comme TOTEM

QU'EST-CE QUE GRO N'EST PAS ?8
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POUR QUI ?9

N Public cible : pour les maitres 
d’ouvrages, les architectes et les 
professionnels du secteur de la 
construction.

N pour toutes les fonctions

N pour toutes les tailles et aussi bien pour 
des nouveaux bâtiments que pour des 
rénovations
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2017 2019 2020/2020.1

3G / 3R
Interregionale
Prévu en 2024

NOUVELLE VERSION DE GRO10
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GRO INTERREGIONAL

Objectifs de la nouvelle version de GRO

N un instrument pour les trois régions

N un instrument pour le secteur de la construction

N harmonisation au maximum les différences régionales

N Mise à jour tous les deux ans 
• Evaluation des niveaux d’ambition des indicateurs
• Adaptation suivant l’évolution des réglementations

11
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GRO > DISPONIBLE VIA INTERNET
www.gro -tool.be

12
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RÉGLEMENTATION GRO À BRUXELLES (INSCRIT DANS LE PACE)

2024 2030 2035

Accompagnement à 
l’utilisation de GRO

Nouveau
Référentiel 

GRO 3 Régions

Obligation d’usage 
de GRO par les 

MO publics

2025

Niveaux 
d’ambitions GRO 
à atteindre pour 
les MO publics

Mise à jour continue de l’outil GRO (tous les 2 ans)

13
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FONCTIONNEMENT DE GRO

Level 0
Analyse du 

context

“pas de 
score”

Level 1
Concept

Level 2
Design

Level 3
In use

14

N Analyse du projet de la pré-étude à la livraison
N Sur base du principes - LEVELS



FORMATION BATIMENT DURABLE – ECONOMIE CIRCULAIRE : PRINCIPES FONDAMENTAUX – PRINTEMPS 2025

FONCTIONNEMENT DE GRO

Pré-étude   vision    Appel d’offre      avant-projet       Projet définitif         Adjudication         Réception

15

Evaluation des ambitions tout au long du projet
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LEVEL 0 – ANALYSE DU CONTEXTE

Essentiel pour la préparation d’un projet
N Évaluation de la compatibilité du programme 
N Hypothèses sur le site et contraintes potentielles

4 thématiques
N Mobilité et accessibilité
N L'environnement
N Changement climatique
N Structures existantes (que pour de constructions existantes)

Le niveau 0 est indépendant 
de la conception

16
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LEVEL 1 - CONCEPTION

Pré-étude   vision    Appel d’offre      avant-projet       Projet définitif         Adjudication         Réception

17

Phase d’appel d’offre
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LEVEL 1 - CONCEPTION

Objectifs

N Encourager une approche intégrée et holistique

N Pas trop de détails au stade de l'appel d'offres, mais faire en sorte que les 
porteurs du projet y réfléchissent.

N Éviter de segmenter les thématiques de durabilités

18
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LEVEL 1 - CONCEPTION19

Approche conceptuelle sur 8 thèmes

« Climate Responsive Design »

Energie

Santé et confort

Qualité sociale et fonctionnelle

Construction circulaire

Maintenance et gestion

Environnement

Eau

Nouveau thème

Nouveau thème
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LEVEL 1 – COMMENT?

Modèle-GRO

N Fichier Excel avec liste des stratégies et mesures (non exhaustif)

N Estimation de l'impact d'une mesure

N Une mesure sera-t-elle mise en œuvre ? 

N Pourquoi ? Pourquoi pas ?

N Conséquences, interaction avec d'autres aspects (de la durabilité)

Pratique pour les clients :
Faciliter la comparaison des projets

20
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LEVEL 1 – L’ÉVALUATION

Si un soumissionnaire présente une proposition très bien 
motivée et réaliste (qui peut avoir une ambition 
légèrement inférieure), elle peut être bien évaluée.

21

N L’évaluation globale (par ex. “bien”)

N L’évaluation par thème (scores via radar)

N Mais ne se fait pas uniquement sur la base du score
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LEVEL 2 - DESIGN

Pré-étude   vision    Appel d’offre      avant-projet       Projet définitif         Adjudication         Réception

22

N Design du projet 
N Suivi du projet à chaque phase clé
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« Climate Responsive Design »

Energie

Santé et confort

Qualité sociale et fonctionnelle

Construction circulaire

Maintenance et gestion

Environnement

Eau

CRD Qualité de l'air intérieur
Chaleur
Fraicheur
Lumière naturelle

ENE Consommation énergie primaire (sans PV)
Production photovoltaïque

HEA Confort visuel
 Confort acoustique
 Climat intérieur
 Influence de l’utilisateur

SOC Conception sécurisante
 Faciliter la mobilité durable et sécurisée
 Accessibilité intégrale

CIRC Récupération
 Réversibilité spatiale
 Réversibilité technique
 Analyse du cycle de vie des matériaux

LCC Conception facilitant la maintenance
 Conception intégrant les besoins en nettoyage
 Utilisation de technologies intelligentes

ECO Biodiversité
 Plan de gestion environnementale
 Gestion durable du chantier

WAT Consommation d’eau
 Réutilisation de l’eau
 Gestion de l'eau pluviale

LES CRITÈRES GRO23
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L’EVALUATION GRO – EN RÉSUMÉ

Level 0 – Analyse du contexte
N Analyse objective du contexte et opportunités
N Pas de décisions à ce stade
Fait par le Maître d’ouvrage 

Level 1 - Conception
N Complétude et profondeur (sur la base des ambitions du Level 1)
N Réalité et faisabilité (sur la base d’analyses complémentaires)
N Définition des Ambitions (niveaux de performance cibles de Level 2)
Fait par le maître d’ouvrage et/ou les équipes candidates de conception

Level 2 - Design
N Design du projet pour atteindre les ambitions fixées au Level 1
N Evaluation et suivis des critères de durabilités du projet définis au Level 1
N Délivrance de preuves nécessaires pour valider une ambition atteinte
Fait par l’équipe de conception

Des évaluations tout au long des phases 
du projet sont essentielles. 
Aussi bien pour le MO que les CO :

 Partages de connaissances
 Gain de temps

24
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« Climate Responsive Design »

Energie

Santé et confort

Qualité sociale et fonctionnelle

Construction circulaire

Maintenance et gestion

Environnement

Eau

CRD Qualité de l'air intérieur
Chaleur
Fraicheur
Lumière naturelle

ENE Consommation énergie primaire (sans PV)
Production photovoltaïque

HEA Confort visuel
 Confort acoustique
 Climat intérieur
 Influence de l’utilisateur

SOC Conception sécurisante
 Faciliter la mobilité durable et sécurisée
 Accessibilité intégrale

CIRC Récupération
 Réversibilité spatiale
 Réversibilité technique
 Analyse du cycle de vie des matériaux

LCC Conception facilitant la maintenance
 Conception intégrant les besoins en nettoyage
 Utilisation de technologies intelligentes

ECO Biodiversité
 Plan de gestion environnementale
 Gestion durable du chantier

WAT Consommation d’eau
 Réutilisation de l’eau
 Gestion de l'eau pluviale

25
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CONSTRUCTIONS CIRCULAIRES

CIRC1 : Récupération

CIRC2 : Réversibilité spatiale

CIRC3 : Réversibilité technique

CIRC4 : Analyse du cycle de vie

Construction circulaire

26
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CONSTRUCTIONS CIRCULAIRES

CIRC1 : Récupération

CIRC2 : Réversibilité spatiale

CIRC3 : Réversibilité technique

CIRC4 : Analyse du cycle de vie

27



FORMATION BATIMENT DURABLE – ECONOMIE CIRCULAIRE : PRINCIPES FONDAMENTAUX – PRINTEMPS 2025

CIRC1 : RÉCUPÉRATION28

Objectif
N En prolongeant l'utilisation, la récupération réduit les déchets et l'impact 

environnemental due à la production de nouveaux matériaux. Le patrimoine 
historique est également préservé. 

Evaluation - 3 exigences
N Inventaire des éléments à haut potentiel 
N Taux de récupération effective
N Passeports matériaux
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CIRC1 : RÉCUPÉRATION

Niveau d’ambition Exigence 1 : Inventaire des 
éléments à haut potentiel 

   ET

Exigence 2 : Taux de récupération 
effective

Exigence 3: Passeport 
construction

Excellent

satisfait 

50 % de récupération efficace de 
> 1/2 des groupes de matériaux à 
fort potentiel de réutilisation 
identifiés dans l’inventaire.

Pas actuellement 
d’application

Mieux récupération efficace à 50 % de > 
1/5 des groupes de matériaux à 
fort potentiel de réutilisation 
identifiés dans l’inventaire

Bien > 0% de récupération efficace 

Pas de point Bien n’est pas atteint

Champ d’application : Applicable si des structures existantes sont présentes 
sur le Site et/ou des documents sont publiés.

Uniquement pour les 
bâtiments neufs et les 
parties nouvellement 
construites

Le niveau de performance est déterminé par l'exigence 2, à condition que l'exigence 1 soit remplie. L'exigence 
2 est évaluée par le pourcentage de récupération effective. Ce pourcentage est calculé automatiquement 
après la réalisation de l'inventaire CIRC1.

29

Evaluation - 3 exigences
N Inventaire des éléments à haut potentiel 
N Taux de récupération effective
N Passeports matériaux
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CONSTRUCTIONS CIRCULAIRES

CIRC1 : Récupération

CIRC2 : Réversibilité spatiale

CIRC3 : Réversibilité technique

CIRC4 : Analyse du cycle de vie

30
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CIRC2 : RÉVERSIBILITÉ SPATIALE31

N La réversibilité spatiale définit la 
capacité d’un bâtiment à 
s’adapter et à se transformer pour 
mieux répondre aux changements 
sociaux et fonctionnels sans 
entraîner de rénovations 
majeures, de démolitions et de 
pertes de matériaux. 
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CIRC2 : RÉVERSIBILITÉ SPATIALE32

Objectif
N La réversibilité spatiale définit la capacité d'un bâtiment à être 

adapté/transformé. Ceci permet de répondre aux changements sociaux et 
fonctionnels, tout en minimisant les besoins de rénovations, démolitions - 
constructions, la production de déchets, la demande de nouveaux 
matériaux, et donc des émissions indirectes

Evaluation - 2 exigences
N Adaptabilité monofonctionnelle 
N Adaptabilité multifoncitonnelle
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CIRC2 : RÉVERSIBILITÉ SPATIALE

Niveau d’ambition Exigence 1: Adaptabilité 
monofonctionnelle 

ET

Exigence 2: Adaptabilité 
multifonctionnelle

Excellent

Adaptations spatiales au sein de la 
fonction initiale pour ≥ 50% de la 
surface du bâtiment.

Capacité de changement vers 1 fonction 
différente que la fonction initiale pour ≥ 
50% de la surface du bâtiment

 ou
Capacité de changement vers 2 fonctions 
différente que la fonction initiale pour ≥ 
20% de la surface du bâtiment.

Mieux Capacité de changement vers 1 fonction 
différente que la fonction initiale pour ≥ 
20% de la surface du bâtiment.

Bien Exigence 1 est atteinte
Pas de point Bien n’est pas atteint
Champ 
d’application : 

Cette exigence s’applique, entre autres, à tous les projets de construction neuve et 
aux rénovations en profondeur.

L'évaluation est effectuée à l'aide de le checklist CIRC2. 

33

Evaluation - 2 exigences
N Adaptabilité monofonctionnelle 
N Adaptabilité multifoncitonnelle
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CONSTRUCTIONS CIRCULAIRES

CIRC1 : Récupération

CIRC2 : Réversibilité spatiale

CIRC3 : Réversibilité technique

CIRC4 : Analyse du cycle de vie

34
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CIRC3 : RÉVERSIBILITÉ TECHNIQUE35

N La réversibilité technique est 
une approche de conception 
qui soutient le processus futur 
de démantèlement et de 
récupération des bâtiments, de 
leurs systèmes, de leurs 
produits et de leurs matériaux 
sans causer de dommages 
aux composants eux-mêmes 
ou à l’environnement. Cette 
approche permet de démonter 
les bâtiments en parties qui 
peuvent être remises à neuf, 
démontées, reconfigurées et 
réutilisées ou déconstruites 
pour le recyclage ou la 
biodégradation. 
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CIRC3 : RÉVERSIBILITÉ TECHNIQUE36

Objectif
N La réversibilité technique soutient le processus futur de démantèlement et 

de récupération des bâtiments, de leurs systèmes, produits et matériaux 
sans causer de dommages aux composants eux-mêmes ou à 
l'environnement. 

Evaluation - 2 exigences
N Réversibilité technique au niveau de composants    
N Réversibilité technique au niveau des éléments
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CIRC3 : RÉVERSIBILITÉ TECHNIQUE

Niveau d’ambition Exigence 1 : Réversibilité technique au 
niveau des composants

EN

Exigence 2 Réversibilité technique au niveau 
des éléments

Excellent Tous les composants de l’élément 
peuvent être démontés et réutilisés. 

L’ensemble de l’élément peut être démonté et 
réutilisé en une seule pièce.

Mieux Pas d’exigences

Bien Les composants de la finition et les 
techniques de l’élément peuvent être 
démontés et réutilisés.

Pas d’exigences

Pas de point Bien n’est pas atteint

Champ 
d’application : 

Pour au moins un élément représentatif nouvellement ajouté, par exemple un mur intérieur, une 
façade, un sol,...

L'évaluation est effectuée à l'aide de le checklist CIRC3. 

37

Evaluation - 2 exigences
N Réversibilité technique au niveau de composants    
N Réversibilité technique au niveau des éléments
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CONSTRUCTIONS CIRCULAIRES

CIRC1 : Récupération

CIRC2 : Réversibilité spatiale

CIRC3 : Réversibilité technique

CIRC4 : Analyse du cycle de vie

38
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE39

N Alors que la consommation en 
énergie primaire et les émissions 
de CO2 liées à l'exploitation de 
nos bâtiments diminuent, les 
matériaux de construction sont 
quant à eux responsables d'une 
part de plus en plus importante de 
l'impact environnemental global 
d'un bâtiment. L'évaluation et la 
réduction de l'impact des 
matériaux de construction sont 
devenus aujourd'hui un enjeu 
incontournable pour l'ensemble 
des acteurs du secteur de la 
construction.
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE40
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Objectif
N Alors que la consommation d'énergie primaire et les émissions de CO2 

liées à l'exploitation de nos bâtiments diminuent, les matériaux de 
construction sont responsables d'une part croissante de l'impact 
environnemental total d'un bâtiment. L'évaluation et la limitation de l'impact 
des matériaux de construction sont aujourd'hui des enjeux incontournables 
pour tous les acteurs de la construction.

Evaluation – 1 exigence
N 1a.   Analyse du cycle de vie au niveau du bâtiment
N 1b.   Analyse du cycle de vie au niveau des éléments

CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE41
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE

Niveau d’ambition Exigence 1a Bâtiment ACV 1b Éléments de performance 
environnementale 

Non-résidentiel Résidentiel

Excellente ≤ 80 millipoints/m² de 
surface utile cf PEB

≤ 70 millipoints/m² de 
surface utile cf PEB 

Performance environnementale 
de tous les éléments modifiés = A

Mieux ≤ 90 millipoints/m² de 
surface utile. cf PEB

≤ 80 millipoints/m² de 
surface utile cf PEB

Performance environnementale 
de tous les éléments modifiés ≥ B 

Bon ≤ 100 millipoints/m² de 
surface utile. cf PEB

≤ 90 millipoints/m² de 
surface utile. cf PEB

Performance environnementale 
de tous les éléments modifiés ≥ C 

Pas de points Le bien n'est pas atteint

Portée
Flandre : tous les projets soumis au niveau E, tels 
que les nouvelles constructions (ou équivalent) et 
les rénovations énergétiques majeures (IER). 
Wallonie : construction neuve, rénovations 
majeures
Bruxelles : Nouvelle construction, rénovation 
assimilée à la construction neuve et à la rénovation 
majeure   

Flandre : tous les projets non 
soumis au niveau E
Wallonie : rénovation légère
Bruxelles : rénovation légère

42

Evaluation – 1 exigence
N 1a.   Analyse du cycle de vie au niveau du bâtiment
N 1b.   Analyse du cycle de vie au niveau des éléments
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE

Performance Exigence 1a
Résidentiel Non-résidentiel

Excellente ≤ 80 millipoints/m² de surface utile cf PEB ≤ 70 millipoints/m² de surface utile cf PEB
Mieux ≤ 90 millipoints/m² de surface utile. cf PEB ≤ 80 millipoints/m² de surface utile cf PEB

Bon ≤ 100 millipoints/m² de surface utile. cf PEB ≤ 90 millipoints/m² de surface utile. cf PEB

Pas de points Le bien n'est pas atteint 
Portée Flandre : tous les projets soumis au niveau E, tels que les nouvelles constructions (ou 

équivalent) et les rénovations énergétiques majeures (IER). 

Wallonie : construction neuve, rénovations majeures

Bruxelles : Nouvelle construction, assimilée à du neuf et rénovation lourde   

43

Evaluation – 1 exigence
N 1a.   Analyse du cycle de vie au niveau du bâtiment
N 1b.   Analyse du cycle de vie au niveau des éléments

L'Analyse de Cycle de Vie est calculée à l'aide de l'outil TOTEM. L'analyse 
doit prendre en compte l'ensemble des éléments du bâtiment (notamment les 
parkings, les caves, etc.) ainsi que la consommation annuelle d'énergie. 
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE44

Evaluation – 1 exigence
N 1a.   Analyse du cycle de vie au niveau du bâtiment
N 1b.   Analyse du cycle de vie au niveau des éléments
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE45

Evaluation – 1 exigence
N 1a.   Analyse du cycle de vie au niveau du bâtiment
N 1b.   Analyse du cycle de vie au niveau des éléments
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE46

Evaluation – 1 exigence
N 1a.   Analyse du cycle de vie au niveau du bâtiment
N 1b.   Analyse du cycle de vie au niveau des éléments
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE

Niveau d’ambition Exigence 1b
Excellente Performance environnementale de tous les éléments modifiés = A

Mieux Performance environnementale de tous les éléments modifiés ≥ B

Bon Performance environnementale de tous les éléments modifiés ≥ C

Pas de points Le bien n'est pas atteint 

Portée Flandre : tous les projets non soumis au niveau E

Wallonie : rénovation légère

Bruxelles : rénovation légère

47

Evaluation – 1 exigence
N 1a.   Analyse du cycle de vie au niveau du bâtiment
N 1b.   Analyse du cycle de vie au niveau des éléments

Seuls les nouveaux éléments et les éléments qui subissent des modifications 
significatives sont passés au crible à l'aide de l'outil TOTEM. Chaque élément 
se voit attribuer une performance environnementale.  Pour atteindre un 
certain niveau de performance, tous les éléments de chaque catégorie 
doivent répondre à des performances environnementales spécifiques. 
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CIRC4 : ANALYSE DU CYCLE DE VIE48

Evaluation – 1 exigence
N 1a.   Analyse du cycle de vie au niveau du bâtiment
N 1b.   Analyse du cycle de vie au niveau des éléments
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CIRC1 Récupération (flux out)

CIRC2 Réversibilité spatiale

CIRC3 Réversibilité technique

CIRC4 Analyse du cycle de vie
              des matériaux

NIVEAU: MIEUX

Excellent

Mieux

Mieux

Excellent

CONSTRUCTION CIRCULAIRE49
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CE QU’IL FAUT RETENIR DE L’EXPOSÉ50

N Le référentiel de durabilité GRO est un outil qui permet de se 
donner des ambitions sur les principaux thèmes de durabilité 
lors d’un projet de rénovation ou construction de bâtiment.

N Il permet de mesurer et de comparer les ambitions d’un projet
N Il a pour objectif d’aider les maîtres d’ouvrages et les équipes 

de conception à suivre et valider les ambitions d’un projet tout 
au long de son processus
• Depuis l’avant-projet jusqu’à la livraison
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OUTILS51

Guide bâtiment durable
www.guidebatimentdurable.brussels  

N Thème Economie circulaire

Formations et séminaires
N Inscrivez-vous aux formations organisées par Bruxelles 

Environnement
https://environnement.brussels/formationsbatidurable 

N Et notamment, en lien avec cet exposé : 
- Economie circulaire : réemploi – 2j
- Economie circulaire : conception réversible - 2j 
- Economie circulaire : inventorisation - 1j 
- Economie circulaire : gestion de chantier - 2j

N Consultez tous les supports gratuitement !

http://www.guidebatimentdurable.brussels/
https://environnement.brussels/formationsbatidurable
https://environnement.brussels/pro/outils-et-donnees/supports-de-formations-et-seminaires/supports-des-formations-seminaires-batiment-durable
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CONTACT

MERCI POUR VOTRE ATTENTION

?
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Nicodème LONFILS
Ingénieur projet
Bruxelles Environnement
+ 32 4 226 91 60
nlonfils@environnement.brussels  

mailto:nlonfils@environnement.brussels
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