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Institution / société
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Jean Garcin

Construire ou rénover ?

Projets Vignette, Temploux & Cité Moderne



2

Jean Garcin est architecte et associé à la coopérative Karbon’ depuis 2011. Karbon’ est un groupement coopératif d’architectes

fondé en 2008 pour développer une pratique environnementale engagée et volontaire. Chaque projet est l’objet d’une réflexion

sur la matière en place, les ressources environnantes et l’espace qui y est lié.

Au travers trois projets, de la maison au patrimoine classé d’une cité jardin, la présentation aborde les questions

d’expérimentation de systèmes constructifs fortement biosourcés, tant pour des nouvelles constructions que pour des

rénovations avec une attention particulière à la faisabilité technico-économique.

PRÉSENTATION ORATEUR
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• Présenter des systèmes constructifs biosourcés et identifier leur spécificités et 
les raisons de leur choix, tant en nouvelle construction qu’en rénovation

• Identifier certains enjeux techniques et constructifs des sytèmes biosourcés au 
travers trois projets réalisés.

OBJECTIFS DE LA PRÉSENTATION
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I. Une pratique engagée
II. Projet Vignette
III. Projet Habitat groupé Temploux
IV. Rénovation de la Cité Moderne

PLAN DE L’EXPOSÉ
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I. UNE PRATIQUE ENGAGEE
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I. KARBON’ - UNE PRATIQUE ENGAGEE
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II. PROJET VIGNETTE
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II. RUE DE LA VIGNETTE
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II. RUE DE LA VIGNETTE 

I. Objectifs architecturaux: Créer une maison compacte avec un atelier en rez de 
chaussée, et un séjour à part, ouvert sur le jardin. 

II. Objectifs matériels du projet: Construire a faible impact, limiter les matériaux
transformés et issus de ressources non renouvelables.



10
GSPublisherVersion 354.69.81.100



11
GSPublisherVersion 354.69.81.100



12



13



14

Exemple de la maison Feuillette, 1921: Structure bois, poteaux composés de 
voliges . Remplissage en ballots de paille, enduits intérieurs et extérieurs.
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Eviter l’OSB: Plancher en lames de 
22mm de pin des landes vissées aux
gîtes, placées en diagonales pour faire 
diaphragme
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La paille doit être bien compactée sur
une assise en blocs ytongs
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Première couche d’argile - intérieur et 
extérieur
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Autres matériaux biosourcés / faible
impact:
-Chaux chanvre: cloisons + isolation sol
-Bardage en douglas non traité purgé d’aubier
-Parquet en chêne semi massif
-Menuiseries en bois-alu (épicea)
-Insufflation cellulose entre gîtes
-Tablettes et encadrements en epicea 3plis
-Réemploi (briques, carrelages, sanitaires)
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II. RUE DE LA VIGNETTE

Retours d’éxpériences:
+ Qualité de chantier: peu de dechets plastiques, odeurs naturelles, rien d’urticant.

+Epaisseur des parois paille = dispositifs architectoniques (balcons / tablettes épaisses)

+ qualité de vie: régulation humidité, stabilité thermique

-difficultés pour tasser la paille = système et mise en oeuvre très artisanale

-Prévoir des encadrements intérieurs de baie pour faciliter les raccords d’étanchéité à l’air

-Réduire les installations electriques dans les parois d’enveloppe pour l’étanchéité à l’air
et leur stabilité
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III. PROJET HABITAT GROUPE TEMPLOUX
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III. HABITAT GROUPÉ TEMPLOUX

I. Objectifs architecturaux: Créer un ensemble collectif a partir d’un petit 
groupement de bâtiments sur un terrain rural. Une maison commune et 7 
grands logements

II. Objectifs matériels du projet: Construire à faible impact, limiter les matériaux
transformés et issus de ressources non renouvelables.
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III. COHOUSING TEMPLOUX
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28/ 11/ 2023Format A3 Echelle 1:40Dossier 2004
HG Temploux - Maisons Neuves &

Maison commune

Mise en page

Avenue de la Couronne 382

B-1050 Ixelles

info@karbon.be

Rue d'Alost 7-11

B-1000 Bruxelles

info@epoc-architecture.be

COMPLEXE SOL

Parquet semi-massif 20 mm compris colle

Chape ciment 80 mm

PUR projeté 150 mm

Dalle sur sol B.A. 20 cm - cfr Stab

Visqueen

Empierrement 30 cm - cfr Stab

COMPLEXE SOL

Parquet semi-massif 20 mm compris colle

Chape ciment 80 mm

PUR projeté 150 mm

Dalle sur sol B.A. 20 cm - cfr Stab

Visqueen

Empierrement 30 cm - cfr Stab
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Semelles filantes en béton armé

C30/ 37 BE 500S - cfr Stab

COMPLEXE DE FAÇADE

Enduit naturel à l'argile 4 cm

(enduit corps, intermédiaire et finition)

Isolant paille 46 cm + nattes de roseaux

Structure en bois vert C24 4,5 x 18 cm - cfr Stab

Panneau Agepan 16 mm

Lattage contre-lattage

Bardage bois lames en bois massif mélèze raboté naturel

> rdc : bardage 120 mm faux claire-voie

> étage : bardage 60 mm faux claire-voie

compris bourrelet en zinc

Poutre de ceinture KVH C24 10 x 22 cm - cfr Stab

Chaînage périphérique 8 x 22 cm compris dans le gîtage

+ remplissage laine de bois

COMPLEXE DE SOL

Parquet semi-massif 20 mm compris colle

Chape mince 60 mm

Visqueen

Panneau laine minérale (rockfloor solid) 20 mm

Désolidarisant acoustique (insulMass 3,5kg/ m2) 3 mm

Panneau bois type Multipli 22 mm

Solives de plancher KVH C24 apparent 8 x 22 cm - cfr Stab

Tablette en bois 22 mm

Isolant PUR 40 mm

Prolongement cadre bois

pour caisson rideaux si nécessaire

Structure en bois horiz. KVH C24 45 x 460 mm - cfr Stab

Poutre de ceinture KVH C24 10 x 22 cm - cfr Stab

Retour bardage bois

COMPLEXE SOL

Parquet semi-massif 20 mm compris colle

Chape ciment 80 mm

PUR projeté 150 mm

Dalle sur sol B.A. 20 cm - cfr Stab

Visqueen

Empierrement 30 cm - cfr Stab

Tôle d'étanchéité - cfr Stab

COMPLEXE DE TOITURE

Profil de couverture JI 37-500-1000

Lattage - contre lattage 40 + 25 mm

Pare-pluie souple

Panneau Agepan 16 mm

Laine de bois ou ouate de cellulose 300 mm

Chevrons Lamibois Steico LVL Lamibois 7,5 x 30 cm

(avec étresillons) - cfr Stab

Frein-vapeur hygrovariable

Tasseaux 25 mm

Plaque de plâtre Gyproc ou Fermacell

Dormant châssis épaissi

Terrain existant

pente : 16,86%Chevrons 40 mm, pour soutient voliges 25 mm

prévoir 50 cm de chevrons sur la toiture cfr Stab

Peinture Coaltar

SOUBASSEMENT

Enduit naturel à l'argile 2 cm

Isolant Ytong 20 cm

Isolant LM/ LB/ PUR 6 cm

Talon B.A. larg 32 cm - cfr Stab

EG propose une variante en blocs Stepoc.

Détail à fournir par EG avant mise en oeuvre

Poutre  L.C. GL24H dim:24x24cm - cfr Stab

Élément vertical L.C. GL24H dim: 6x60 cm - cfr Stab

COMPLEXE DE SOL

Parquet semi-massif 20 mm compris colle

Chape mince 60 mm

Visqueen

Panneau laine minérale (rockfloor solid) 20 mm

Désolidarisant acoustique (insulMass 3,5kg/ m2) 3 mm

Panneau bois type Multipli 22 mm

Solives de plancher KVH C24 apparent 8 x 22 cm - cfr Stab

Montants verticaux L.C. GL24H dim:10 x 90 (80) cm - cfr Stab

pente : 16,86%

Élément horizontal L.C. GL24H 90x10 cm - cfr Stab

Pièce bois

COMPLEXE DE TOITURE

Profil de couverture JI 37-500-1000

Lattage - contre lattage 40 + 25 mm

Pare-pluie souple

Panneau Agepan 16 mm

Laine de bois ou ouate de cellulose 300 mm

Chevrons Lamibois Steico LVL Lamibois 7,5 x 30 cm

(avec étresillons) - cfr Stab

Frein-vapeur hygrovariable

Tasseaux 25 mm

Plaque de plâtre Gyproc ou Fermacell

Trame verticale bois 80* 150 mm

Avec découpe particulière pour venir contre châssis

Pas structurel mais support rail pour store

Chaînage périphérique 8 x 22 cm -

PM dans le prix de la structure

Poutre pour appui chevrons lamibois.

Dimensions et mise en oeuvre à préciser par Stab

Caisson store en applique à rajouter par après

fixé de part et d'autre de la trame verticale

Profil seuil particulier. Teinte châssis

Poutre continue (hyperstatique) GL24

16x32 cm support toiture R+2 - cfr Stab

Tôle d'étanchéité - cfr Stab

COMPLEXE SOL

Parquet semi-massif 20 mm compris colle

Chape ciment 80 mm

PUR projeté 150 mm

Dalle sur sol B.A. 20 cm - cfr Stab

Visqueen

Empierrement 30 cm - cfr Stab

Talon non structurel en B.A. - cfr Stab

Semelles filantes en béton armé

C30/ 37 BE 500S - cfr Stab

Isolant XPS 12 cm

Marches en auto-construction

Purinit 60 mm

KVH C24 8 x 24 cm horizontale (min 8 x 16 cm) - cfr Stab

Colonnes régulières support du mur rideau et des châssis

KVH C24 8 x 24 cm (min. 8 x 16 cm) - cfr Stab

Lisse inférieure en chêne D30 24 x 15 cm - cfr Stab

Retour bardage bois

COMPLEXE DE TOITURE

Profil de couverture JI 37-500-1000

Lattage - contre lattage 25 + 25 mm

Pare-pluie souple

Panneau Agepan 16 mm

Laine de bois ou ouate de cellulose 300 mm

Chevrons Lamibois Steico LVL Lamibois 7,5 x 30 cm

(avec étresillons) - cfr Stab

Frein-vapeur hygrovariable

Tasseaux 25 mm

Plaque de plâtre Gyproc ou Fermacell

Semelles filantes en béton armé

C30/ 37 BE 500S - cfr Stab

pente : 26,80%

Terrain existant

Terrain projeté

Lisse 8 x 18 cm pour cacher invisivent

fixée entre colonnes régulières -

PM dans le prix de la structure

Peinture Coaltar

Poutre en façade verticale

 KVH C24 8 x 24 cm - cfr Stab

COMPLEXE DE TOITURE COURSIVE

Profil de couverture JI 37-500-1000

Feuillards en acier galvanisé - cfr Stab

Pare-pluie souple

Voliges en bois brut 22 mm - cfr Stab

Lisse intermédiaire 8 x 16 cm

Fixation via système « invisible » type

Rhotoblaas Alumine - cfr Stab

Voile en réhausse en B.A coulé

taloché - cfr Stab

Poutres et colonnes en bois 8 x 16 cm - cfr Stab

Pièce d'ancrage en acier galvanisé

ép. 6mm -  - cfr Stab
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Préparation de l’ossature
en CLS et KVH au 
dessus des blocs de 
soubassement. Les 
panneaux d’agepan sont
placés, le tape 
d’étanchéité à l’air placé
pour le raccord de 
plancher.
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La paille est placée entre
les montants, dans les 
grands cadres. Les parties
pas suffisament tassées
sont complétées avec une
sorte de torchis pour 
assurer la stabilité
dimensionnelle et le
support d’enduit.
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Les bâtiments rénovés
lourdement sont aussi
complétés avec une
structure bois poteau
poutre et un façade 
ossaturée



33

L’ensemble des parois
maçonnées et de paille 
sont enduites à l’argile

Une couche de corps,
une couche intermédiaire
et la finition selon les 
Maitres d’ouvrages

Des canisses
pour assurer les 
raccords de 
support d’enduit
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Compléments d’isolant en Gramitherm
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III. HABITAT GROUPÉ TEMPLOUX

Retours d’éxpériences:
+ Qualité de chantier: peu de dechets plastiques, odeurs naturelles, rien d’urticant.

+Epaisseur des parois paille = dispositifs architectoniques (balcons / tablettes
épaisses)

+ qualité de vie: régulation humidité, stabilité thermique

+ travail d’enduits intérieurs très qualitatifs, canisses de roseau = bon support.

-difficultés pour tasser la paille = système et mise en oeuvre encore artisanaux

-Réduire les installations electriques dans les parois d’enveloppe pour l’étanchéité à 
l’air et leur stabilité
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IV. RENOVATION DE LA CITE MODERNE
1082 - Berchem Sainte Agathe
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IY. CITÉ MODERNE - BERCHEM SAINTE AGATHE

I. Objectifs architecturaux: rénover un ensemble patrimonial classé dans une
démarche écologique

II. Objectifs matériels du projet: élaborer une stratégie d’amélioration thermique
pour un ensemble classé.
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RENOVATION DE LA CITE MODERNE
NOTE D’INTENTION -  VOIRIES (HORS OBJET DE LA DEMANDE)

DEMANDE DE PERMIS D’URBANISME - OCTOBRE 2022

COMENSIA

Rue du Koninck, 40 - bte 24 à 1080

Rénovation complète (abords, façades et aménagement intérieur) 

de 173 logements sociaux en site classé (chantier - opération tiroir)

à la Cité Moderne - 1082 Berchem-Sainte-Agathe

COMENSIA-2170-2020-01-01b- F21_0

Ann Voet s
Paysage et  pat r imoine

MK engineer ing
Techniques spéciales et  PEB

BESP
St abilit é

La Cité Moderne 
juste après sa 
réalisation, 1925
Un patrimoine
monumental
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De nombreuses
typologies de 
logements formant 
un ensemble 
cohérent et 
homogène.

.
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Objectif:
Restaurer et restituer les 
composants
architectoniques des 
façades et toitures tout en 
isolant l’ensemble de 
manière performante
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Murs existants en béton de 
cendrée avec des propriétés
isolantes interessantes.
Elaborer différentes stratégies
d’isolation.
Utiliser des matériaux
compatibles pour faire un
système viable à long terme.
.
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Hydrofuge + enduit argileux + humidité intérieure élevée Hydrofuge + enduit chaux + humidité intérieure élevée Hydrofuge + enduit supprimé + humidité intérieure élevée 

   

   

   

   

Simulations
dynamiques pour 
vérifier la 
compacité du 
système: mur
existant + béton 
de chanvre chaux
+ enduit
intérieur.
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IV. CITÉ MODERNE

Retours d’éxpériences:
+ échanges productifs entre les intervenants: Entreprise, fabrikant, bureau d’études
PEB, architectes et maitrise d’ouvrage.

+ Qualité intérieure et confort de l’isolation

+ Très bonnes performances globales tout en isolant les murs avec seulement 10cm 
de chanvre chaux.

-couts des ouvrages spécifiques en marché public

-difficultés de communication avec certains sous traitants qui ne conaissent pas les 
produits
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https://karbon.be/

Karbon’ architecture et urbanisme

Jean GARCIN

jean@karbon.be
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