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PRESENTATION ORATEUR

Ingénieur-architecte passionné, diplomé de la KU Leuven en 2003, Bart Blancquaert dirige depuis 2014 le bureau d’études
HASA architecten avec sa partenaire Sarah Flebus. HASA architecten est actif dans plusieurs domaines, tels que les batiments
d’enseignement et de soins, les logements et les bureaux. L'équipe, composée majoritairement de 15 (ingénieur—)architectes,
travaille sur divers projets, allant des études urbaines au design d’intérieur, et vise a fournir un travail personnalisé qui repond
aux besoins spécifiques de leurs clients. Grace a une approche de conception globale, axée sur la durabilité, elle se concentre
sur les batiments qui offrent une valeur ajoutée pour leurs utilisateurs, mais également pour leur environnement.

Dans sa présentation, Bart donnera un exemple concret de la facon dont les matériaux biosourcés et géosourceés peuvent étre
utilisés dans les logements sociaux. Il partagera ses expériences tirées du processus de conception du projet de logement a
Aarschot pour la société de logement social Kanvaz. Dans ce cadre, il parlera du processus de sélection des matériaux, ainsi
que de leur eventuel impact financier.



OBJECTIFS DE LA PRESENTATION

e |llustrer comment les matériaux biosourcés et géosourcés peuvent étre utilisés dans
le cadre d’un projet de logement social

« Expliquer le processus de sélection des matériaux de maniere conceptuelle

 Donner une idee de l'eventuel impact financier des matériaux biosourcés et
gEeosources



TABLE DES MATIERES

Présentation du projet
. Utilisation des matériaux pour des habitations multifamiliales

. Utilisation des matériaux pour des maisons de plain-pied

V. Analyse des colts de l'utilisation de matériaux biosourcés et géosources



.  Présentation du projet

Logements de petite échelle dans un espace verdoyant




. PRESENTATION DU PROJET
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. PRESENTATION DU PROJET : EMPLACEMENT
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. PRESENTATION DU PROJET SITE

Le terrain descend vers la Mottebeek

2 types de logements imposeés par le RUP
(Plan d’exécution spatial)

Regroupés sur un terrain orienté sud-est
Préservation de la verdure importante
(permaculture)

Espace public vert

(verger, oued, potager)

1 allée de parking restreinte

Place verte a la fin de 'allée de parking
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' Habitations a Maisons de plain-pied
multifamiliales
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. PRESENTATION DU PROJET

HABITATIONS MULTIFAMILIALES
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Vue a I'entrée du site




. PRESENTATION DU PROJET : HABITATIONS MULTIFAMILIALES

2 niveaux

10 habitations

2 chambres

Petite échelle : 69 m?2 nets

Construction massive /

Circulation commune dans U'espace extérieur (cour intérieure)

Niveau O
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. PRESENTATION DU PROJET : HABITATIONS MULTIFAMILIALES

Niveau 1
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. PRESE[\ITATION DU PROJET : HABITATIONS MULTIFAMILIALES
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Vue depuis l'entrée de la cour
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. PRSENTATION DU PROJET : MAISONS DE PLAIN-PIED
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Vue des maisons autour de la place
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. PRESENTATION DU PROJET : MAISONS DE PLAIN-PIED
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" Habitations "“Maisons de plain-pied , B8}
multifamiliales
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. PRESENTATION DU PROJET : MAISONS DE PLAIN-PIED

— 1 niveau

— 10 maisons

— Petite echelle : 42 m2 nets

— Studio hybride — 1 chambre

— Construction a ossature en bois

— Démontable (proche de la Mottebeek)
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. PRESENTATION DU PROJET : MAISONS DE PLAIN-PIED

Vue sur Uespace vert public derriere les maisons
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. PRESENTATION DU PROJET : APPEL A PROJETS INNOVANTS

— Circulation restreinte

2| — Logement a petite échelle ‘_
s | — Biodiversité sae  OMEEREw. g

Q| —Zéro energie

{/ -

+ — Neutre en termes d’eaux de pluie,

— Champ BTES partagé
— Production d’énergie personnelle,,"
Partage de l'énergie ‘

— Circulaire

Subvention
supplémentaire
|

o S

— Biosourcé
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Il. Utilisation des matériaux pour des habitations
multifamiliales

Matériaux biosourceés et géosourcés pour construction
massive




IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS

MULTIFAMILIALES : FACADES

Proposition de base : matériaux
classiques

Composant(s)
E Mur - finition exérieure | Revétement
/ / / 'C1 @ o Briques | Terre cuite (210x65x50 mm) | Posé sur mortier de ciment
/ Nouveau , =260 ans [ 0.065 m R 0.055 m2K/W
C? } Mur - finition exérieure | Lame d'air
- C2 oo Lame d’air non-ventilée | Couche d'air (35 mm) | 25 <e =300 mm
C5 Mouveau =60 ans 10.035m R 0.18 maEK/wW
Mur - finition exérieure | Infrastructure
C3 ©o Crochets de mur creux | Acier (180 mm - @ 3.5 mm - 4 crochets par m2) | Pour
mur creux
NMouveau =60 ans [ & piéce ML.A.
Mur - finition exérieure | Infrastructure
Ch o Clips d'isolation | PVC (4 clips) | Pour mur creux
Mouveau =260 ans & piéce ML.A.
Mur - finition exérieure | Isolation thermique
C5 @, «oPanneau|PUR - revétement d'aluminium (100 mm)| Pour mur creux | Crochets
et clips a ajouter
NMouveau =60 ans I01m A 0.022 WimK R 4.545 m2K/W
Mur extérieur - porteur | Partie primaire
C6 @ o Briques isolantes | Terre cuite (288x138x138 mm) | Posé sur mortier de ciment
Mouveau =60 ans [01E8E m R 0388 m2K/W
Mur - finition intérieure | Revétement
-~ oo Enduit épais | Platre (12 mm)
= Mouveau | 40 ans [0.012 m R 0.023 m2K/MW
Total 035m U 0.19 W/m2K



IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS
MULTIFAMILIALES : FACADES

Propositions d’optimisation basées sur TOTEM

mPt/FE

Zone A - Gevelmuren - PUR -
(= proposition de base)

Zone A - Gevelmuren - Cellulose

solution choisie :

- | Installation facile

- | Différence négligeable par rapport a
'option 2

Zone A - Gevelmuren - Houtwol - def -

Afbrazk van bestaande componenten (A0)m Productie (A1-A3) m Transport naar werf (A4) m Bouw en installatie (AS) = Onderhoud (B2) m Vervanging (B4)
m Operationeel energieverbruik (B6)  Afbraak (C1) © Afvaltransport (C2) m Afvalverwerking (C3) m Afvalverwijdering (C4)
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IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS
MULTIFAMILIALES : FACADES

proposition de base

solution choisie

score dans TOTEM
Zone A - Gevelmuren - PUR
13.29
[ - C D B N <«
13 15 17 19 21 mPt/UF
Zone A - Gevelmuren - Cellulose
1.68
A s C D s
13 15 17 19 21 mPt/UF
Zone A - Gevelmuren - Houtwol - def
12.44
A B C D B N <

13 15 17 19 21 mPt/UF
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IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS
MULTIFAMILIALES : FACADES

Optimisation supplémentaire (pas modélisable dans
TOTEM)

s ™ T R
g g i e

Panneaux en lain€ Briques crues

UNIT V+00/V+01

BUITEN h 2m50

Opbouw: A: Gevelmuren (44 cm)
+ 80 mm ecologische gevelsteen (210x80x50)
* 30 mm luchtspouw ﬁ/

» 180 mm houtwol isolatiepanelen (EPB)
» 140 mm geperste gestabiliseerde leemstenen (stab)
* 10 mm binnenbepleistering

OPBOUW: ZONE A:
GEVELMUREN

AT

SRR
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IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS
MULTIFAMILIALES : FACADES

Mise a jour TOTEM lors de l'utilisation de brique crue

mPt/FE

13

Zone A - Gevelmuren - PUR -Léém

simulation antérieure avec bloc de béton

Zone A - Gevelmuren - Houtwol - Léém

Zone A - Gevelmuren - Cellulose - Léém

Afbraak van bestaande componenten (A0) m Productie (A1-A3) m Transport naar werf (A4) m Bouw en installatie (AS) = Onderhoud (B2) m \Vervanging (B4)
m Operationeel energieverbruik (B6)  Afbraak (C1) = Afvaltransport (C2) m Afvalverwerking (C3) m Afvalverwijdering (C4)
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IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS
MULTIFAMILIALES : TOITURES

Proposition de base : toiture plate classiqgue (EPDM + PIR)

Composant(s)
E Finltlon de tolture | Revétement - surfaces horlzontales

) > SIS - L Fgq’ oo Feuille d'étanchéité | EPDM (1.2 mm) | Partiellement collé
@ﬂ Nouveau 30 ans [ 0.0012 m R 0.005 m2K/\W
: Finitlon de tolture | Isolation thermigue - surfaces horlzontales
(] ) [ ) )

. r@n_ ollle o NN o B e C2 @ co Panneau | PUR - couche en fibre de verre bitumineux et minéral (120 mm) | Partiellement
T A collé | Sur dalle de toiture en béton, téle de toiture ou finition bitume
TS _‘,, 'i'#"#"f'#i"#"#‘t"##"#‘i‘#"#"i"#"i"#" Nouveau > 60 ans 012 m A 0.026 WMK R 4.615 m2K/W
P
XX 1¢E®_¢*1¢11*11¢1 2020302030 2020202020 20 %0 0 %% Finition de tolture | Pare-vapeur ‘ _
“!’ N “F.W T"‘?’.‘T ‘T’.‘?"‘T"T“"’.‘T”T Cc3 <o Feuille d'étanchéité | Bitume - renforcé de fibres de verre (3 mm) | Pose libre
I 2
f’.”..”’."””.””’.’.. Nouveau > 60 ans 0.003m R 0.013 m2K/W
y Finition de tolture | Couche de pente

’:’:’:‘@:’:’:‘:’:’:‘:’:’: Ch oo Chape | Ciment (moyenne 50 mm)

hr4 Nouveau =60 ans 1 0.05 m R 0.037 mEK/W

‘ ‘ ’ ’ ’ ’ . ’ ’ . ’ ’ ’ ’ Applications multiples | Couche de compression

C7) C5 @, coCoulésursite | Béton armé (50 mm) | Pour hourdis en béton précontraint
Nouveau =60 ans 1 0.05 m R 0.029 m2K/wW

Applications multiples | Dalle
C6 '@ coHourdis | Béton précontraint (200 mm)

Mouveau = 60 ans 102 m R 015 m2K/\W
Finitlon de plafond | Revéterment

-~ oo Enduit épais | Platre (10 mm)

4 Nouveau 40 ans 1 0.01m R 0.019 m2K/w

Total 04352 m U 0.2 wWimz2K



IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS
MULTIFAMILIALES : TOITURES

Propositions d’optimisation basées sur TOTEM

mPt/FE
0 2 4 & B 10 12 14 16 18

solution choisie :
- | différences négligeables < 20 %

Zone A - Platte daken - PIR |
(= proposition de base)

Zone A - Platte daken - Kurk -

Zone A - Platte daken - mineraalwaol -

W Afbraak van bestaande componenten (A0) m Productie (Al-A3) m Transport naar werf (A4) m Bouw en installatie (AS) » Onderhoud (B2) m Vervanging (B4)
u Operationeel energieverbruik (B6)  Afbraak (C1) = Afvaltransport (C2) m Afvalverwerking (C3) m Afvalverwijdering (C4)
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IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS
MULTIFAMILIALES : TOITURES

Optimisation supplémentaire

A: Dak (47 cm)

* 10 mm witte dakdichting

* 120 mm PIR dakisolatieplaten (EPB)

. mm dampscherm

« var mm hellingschape + technieken

+ 300 mm vloerplaat in geopolymeer beton (STAB)
* 10 mm binnenbepleistering

. 20 .':l' .q 'd -dd 5
Pyl A i . ' : . . : .A 4 e
. 4 4 44 a ) . 5 o q'.
N o 4 < 4 Cay . .
e - : ° A : A a -
>y 4 a - L L9 2 r o ' _ a=
. 7 . 3 = . A ! : . b - - A4 )
& d- 4 - . - . S .4 < 4 .
a L - . q . 4 = . - - o iy =l 4
g ._'”‘ a " A < o
] e = al.d == dj‘ ¥
ZONE A: Bétonget poWﬁféﬁ5 »
PLAT DAK /| AFDEK VERDIEPING V+01 ' > -

Leadax Roov




IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES HABITATIONS
MULTIFAMILIALES : SOLS

Composition en fonction de la démontabilité

Utilisation d’une finition seche au lieu d’'une finition
humide

A: Vloer V+01 (51 cm)

15 mm vloerbekleding

10 mm lastverdelende gipsvezelplaat

25 mm gefreesde gipsvezelplaten + vloerverwarming
10 mm akoestische matten (2x5mm)

+ 50 mm XPS vloerisolatieplaten (EPB)

+ 100 mm droge egalisatiekorrels + technieken

+ 300 mm vloerplaat in geopolymeer beton (STAB)

+ 10 mm binnenbepleistering

- - - -

t*s . 's.?;-vh; '
Systéme de i

ZONE A:
VLOER VERDIEPING V+01 / AFDEK GELIJKVLOERS V+00
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IIl. Utilisation des matériaux pour des maisons de
plain-pied
Matériaux biosourceés et géosourcés pour maison a
ossature en bois




Ill. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES MAISONS DE PLAIN-

PIED : FACADES

Proposition de base : construction a ossature en bois classique

Composant(s)

C1 - Slcl &

c4 G e

c6 @ e

a. B0%o
)

b.20%

Mur - linition exérieure | Revetement

SVK | Panneau | Fibre-ciment (2520x1220x10 mm) | Vissé

Mouveau =60 ans 0.0l m R 0.027 m2K/W

Mur - linition exérieurs | Structure portante

Lattes | Bois résineux (38x38 mm - entraxe 300 mm) | Vissé | Non traité | Mix belge | Pour panneau mural
synthétique

Mouveau 20 ans [ 0038 m MN.A.

Mur - Minition exérieura | Structure portanta

Lattes | Bois résineux (38x38 mm - entraxe 300 mm) | Vissé | Non traité | Mix belge | Pour panneau mural
synthétique

Mouveau 20 ans [ 0038 m MN.A.

Mur - Minition exerieure | Structure portanta

Panneau | Fibre de bois bitumé (35 mm) | Vissé

Mouveau =60 ans 0.035 m R 0.5 meEEwW

Finition de sol | Isplation acoustique

cs & oo Panneau | Cellulose - chanvre (184 mm) | Sur dalle | Pose libre

Mouveau > 6 ans L0084 m A 0.0% WimK R &6 m2KAW

Mur - linition exérieure | Structure portanta

Panneau | OSB (15 mm) | Vissé
Mouveau > 6l ans L 0.015 m R O115 mEKAN

Couche composée R 0.821 m2K/W

Applications multiples | lsolation thermigque

Matelas | Laine de roche (45 mm) | Pour remplissage entre ossature bois | Fixation par serrage
Mouveau > B0 ans 0045 m & 0.036 W/mK

Mur intérieur - non porteur | Partie primaire

Ossature | Bois résineux (45 mm) | Cloué | Traité - déchets non dangereux | Mix belge

MNouweau > 60 ans 0045 m

Mur - linition intéricure | Revétement

&o Panneau | Platre (15 mm) | Vissé | Incluant le joint de remplissage

Mouveau 30 ans [ 0015 m R 0.08 m2EAN
038 m U 016 WineK

29



IIl. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES MAISONS DE PLAIN-
PIED : FACADES

Propositions d’optimisation basées sur TOTEM

mPt/FE
0 1 2 3 4 =) & 7 8 8 10 11 12

|
|
< solution choisie:
- différences négligeables < 20 %
- matériau isolant local et biosourcé

o Afbrask van bestaande componenten (A0) W Productie (A1-A3) W Transport naar werf (A4) M Bouw en installatie (A5) = Onderhoud (B2) ® Wervanging (B4)
m Operationeel energieverbruik (B6)  Afbraak (C1) = Afvaltransport (C2) m Afvalverwerking (C3) m Afvalverwijdering (C4)

Zone B - Gevelmuren - Cellulose + mineraalwol
(= proposition de base)

Zone B - Gelvelmuren - Gramitherm - def

Zone B - Gevelmuren - Cellulose + PUR

Zone B - Gevelmuren - Cellulose + houtwol

30



Ill. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES MAISONS DE PLAIN-PIED :

FACADES

Composition finale

BUITEN

Opbouw: B: Gevelmuren (40 cm)

= 10 mm vezelcementplaten
« 76 mm dubbel regelwerk (luchtspouw) + folie
« 35 mm watervaste isolerende houtvezelplaten
= 184 mm houtconstructie (stab)
+ grasvezelisolatie (EPB) + folie
+ 15 mm OSB platen
« 55 mm regelwerk +minerale wol isolatie
= 25 mm dubbele gipskartonplaten (2x12,5)

OPBOUW: ZONE B:
GEVELMUREN

UNIT V+00
h 2m50

Isolation en fibre d’herbe

fibrociment

Panneau de fibres de bois bitumé

31



Ill. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES MAISONS DE PLAIN-
PIED : TOITURES

Proposition de base : toiture plate classiqgue (EPDM + PIR)

Composant(s)

Finition de toiture | Revétement - surfaces horizontales
Cl E oo Feuille d'étanchéité | Bitume polymeére (7 mm) | Partiellement soudeé
Nouwveau =60 ans 0.007 m R 0.03 mAwW
Finition de toiture | solation thermigque - surfaces horizontales
C2 % coPanneau| PUR - couche en fibre de verre bitumineux et minéral (120 mm) | Partiellement collé | Sur dalle de
toiture en béton, tole de toiture ou finition bitume

Cl

Nouwveau =60 ans L0122 m A 0.026 WimK R 4615 m2k/wW
CII- CE- Finition de toiture | Pare-vapaur
= o - e — c3 oo Feuille d'étanchéité | PP - LDPE (0.22 mm) | Agrafé
—— C5 e e T e Nouveau =60 ans ! 0.00022 m NA.

Finition de toiture | Structure portante
& Panneau | OSB (15 mm) | Vissé
Nouwveau =60 ans 0.015 m R O115 meK/W
Finition de toiture | Couche de pente
cs & o0 Profilés | Bois résineux (moyenne 50 mm - entraxe 400 mm) | Cloué | Mix belge

L
&)

Nouwveau =60 ans [005m M.A
C6 Couche composée R 0.2 m*K/W
s, a. 229, Toiture plate | Structure portante
Cc7 C B"u & Solives et arbalétriers | LVL (75230 mm - entraxe 400 mm) | Cloué
Nouveau =60 ans 023 m
b.78% Toiture plate | Lame d'air
o0 Lame d'air non-ventilée | Couche d'air (230 mm) | 15 = e = 300 mm
Mouveau > 60 ans (023 m

Finition de plafond | Revétament

c7 oo Panneau | Platre (12.5 mm) | Vissé | Incluant le joint de remplissage
Nouveau 30 ans 0.0125 m R 0.05 mK/wW
Finition de plafond | Traitement du revétement

Wcs @,  coFilms | Peinture acrylique | Sur plaque de platre

Mouweau 10 ans [ D.00ON0S5 m M.A.

Total 0434825 m U 019 W/m2K




Ill. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES MAISONS DE PLAIN-
PIED : TOITURES

Propositions d’optimisation basées sur TOTEM

mPt/FE
0 2 + 6 8 10 12 14 16

solution choisie :

-1 omettre la finition par rapport a la
proposition de base

-1 Uniformité des toitures sur site
(entretien)

< solution un peu meilleure :
- toujours < 20 % de différence
-| pare-vapeur fragile

Afbraak van bestaande componenten (A0) m Productie (AL-A3) m Transport naar werf (A4) @ Bouw en installatie (AS) = Onderhoud (B2) m Vervanging (B4)
m Operationeel energieverbruik (B6)  Afbraak (C1) = Afvaltransport (C2) m Afvalverwerking (C3) m Afvalverwijdering (C4)

Zone B - Platte daken - PIR - def -

Zone B - Platte daken -PIR -

Zone B - Platte daken - steenwol + cellulose -
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Ill. UTILISATION DES MATERIAUX POUR DES MAISONS DE PLAIN-
PIED : TOITURES

Composition finale

B: Dak (42 cm)

* 10 mm witte dakdichting

» 120 mm PIR dakisolatie (EPB)

. mm dampscherm

* 18 mm houtvezel-stabiliteitspanelen

« var mm hellingsspién

* 15 mm multiplex platen

» 230 mm houtconstructie (STAB)
(geschaafd, zichtbaar)

Leadax Roov

BTN &W&%

SRR TR TR TN T N AR TS TR TR R R R iR

ZONE B:
PLAT DAK / AFDEK GELIJKVLOERS V+00
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V. Analyse des couts

Impact sur les colts de construction des matériaux
biosources et géosourceés




IV. ANALYSE DES FRAIS : FACADES

Totaal prijsverschil van gevels van meergezinswoningen: Totaal prijsverschil van gevels van grondgebonden woningen:

€250.000 +21,1% €250.000
€200.000 €200.000

+7,6%
€150.000 €150.000
€100.000 €100.000
€50.000 €50.000
€- €-

Traditioneel Bio-Based Traditioneel Bio-Based

Prijs € 188.437,53 €228.277,28 Prijs € 158.023,40 € 169.982,60
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IV. ANALYSE DES FRAIS : TOITURES

Totaal prijsverschil van daken van meergezinswoningen: Totaal prijsverschil van daken van grondgebonden woningen:

€200.000 €200.000

€150.000 £150.000 +7.8%

+13,3%
€100.000 €100.000
€50.000 €50.000
€- . €
Traditioneel Bio-Based Traditioneel Bio-Based

Prijs € 102.540,24 €116.226,24 Prijs € 133.217,82 €143.674,02



IV. ANALYSE DES COUTS : GLOBALITE

€3.800.000
€3.600.000
€3.400.000
€3.200.000
€3.000.000
€2.800.000
€2.600.000
€2.400.000
€2.200.000
£2.000.000

Prijs

Prijsverschil van architectuur op groot totaal excl omgeving:

Traditioneel

€ 3.443.230,19

+53%

Bio-Based
€ 3.624.080,01

€3.800.000
€3.600.000
€3.400.000
€3.200.000
€3.000.000
€2.800.000
€2.600.000
€2.400.000
€2.200.000
€2.000.000

Prijs

Traditioneel

€ 3.443.230,19

Prijsverschil van technieken op groot totaal excl omgeving:

+3,0%

Innovatief

€ 3.547.558,19
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CE QU’IL FAUT RETENIR DE LA PRESENTATION

Les constructions a usage classique sont assez faciles a réaliser avec des
matériaux biosources

TOTEM est un bon outil, mais tous les materiaux biosources ne sont pas
encore disponibles dans la base de donnees

Le colt supplémentaire des matériaux biosourcés pour ce projet est restreint
par rapport au colt de construction de U'ensemble du batiment
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CONTACT

Bart BLANCQUAERT

Administrateur ir-architect

015611 306
bart@hasa.be
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