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OUTILS - REEMPLOI

inlerreg
North-West Europe

* |nventaire de réemploi

« Strategies d’approvisionnement

« Methode de définition des objectifs de reemploi

* Analyse de 32 projets apres leur achevement

et fiches de projets détaillées

« Feedback: . |
* Projets pilotes (37) “
 Test de durée de vie (4)

* Fiches matériaux (36)

 QGuides pour les entreprises de construction (6)

« Assurance et reemploi: études de cas (11)
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OUTILS DE CONCEPTION CIRCULAIRE

3 régions: GRO

> Plus d’info: 12/09/2024: Des outils innovants pour concevoir des batiments circulaires
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OUTILS DE CONCEPTION CIRCULAIRE

CIRC2 Réversibilité spatiale

LEVELT > LEVEL 2
Phase Offre Avant-projet
cliquez pour plus de détails
Niveau de performance Pas de points

Pertinence

basique

basique

basique

basique

basique

basique

basique

basique

Level 2 est-il en conformité avec Level 17

ok -]

CIRC3 Reversibilite technique

EXEMPLE
Initial

Logement
collectif

MNon atteint

Futur

Bureau

Mon atteint

Analyse au niveau du composant

La profon
sous plaf vt I LEVEL 2 Bien Mieux
Typologi o diguez pour plus de détails Phaze Offre Avant-projet Installations techniques Finition intérieure Etanchéité a I'eau Isolation 3
Miveau de performance Pas de points MNaon atteint MNaon atteint Naon atteint Naon atteint M
La profon
Level 2 est-il confarme au Level 17 Ok
La profon
z75% de '
La hauteur. ... 1. INDEPENDANCE (appliquer 2 3 stratégies) 0 0 0 0
Le socle a
Les dlém baziqgue  Les parties ayant une fonction etfou une durée de vie differentes sont-elles matérialisées indépendamment les unes des autres #
De quelle maniére est-ce que les technigues se distinguent des autres couches fonctionnelles?
= 50% de: bazique MNfa MNfa MNfa
Les différ L - . - . . - .
L'ordre d'assemblage des differentes parties rend-il les parties ayant la duree de vie la plus courte les plus facilement accessibles, remplagables et
z 50% de De quelle maniére les différentes parties peuvent-elles étre enlevées, remplacées et adaptées sans perturber I'intégrité et les performances des
> 30% des parties attenantes ?
- Au niveau du « connecteur » ;
= 80% de: - Au niveau de la « hiérarchie de [dés)assemblage » : Le désassemblage d’'une partie est-il possible directement ou aprés désassemblagede lou2a
- Au niveau de la « séquence de [désjassemblage » :
2 50% des: La partie est connectée a
=50% de: baziqus  L&lément est-il préfabriqué ? Nfa Nfa Nfa Nfa
L'implant 5 5 - —
. 2. DEMONTARBILITE (appliquer 2 2 stratégies) 0 0 0 0
Limplant
Est-il facil baziqgue  Le type de connexion le plus courant entre les difféerentes parties est
L'implant Comment les composants voisins se rapportent-ils les uns aux autres #
Dans quelle mesure les connexions sont-elles accessibles ?
Les connexions se demontent-elles rapidement et facilement 7
3. SIMPLICITE ET STANDARDISATION (appliquer = 1 stratégie) 0 0 0 0
Les &lém R i 5 S, ; . . . R
Le nombre de parties differentes (types, dimensions, etc.) est-il limite, afin gu'elles puissent etre proposees en grands velumes pour reemploi apres
Les trame démontage ?
Les parties sont-elles courantes sur le marche, afin qu'elles puissent &tre facilement proposées pour reemploi aprés demontage ?
Les difféerentes parties ont des dimensions standard, afin qu'elles puissent étre facilement proposeées pour reemploi aprés demontage ?
4. PURETE (uniquement au niveau du composant, appliquer 2 1 strategie) 0 0 0 0

L'utilisation de composites [matériaux composes/hetérogenes) est-elle évitee ?

Phevms s asralmrmirraliners ol roral S d v e Lo D S S 7




GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR
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GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Exemples de projets

"} Résidentiel

£ Bureaux

-7 Soins de santé
Commerce de détail
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® Zone de stationnement
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GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR
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Maison individuelle

Comment rendre mon batiment orienté vers l'avenir 7
Guide pratique pour les maitres douvrage

Résidentiel

>Maison de soins préfabriquée

. Conception réversible Polyvalent
exemples de proj ets Le batiment se compose de En regroupant les techniques
3 modules mobiles sur des et les fonctions humides, telles

pieux vissés qui peuvent
&tre retirés du sol. Les g;rois
S.

que la cuisine, la salle de bains
et les toilettes, dans un module

intérieures sont amovi central, la distribution de la
piéce peut étre facilement
adaptée.
Composants accessibles @ Bitiment accessible
L'éclairage, les conduits L'aceés 3 la propriété se
fe 0 électriques et les équipements fait par un plan incliné. La
SR ;JELW 105 de don qnéei sont s:qoora:ots salle de ba:rpx; est également
T e dans la structure des rails au accessible grice 4 l'intégration
2 : maitre douvr riculier e plafond. duune et de tojlettes
Réaffectation . accessibles aux fauteuls

source : Bast Architects & Engineers

roulants. Toutes les piéces sont
de plain-pied.

- original
>Circular Retrofit Lab @ Thdnlqcm et enveloppe Hiérarchie constructive >Adri
isolante extensibles 13 strischind da pm,g: riaan orlginal »
Pour permettre un changement béton existante a O Extens @ Espaces adaptables
de fonctjon, certains murs ont entiérement réuﬂusée dans le - Le b&ument dorigine a été Les chambres des enfants
&té 4 surdimensionnés ¥ et des cadre de la réaffectation. surélevé d'une structure en CLT, sont sépanées par des rideaux.
dapets ooudpe_-feu sont prévus une méthode de constructjon Lorsque les enfants font
oo o%ﬁsp:efm[gr"e Conception réversible Kégére et ?‘;‘;‘f grice d son leurs devou;s ou dorment. les
: : La structure des murs et la montage rideaux se errnent et souvrent
installé ultérieurement ﬂn:'u‘gg du 50l sont amovibles i lorsquils t
et ulaires. Un systéme uer ensemble.
w accessibles composé d'un catalogue jo
m n s étof gg utilisé. ﬁ%@n‘ﬁ: @ O — @
Ixelles, Belgique — 200 ¥ parent o em sous un utilisés ont &é reliés dans un La maison basse énergie Une différence de niveau dans
s o A D oo i moddie BIM et chacun dentre compacte est dotée d'un tilleul le bitiment est astucieusement
maitre doTqulr)alge VUB La plinthe est amovible. RIS sk passeport de qt;;?s;‘g: m&m b o itée  elle sert despace de
Mariakerke, Belgique — 132 ¥ triple vitrage, d'un échangeur
Architecte : Studio HAAN e e e e Cun
’ [}
Immeuble d'appartements o o
>Patch 22 @ Conception réversible @ Programme diversifié >Clos Dupont original
s adumens,  Mousseio @) i () i e
les logements sont amovibles, ont été combinées dans un seul Les briques, les fenétres, les :
ce qui permet de les agrandir bétiment. Les espaces ont &té appuis de fenétre, l'escalier, En prévoyant un accés et une
ou de les réduire. L'utilisation vendus en gros ceuvre, laissant les sanijtaires, le radiateur, le circulation interne séparés au
des matsriaux a été limitse aux utilisateurs le soin de revétement de sol, les dlinkers, niveau de l'extension, celle-ci
en appliquant le principe du décider de faménagement, de le linteau et la terre de la peut également étre utilisée
& gros oeuvre en apparent. la finition, etc. Afin de s'assurer dépendance démolie ont été séparément de la maison, par
ue les pouvoirs ;;ublncs ne TR mgslem libérale, dﬁgeum
sopposeront pas 3 une autre libérs 3
utilisation & I'avenir, un nouveau @ Conception réversible chambre détudiant ou d'une
@ Polyvalent &pe de bail emphytéotique a été La structure de fextension a maison intergénérationnelie.
Tous les espaces ont une boré en collaboration avec la été relide de maniére amovible
CONSTRUCTION NEUVE hauteur minimale de 4 m, commune dAmsterdam. 4 la structure existante.
Amsv.zUam. Pays-Bas — 5400my, dont 4800m? peig‘vemI &tre chargés jusqua nouveﬁe éarrasse peut
pour le logement 4 KN et la gaine technique a Composants accessibles Evere, Bel surface nette entiérement
archuteatngRAmg‘ ::S:Ia:;dmeaen éé oent‘;n :s:: r?;f mesures s e Paf ok Biressibies de foxt Igng:.:e o4 m? & m sans intervenir sur
B®Luuk l(ram':rg ultérieurement les espaces en par une dalle de chauffage au mleﬂe‘ VLA—archutecu.In e
logement ou bureau. sol amovible. Ouvrage : particulier

OVAM

source :




GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Matrice
"} Résidentiel
£ Bureaux

-7 Soins de santé

Commerce de détai[(
7 Enseignement )

® Zone de stationnement
F:I Fonctions publiques
["_‘r| Industriel

"} Résidentiel

5 Bureaux

11 Soins de santé
Commerce de détail

©7 Enseignement
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F Fonctions publiques
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GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Comment rendre mon batiment orienté vers I'avenir 7
Guide pratigue pour les maitres douvrage

. o v cliquez sur 'une des
utez votre Propre proj
ltte matrics via M

fonctions pour accéder
de 'OVAM. Vous y trouverez directement aux

toujours la derniére version de
matrice.

exemples de projets

M: DFDJEU EIE:CCII’\SLFE.IL‘LiDn
nelve orientés vers lavenir

h Résidentiel

stationnement
-Dethy -Ambassade —Martini M _PATCHZZ M -USQUARE -SBS lofts -Portier 51 -ambassade
ﬁ -Karper -Copast -Bracops N -YALD -Saclay N -BNT2
_passiefrijhuis -Cosmopalitan -Grand Hospice -Centre commercial -Vierkantshoeve
Résidantial _Mobble N -Huis Madou Parenthése M -Verbiest
-Grand bazar
-PRTCHZ2 M -Multi -Martini M -PATCHZZ M -M@DOLL - Département -Gare Maritirme - A Workspace
-Circular Retrofit Lab -VICTORIA -Grand Hospice -LLEXX W d'architecture VUB -Lakenhuis
g BUreausx -IIN -Mobility Hub N -PUUR
-Cabinet de logopédie -Saclay N -Engineering Office
-Clarenhof - A7 Groeninge -Ensorinstituut -Spikdorenhoeve
EBT' - Toontjeshuizen
50ins de santé
- PATCHZ2 M -BRIC -Grand Hospice -Grand bazar -Hermes Boutique -De Potterij
-PATCH22 N -Moose in the City -Gare Maritirme
-PATCH22 W
-Gol - - -
) veld Go! Talentschoolgebouw Délpartement KABO Baringen Bellevue
_Plurielle -Virga Jesse College d'architecture VUB -Tour & plomb
-Ensorinstituut
Enseignement -De stadmus N
-Wijnegem -Parking 4 vélos
-Mability Hub N
Zone de
stationnement
-Londao3 -Permeke -People’s pavilion -Zinneke
F' - Majson communale de -Grand Hospice -5ite Standaert _DING Fa -De Potterij
Brummen -Bibliothéque de Pelt
Fonctions -LESN
publiques
- Bluecity -PAKT
-Circularium
m -BE HERE
Industriel
OVAM g

é Bureaux EB] 50ins de santé

8 Enseignement

® Zone de i: Fonctions publiques NlndustrieI

11



GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Un programme d’exigences orienté vers l'avenir
Les exigences

- de U utilisateur final

- duvoisinage

- dela sociéte

évoluent dans le temps

O 9 -9

aujourd’hui court long
terme terme

12



GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Un programme dexigences
orienté vers l'avenir

Mettez-vous d présent au
travail pour cartographier
les besoins des utilisateurs
finaux, du voisinage et de

la société. Vous pouvez
consigner vos notes en
cliguant sur les cadres
vides.

O

aujourdhui

v

court
Lerme

-9

long
terme

Utilisateur final

Engagez des discussions avec les utilisateurs
finaux potentiels du batiment les exploitants, les
techniciens de maintenance.. afin de connaitre
leurs besoins, actuels et futurs.

De quelles piéces ont-ils besoin aujourdhui ?

Quelle taille doivent avoir ces piédes 7

Les utilisateurs auront-ils besoin de plus ou moins despace 4
l'avenir ?

modele

Voisinage

Menez des discussions dans le quartier.
L'offre/l'absence de fonctions peut renforcer les
relations.

Des synergies sont-elles possibles 7 Quels sont les projets du

quartier pour l'avenir ? Quelles sont kes régles durbanisme
applicables ?

Comment rendre mon batiment orienté vers 'avenir ¥
Guide pratique pour les maitres douvrage

Société

Cartographiez la demande grace a

une étude de marché, des tendances socidtales
et des évolutions.

Pensez au vieillissement de la population. i la part croissante
de personnes isolées, au télétravail, au réchauffement

dimatique... Ces évolutions ont-elles une incidence sur votre
bétiment ?

15
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GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Check-list

>Cartographiez les ambitions qui sont
pertinentes aujourd’hui

>Cartographiez les ambitions qui sont

pertinentes a court terme
environ d’ici 2 10 ans

>Cartographiez les ambitions qui sont

pertinentes a long terme
environ dans les 10 & 20 ans

14



GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Comment rendre mon batiment orientd vers I"avenir 7
Guide pratique pour les maitres douvrage

Etape 1 Etape 2 SEDE Etape 4

Répondez aux Cochez les ambitions  Mous vous Cliguez sur I'un des
questions. sur lesquelles vous recommandons de points pour obtenir
misez. miser sur les plus d'informations
ambitions sur un principe
o indiguées en bleu. particulier
Ambitions de la construction

En gardant & l'esprit les besoins des utilisateurs finaux, du S e

voisinage et de la société, il est possible de répondre aux
questions ci-dessous.

»Cartographiez les ambitions qui sont
pertinentes aujourd’hui

+Le programme dexigences répond-il de maniére suffisamment = Fournissez un programme diversifié |:| o
adéquate aux besoins réels de l'utilisateur final, du voisinage et

de la societé 7

«Existe-t-il des batiments et des matériaux sous-utilisés «Pensez 3 la rénovation d'un bitiment |:| o
sur le site ou dans ses alentours 7 »Pensez au “Résmploi” des composants I:‘ @
Par exemnple. on note souvent la présence d'un espace qualitatif

excadentaire

etfou d'un batiment proche en cours de démantélement

«Est-il possible de répondre & certains des besoins individuels «Pensezr aux 2quipements collectifs |:| e
dans l'environnement proche ?

Par exemple, un espace de co-working, une buanderia, une chambre d'amis,

un point mobib, une salle polyvalents

\otre projet est-il bien situé ? «Penser 3 la conception réversible |:| @
Proximité de structures complémentaires telles que créches, logements, «Pensez A l'utilisation du :
&coles, Lerrains de jeux, bureaus, magasins..reliés -cycle des matériaux

A un réseau de chemins, de pistes cyclables, de transports e COMIMURN...

sLe programme d'exigences compte-t-il des piéces qui seront » Combinez les fonctions dans une salle polyvalente

sous-utilisées ¥ «Render lespace collectif
VErifiez-le en cartographiant Moccupation des pisces

I
o0




GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Principes

< Programme diversifié

o Equipements collectifs

€) BAtiments extensibles/divisibles
o Rénovation

9 Polyvalent

 BAatiment accessible

& Adaptation au climat

e Hiérarchie constructive

) Espaces adaptables

(® Composants accessibles

0 Techniques et enveloppe isolante extensibles
@ Réemploi

() Conception réversible

) Business modeles circulaires

@ Cycle des matériaux

16



0 Programme diversifié

Programme
diversifié

Quoi et pourquoi ?

En apportant de la diversité 3 l'offre de typologies

et déquipements sur un site, les besoins changeants des
utilisateurs peuvent étre résolus localement sans travaux de
rénovation importants ou déménagements. Une offre diversifiée
peut également répondre plus facilement & l'évolution des
tendances et aux évolutions sociétales.

Examinez ce qui est dé&ja présent dans le voisinage du projet.
cartographiez la demande par le biais d'une étude de marché et
estimez la demande pour |'avenir.

P0OOOORO

Check-list

Ressources et lectures
supplémentaires

GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR

Comment rendre mon batiment orients vers I'avenir 7
Guide pratigue pour les maitres douvrage

Participation

Impliquez les (futurs) utilisateurs dans I'élaboration du programme,
par le biais d'ateliers, d'enguétes... lls connaissent mieux leurs propres
besoins et ceux de leur entourage.

Vious pouvez aller plus loin et livrer les piéces en gros ceuvre.

Les utilisateurs peuvent ensuite utiliser un kit de piéces loffert)

pour diviser et meubler le batiment. Ainsi, les utilisateurs disposent non
seulement d'un espace adapté 3 leurs besoins, mais ils connaissent
également mieux ces espaces et peuvent les entretenir et les adapter
eux-mémes plus facilement. Le fait de proposer ces &léments permet de
maintenir une certaine cohérence dans les interventions des utilisateurs.
Si ces éléments sont également amovibles, les utilisateurs peuvent
facilement les adapter eux-mémes & leurs besoins par la suite.

-——.___q___h__q—_h
-—
—
- . —
PO,Ur p!US _d informations Dans le projet d'habitat groupé  Bijgaardehof §, le bureau
VOIr principe darchitectas a discutd des besoins individuels avec chacun

) Conception réversible

des futurs cohabitants et les a réunis dans un ensemble
architectural équilibeé.
ELaurian Ghinitoj

17



GUIDE (RE)CONSTRUCTION ORIENTEE VERS L’AVENIR
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https://ovam.vlaanderen.be/praktische-gids-hoe-maak-ik-mijn-gebouw-toekomstgericht

OUTILS DE CONCEPTION CIRCULAIRE

Outils | Guide Batiment Durable

g ™
GUIDE BATIMENT DURABLE brussels < [ Q. Rechercher dans le guide | Q
e A

< Théme: Economie circulaire

Construire réversible et circulaire

La conception circulaire des batiments permet d'envisager le
batiment comme un élément évoluant dans le temps, avec
différentes vies fonctionnelles et matérielles. Les matériaux sont

alors considérés comme des ressources, qu'on peut démonter et

réutiliser en fin de vie.

© Matt Seymour / unsplash.com

Le Guide Batiment Durable propose la démarche suivante pour prendre en compte l'économie circulaire dans la conception des
batiments et de leurs composants :

s Concevoir un batiment flexible et évolutif permettant de répondre a l'évolution des besoins, en évaluant le potentiel
d'expansion et en envisageant les possibilités de reconversion ;

» Concevoir le batiment afin de faciliter son entretien et son _c_l_é_p)g_r!gg_g_e_ en matériaux, produits et composants qui peuvent
étre récupérés sans les endommager et sans endommager les autres parties du batiment.

 Choisir des matériaux adaptés a leur usage et au contexte, ainsi que des techniques constructives réversibles permettant le
réemploi des composants en fin de vie ;

» Organiser la réflexion avec l'ensemble des intervenants dés le début du projet, lors du suivi des travaux et assurer le transfert
et le partage de l'information dans le temps.

bruxelles
environnement

.brussels o

FR v
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https://guidebatimentdurable.brussels/construire-reversible-circulaire
https://guidebatimentdurable.brussels/construire-reversible-circulaire/outils?IDC=10990

CONTACT

Mieke VANDENBROUCKE

Div. Energie, air, climat et batiment durable

ext_mvandenbroucke@l|eefmilieu.brussels

Bruxelles Environnement

www.environnement.brussels

brug(elles
environnement
.brussels ¢»
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