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Conception réversible des bâtiments
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TRANSITION D’UNE APPROCHE LINÉAIRE 
VERS UNE APPROCHE CIRCULAIRE

© Bruxelles Environnement

© Batiterre © Rotor
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TRANSITION
D’UNE APPROCHE LINÉAIRE 
VERS UNE APPROCHE CIRCULAIRE

650.000 tonnes / an

de déchets de construction 

et de démolition

Durée de vie (économique) réduite 

des bâtiments

© Bruxelles Environnement
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1% des matériaux de construction 

sont aujourd’hui réemployé

TRANSITION 
D’UNE APPROCHE LINÉAIRE 
VERS UNE APPROCHE CIRCULAIRE

© Bruxelles Environnement
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TRANSITION D’UNE APPROCHE LINÉAIRE VERS UNE APPROCHE CIRCULAIRE

© Bruxelles Environnement
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Texte
•

TITRE

CONCEPTION RÉVERSIBLE 
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Réversibilité spatiale 

CONCEPTION RÉVERSIBLE
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Réversibilité spatiale 

CONCEPTION RÉVERSIBLE

Réversibilité technique
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BUILDINGS AS MATERIAL BANKS
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Check-list conception réversible
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CHECK-LIST CONCEPTION RÉVERSIBLE

RÉVERSIBILITÉ SPATIALE
Concevoir pour une (plus) longue durée de vie

Methodology RBD Concept & Indicators Dr. Elma Durmisevic Methodology RBD Concept & Indicators Dr. Elma Durmisevic

RÉVERSIBILITÉ TECHNIQUE
Concevoir pour un démontage et réemploi

© Bruxelles Environnement
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CHECK-LIST CONCEPTION RÉVERSIBLE

CHECK-LIST QUALITATIVE CHECK-LIST SEMI-QUANTITATIVE
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Check-list conception réversible

Réversibilité spatiale
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CHECK-LIST RÉVERSIBILITÉ SPATIALE
Caractéristiques du bâtiment et objectifs de réversibilité
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CHECK-LIST RÉVERSIBILITÉ SPATIALE
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CHECK-LIST RÉVERSIBILITÉ SPATIALE

6 fonctions: Logement collectif + Possibilité de sélectionner ‘Autre’

Bureau

Ecole

Centre de soins

Atelier

Commerce
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CHECK-LIST RÉVERSIBILITÉ SPATIALE
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CHECK-LIST RÉVERSIBILITÉ SPATIALE
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CHECK-LIST RÉVERSIBILITÉ SPATIALE
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CHECK-LIST RÉVERSIBILITÉ SPATIALE

Mieux
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PUBLICATION DANS LE GUIDE BÂTIMENT DURABLE
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Analyse de la réversibilité spatiale d’un bâtiment 
existant

CAS D’ETUDE
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CPAS IXELLLES
BÂTIMENT - C

INTRODUCTION
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INTRODUCTION

Plan directeur du périmètre du marché d’accompagnement
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INTRODUCTION

Lieu BÂTIMENT - C
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• Administration du CPAS
• Maison de retraite
• Studios pour seniors actifs et logements d’étudiants
• Maison de jeunesse
• Centre de jour
• 100 logements

PROGRAMME D’EXIGENCES

INTRODUCTION
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1.1 Implantation et orientation 1.2 Profondeur 1.3 Hauteur

2.1 Plan et coupes transversales 2.2 Façade 2.3 Module de base
2.4 Élément définissant les 
dimensions

3.1.2 Accès/noyaux de circulation 3.2 Contrôle des accès 3.3 Organisation 
3.4 Dimensionnement et 
positionnement

3.5 Distance maximale vers les noyaux de circulation

4.1 Utilisation qualitative de l’espace 
4.2 Aménagement spatial
horizontal

4.3 Aménagement spatial vertical
4.4 Adaptabilité des techniques 
horizontales

4.5 Adaptabilité des techniques verticales 4.6 Capacité portante 4.7 Extension/réduction

5.1 Concept structurel 5.2 Pourcentage vitré 5.3 Parties ouvrantes

6.1 Équipements d’intérêt collectif et 
compteurs 

6.2 Localisation des locaux techniques 
6.3 Dimensionnement des locaux 
techniques 

6.4 Accessibilité aux locaux 
techniques 

6.5 Localisation des systèmes de 
distribution technique

6.6 Dimensionnement des systèmes de 
distribution technique 

6.7 Accessibilité des systèmes de 
distribution technique 

7.1 Noyaux fix 7.2 Murs intérieurs non porteurs
7.3 Murs intérieurs non porteurs 
amovibles/supprimables

7.4 Structure juridique

7.5 Compartimentage coupe-feu 7.6 Zonage des techniques 7.7 Zonage de l’isolation acoustique

1. VOLUMÉTRIE ET ORGANISATION SPATIALE DES FONCTIONS

2. MODULARITÉ 

3. CIRCULATION ET ACCESSIBILITÉ 

4. STRUCTURE

5. FAÇADES

6. TECHNIQUES SPÉCIALES

7. DISTRIBUTION

LISTE DE CONTRÔLE CONCEPTION RÉVERSIBLE – RÉVERSIBILITÉ SPATIALE
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HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

mesure (norme, Guide bâtiment durable...)

S T R A T É G I E

C O N C L U S I O N

application graphique ou textuelle
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Exemple de mesure :

ARTICLE 10 ÉCLAIRAGE NATUREL 

La surface nette éclairante est au moins 
égale à 1/5 de la surface plancher. 

- RRU

• La norme EN17037 relative à la lumière 
naturelle dans les bâtiments fixe la 
quantité minimale à respecter. Pendant 
la moitié des heures de clarté, la lumière 
naturelle doit atteindre une intensité 
d’éclairage minimal de 500 lux pour 
50 % de l’espace de bureaux et de 
300 lux pour 95 % de la superficie pour 
les tâches ayant un niveau de 
performance moyen. 

- EN17037 

• « Les ouvertures doivent avoir une 
surface d’au moins 1/20 de la surface 
plancher d’un espace de travail. » C’est 
également ce que prévoit la législation 
sur les conditions de travail 
(Arbowetgeving). Cette législation stipule 
que, si les employés travaillent plus de 
deux heures par jour au même poste de 
travail, la lumière naturelle doit être 
présente sur au moins cinq pour cent de 
la surface plancher. 

- Le Conseil économique et social 
(CES) 

• Maximiser la lumière naturelle (facteur 
de lumière du jour d’environ 3 %).

• Valeur guide de la surface de fenêtre = 
environ 30 % de la surface de la façade. 

• Pour les locaux larges (plus de 7,2 m), 
prévoir des ouvertures de fenêtres des 
deux côtés, dans le mur intérieur ou à 
travers le toit.

• Utilisation de verre à haut rendement 
(facteur de transmission solaire d’au 
moins 0,8).

- Instrument pour la construction d’écoles durables 
- AGION 

- Guide du bâtiment durable
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Objectif : 

L’implantation, la forme et les proportions du volume bâti ainsi que l’organisation spatiale 
facilitent les utilisations futures telles que prédéfinies dans les scénarios d’utilisation

1. VOLUMÉTRIE ET ORGANISATION SPATIALE DES FONCTIONS
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1. VOLUMÉTRIE ET ORGANISATION SPATIALE DES FONCTIONS

Fonctionnalité

Accessibilité

Technique incendie

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

1.1 L’implantation et l’orientation des volumes bâtis permettent une organisation spatiale 
logique des fonctions souhaitées pour chaque scénario d’utilisation 



34

1. VOLUMÉTRIE ET ORGANISATION SPATIALE DES FONCTIONS

• Ouvertures alternées avec 
des espaces de service

• Ajout/agrandissement 
d’ouvertures

• OK
• Protection solaire

OK jusqu’à 9 m²

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

mesure (norme, RRU, NEN, CES, AGION, COCOM, Guide du bâtiment durable...)

1.2 La profondeur des volumes permet une organisation spatiale logique des fonctions 
souhaitées pour chaque scénario d’utilisation (analyse de l’éclairage naturel)

OK
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1. VOLUMÉTRIE ET ORGANISATION SPATIALE DES FONCTIONS

• Dos à dos  + 
2 orientations nécessaires

• Appartement 2-3 chambres 
OK

OK OK OK

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

mesure (norme, RRU, NEN, AGION, Guide du bâtiment durable...)

1.2 La profondeur des volumes permet une organisation spatiale logique des fonctions 
souhaitées pour chaque scénario d’utilisation (analyse de l’organisation spatiale)
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1. VOLUMÉTRIE ET ORGANISATION SPATIALE DES FONCTIONS

OK OK

• Rez-de-chaussée + 1er étage 
OK

• Évaluation du 2e étage 
en fonction des techniques

OK

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

mesure (norme, RRU, Guide du bâtiment durable...)

1.3 La hauteur des étages permet une organisation spatiale logique des fonctions 
souhaitées pour chaque scénario d’utilisation
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Objectif : 

La taille et l’alignement des trames de conception utilisées favorisent la modularité et les 
changements d’utilisation futurs

2. MODULARITÉ
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2. MODULARITÉ

• module de 3,8 m en plan
• les étages varient en hauteur (coupe)

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

2.1 Une trame modulaire a été utilisée pour le plan et les coupes transversales
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2. MODULARITÉ

module de 3,8 m pour la façade

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

2.2 Une trame modulaire a été utilisée pour la façade
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Objectif : 

Plusieurs possibilités d’aménagement et d’accès permettent de modifier l’utilisation du 
bâtiment ou d’une partie du bâtiment selon les scénarios d’utilisation prédéfinis

3. CIRCULATION ET ACCESSIBILITÉ
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3. CIRCULATION ET ACCESSIBILITÉ

• Si noyaux d’escalier supplémentaires : plus de possibilités et d’orientations 
• Au moins un ascenseur

• Grandes différences de hauteur sur le site : pentes nécessaires

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

mesure (norme, COCOM, Guide du bâtiment durable...)

3.4 Le dimensionnement et le positionnement des entrées et des zones et noyaux de circulation tiennent 
compte des exigences en matière de sécurité incendie, d’accessibilité, d’occupation, etc., pour tous les 
scénarios d’utilisation (analyse de l’accessibilité)
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3. CIRCULATION ET ACCESSIBILITÉ

occupation de nuit : 20 m de la 
voie d’évacuation

occupation de jour uniquement :  30 m de la voie d’évacuation
occupation de nuit : 20 m de la 

voie d’évacuation

• À chaque étage : 1 compartiment (superficie < 2 500 m²)

• Parois intérieures des voies d’évacuation (cages d’escalier - voie publique) : EI 60
• Portes des locaux situés sur ces voies : fermeture automatique + EI1 30

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

mesure (normes incendie)

3.4 Le dimensionnement et le positionnement des entrées, des zones de circulation et noyaux de 
circulation tiennent compte des exigences en matière de sécurité incendie, d’accessibilité, d’occupation, 
etc., pour tous les scénarios d’utilisation (analyse incendie)
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Objectif : 

Le concept structurel soutient une flexibilité d’utilisation de l’espace qui permet de répondre 
aux scénarios d’utilisation prédéfinis

4. STRUCTURE
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4. STRUCTURE

• OK
• Augmenter la capacité de 

transformation : 
surdimensionnement

OK si pas de charge 
importante

• OK
• Fonction publique : 

renforcement structurel 
nécessaire pour une 
flexibilité maximale

OK 

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

mesure (norme, Guide du bâtiment durable...)

4.6 La capacité portante des éléments structurels permet de réaliser les scénarios d’utilisation prédéfinis
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Objectif :

La conception de la façade permet de modifier l’utilisation de l’espace pour répondre aux 
scénarios d’utilisation prédéfinis

5. FAÇADES
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5. FAÇADES

Façade préservée : valeur patrimoniale

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

• La façade est porteuse : limites en matière de flexibilité
• La fréquence des ouvertures de façade offre des possibilités
• Agrandissement/ajout d’ouvertures : en concertation avec l’ingénieur en stabilité

5.1 La conception de la structure de la façade permet de modifier la fonction ou l’aménagement intérieur

5.3 La position des parties ouvrantes et vitrées (pour la ventilation et la lumière naturelle) permet de 
modifier la fonction ou l’aménagement intérieur
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Objectif :

Les locaux techniques et les systèmes de distribution (gaines, tracé des techniques spéciales...) 
sont conçus de manière logique et sont compatibles avec les scénarios d’utilisation possibles

6. TECHNIQUES
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6. TECHNIQUES

• La direction de la structure porteuse peut hypothéquer les ouvertures pour des gaines techniques.
• Les gaines existantes : pas OK

HABITER T R A V A I L L E R A P P R E N D R E SOIGNER

6.5 L’emplacement des systèmes de distribution technique (gaines, planchers surélevés, plafonds 
suspendus) permet de réaliser les scénarios d’utilisation prédéfinis
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Gros œuvre intelligent

AMBITION
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AMBITION

Shearing layers
- Steward Brand

Butterfly Diagram
- Ellen MacArthur Foundation
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AMBITION

Schéma de circularité
- MAKER

Conceptions en vue de l’entretien/la réparation

Conceptions en vue de la flexibilité/d’une réutilisation

Conceptions en vue du démantèlement/de la réaffectation

Conceptions en vue du recyclage

1. Contexte
• Infrastructure verte-bleue-brune

• Mobilité durable

• Bâtiments et infrastructures sociales

• Infrastructures pour l’énergie, les données et l’eau

2. Structure porteuse

3. Enveloppe du bâtiment

4. Noyaux de circulation et systèmes de gaines techniques

5. Façade

6. Murs intérieurs non porteurs

7. Techniques spéciales

8. Finitions

9. Mobilier fixe

10. Travaux de peinture 
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