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OÙ EN SOMMES-NOUS AUJOURD'HUI ?

Projet Pont piétonnier en bois, carrefour des Quatre-Bras, Tervuren. THV Zoniën Mobiel : Ney & Partners, 

Omgeving, SBE, D+A Consult, Mint, Hesselteer Photo Viabuild! Via LinkedIn.com
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OÙ EN SOMMES-NOUS AUJOURD'HUI ?

Projet Marais, ancien siège de la banque ASLK, plus tard BNP Parisbas Fortis, Bruxelles - récupération par De Meuter.

Photo Waldo Galle
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OÙ EN SOMMES-NOUS AUJOURD'HUI ?

Projet Tervuren Qsuare, BPU Real Estate, Assar Architects.

Photo Waldo Galle
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OÙ EN SOMMES-NOUS 
AUJOURD'HUI ?

« (…) the vast majority of extracted materials 

entering the economy are virgin, with the share 

of secondary materials declining steadily since 

the Circularity Gap Report began measuring it: 

from 9.1% in 2018 to 7.2% just five years later 

in 2023. » – Circular Gap Report, 2024.
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Projet Tervuren Qsuare, BPU Real Estate, Assar Architects.

Photo Waldo Galle

ET À BRUXELLES ?
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ET À BRUXELLES ?

Projet Bâtiment Marie-Elisabeth Belpaire (2024) 51N4E, Jaspers-Eyers Architects et l'AUC, Bruxelles.

Photo Het Facilitair Bedrijf, Befimmo
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« The large gap between the 

many innovative experiments 

on the one hand and the many 

important agreements and 

objectives on the other: the 

greatest creative challenge of 

our time. »

Image Architecture Workroom Brussels, « The 

Missing Link », 2017, via 

architectureworkroom.eu

COMMENT SE LANCER ?



9

COMMENT SE LANCER ?

Projet Centre multimédia Frame (en cours), Bruther & bureau Baukunst pour le compte de MSI, Bruxelles.

Photo Waldo Galle
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« All buildings 

are predictions.

All predictions

are wrong. »

- Stewart Brand.

How Buildings Learn, 1995.

COMMENT SE LANCER ?
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ET À BRUXELLES ?

Projet Bâtiment Marie-Elisabeth Belpaire (2024) 51N4E, Jaspers-Eyers Architects et l'AUC, Bruxelles.

Photo Het Facilitair Bedrijf, Befimmo
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COMMENT SE LANCER ?

Produit JUUNOO, Chis Van de Voorde 

Photo Circular Retrofit Lab VUB, Anne Paduart.
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ET À BRUXELLES ?

Projet Bâtiment Marie-Elisabeth Belpaire (2024) 51N4E, Jaspers-Eyers Architects et l'AUC, Bruxelles.

Photo Het Facilitair Bedrijf, Befimmo
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COMMENT SE LANCER ?

Projet USquare (2024) evr-architecten, BC architects & studies, VK engineers, Callebaut 

architecten, pour le compte de SAU, VUB, ULB, Bruxelles. Photo Waldo Galle
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OÙ EN SOMMES-NOUS AUJOURD'HUI ?

Qu'est-ce que la construction circulaire ?

Pourquoi utiliser la construction circulaire ?

Comment mettre en pratique la construction 

circulaire ?
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FAISABILITÉ FINANCIÈRE 

L'importance de la faisabilité financière de la 

construction circulaire est aujourd’hui déterminée 

par :

 La liberté d'investissement

 L’accès à la construction et à la propriété

 La marge d’innovation et de prise de risques
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FAISABILITÉ FINANCIÈRE 
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FAISABILITÉ FINANCIÈRE 

0 €/tonne

Source Granulaat 0/40 - Seys S., Billiet L., … Ghyoot M. (2015). Vade Mecum pour le réemploi hors-site. 
Bruxelles : ROTOR DC, Bruxelles Environnement.
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FAISABILITÉ FINANCIÈRE 

0 €/tonne

Source Granulaat 0/40 - Seys S., Billiet L., … Ghyoot M. (2015). Vade Mecum pour le réemploi hors-site. 
Bruxelles : ROTOR DC, Bruxelles Environnement.

Carreaux
800 €/tonne

Mortier de ciment

Pierre bleue
700 €/tonne

Brique
220 €/tonne
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PERSPECTIVE DU CYCLE DE VIE

Gardez la valeur des bâtiments et des produits de construction

la plus élevée, le plus longtemps que possible.

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in

Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering.
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PERSPECTIVE DU CYCLE DE VIE

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in

Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering.

démantèlement

conservation et reconversion

démolition

démontage pour réutilisation

traitement

récupération pour recyclage
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Source OVAM (2018). Environmental profile of building elements [update 2017].
Kolbeinsen, Leiv. (2020). The beginning and the end of the aluminium value chain. Matériaux & 
Techniques.

5 % déversement

95 % recyclage

0 % réemploi
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RECYCLAGE

Source International Aluminium Institute (2021) IAI Material Flow Model, 
https://international-aluminium.org/resource/iai-material-flow-model-2021-update/

Part de l’aluminium primaire et recyclé jusqu’en 2050, sur la base des taux de collecte 
des produits en fin de vie en 2019.
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Projet Circularium
Photo © Saskia Vanderstichele
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Projet

Projet Elys Cultural and Commercial Building par Baubüro In Situ, Basel
Photo © Martin Zeller pour Bauburo In Situ 

structure préservée

laine de verre récupérée

fenêtres réutilisées
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Projet Logements sociaux Antarès, DDS+ Architects pour Inclusio, Woluwe-Saint-Lambert
Photo Inclusio.be
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RECONVERSION

Projet Logements sociaux Antarès, DDS+ Architects pour Inclusio, Woluwe-Saint-Lambert
Dessins Paulien Beeckman & Waldo Galle
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FAISABILITÉ FINANCIÈRE SELON UNE 
PERSPECTIVE DU CYCLE DE VIE

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in

Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering.

reconversion

économie à la fin, bénéfice au (re)départ

réutilisation

coût à la fin, économie au (re)départ

recyclage

économie/gain à la fin, pas au (re)départ
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ÉTRANGLEMENT SYSTÉMIQUE

Source ASPEN (2014) dans Galle W. (2016). Scenario based life cycle costing, an enhanced 
method for evaluating the financial feasibility of transformable building (doctoral thesis). VUB, 
Bruxelles.

90-100 %80-90 %70-80 %60-70 %50-60 %40-50 %30-40 %20-30 %10-20 %0-10 %

Coûts de la main d’œuvre par 

rapport aux coûts totaux de 

l’entreprise

Prix des rénovations

Prix des nouvelles constructions

Pour la plupart des 200 produits de construction classiques, le coût de 
la main d’œuvre est supérieur à la valeur matérielle.

POINT NOIR DU SYSTÈME
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Produit JUUNOO, Chis Van de Voorde 

Photo Circular Retrofit Lab VUB, Anne Paduart.

EST-CE ABORDABLE ?
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ÉTRANGLEMENT SYSTÉMIQUE

Source Galle W. & Vandenbroucke M. (2015). Optimising the financial and environmental life 
cycle impact of a demountable external wall. DS2BE. Université Libre de Bruxelles, Bruxelles.

Pour 64 solutions de façade alternatives, les coûts de démolition et de déchets 
s’élèvent à environ 15 % de tous les coûts sur une période de 60 ans.

coûts d’entreprise par rapport

au coût total du cycle de vie

Coûts de construction initiaux

Coûts opérationnels (y compris 

énergétiques)

Coûts de démolition et de déchets

90-100 %80-90 %70-80 %60-70 %50-60 %40-50 %30-40 %20-30 %10-20 %0-10 %
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EST-CE ABORDABLE ?
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Contact informatie

CONTACT

Waldo Galle
waldo.galle@vub.be

VUB Architectural Engineering & VITO Nexus

www.vub.be/arch/circulardesign

www.vito.be/nexus
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EXEMPLE DE DISCUSSION

Entrepreneur sans expérience circulaire :

Finition ignifuge (EI30)
Panneaux en laine de bois-ciment (par ex, Heraklite) 154 €/m² par rapport aux 
plaques de plâtre (97 €/m²)

Isolation de sol sur terre-plein
Granulats de verre cellulaire (122 €/m²) par rapport à l'EPS (50 €/m²)

Isolation résistante à l’humidité à hauteur des fondations
Agrégat de verre cellulaire (146€/m²) par rapport au XPS (€45/m²)

Isolation acoustique des sols (ΔLw ≥ 27 dB)
Panneau de cellulose de 16 mm (13 €/m² hors installation) par rapport à la 
mousse plastique (10 €/m²) (l'épaisseur n'est pas spécifiée)

Revêtements de sol souples
Caoutchouc 2 mm (84 €/m²) par rapport au linoléum marbré 2,5 mm (65 €/m²)

Le simple remplacement des matériaux ne suffit pas. La construction 
circulaire est un défi de conception à l'échelle du site et du bâtiment.
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