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WS2 - Clauses durables et 

cahiers des charges

1. Présentation d’un cahier des charges type

2. Echanges en sous-groupes sur les pratiques actuelles et partage en collectif

3. Présentation du cahier des charges « clauses durables »

4. Echanges en sous-groupes sur la proposition

5. Restitution en collectif

6. Conclusion



CSC-type
Exemple d’une commande d’un projet de construction de 40 logements moyens



1) Description générale du projet

2) Composition de l’équipe de conception

3) Critères de choix du projet

4) Définition du projet : Programme et objectifs

5) Suivi du projet

Commande 
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Description générale du projet
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• Désignation d’une équipe pluridisciplinaire 

composée d’un architecte, d’un ingénieur en 

stabilité, d’un ingénieur en techniques 

spéciales, d’un conseiller PEB, d’un 

coordinateur sécurité santé, d’un urbaniste

• Etude urbanistique

• Mission complète d’étude et de suivi des 

travaux de construction d’environ 65 

logements moyens dont deux habitats 

communautaires de 9 et 16 unités ainsi qu’un 

espace de co-working casco de +/- 130 m2 et 

70 emplacements de parkings 
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Objet de la commande



• Situé square des Archiducs et avenue des 

Gerfauts à Watermael-Boitsfort

• Superficie de 11.442m2, forte déclivité et aspect 

boisé

• Zone d’habitation à prédominance résidentielle

• Zone de protection relative à l’ensemble classé 

des cités jardins « Le Logis » et « Floréal » mord 

sur le terrain
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Objet de la commande



Composition de l’équipe
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- l’architecte

- les ingénieurs : ingénieur stab + ingénieur TS

- le conseiller PEB

- le coordinateur sécurité-santé

- l’urbaniste

Equipe pluridisciplinaire
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Critères de choix du projet
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• Urbanité (35%)

• Habitabilité (35%)

• Technique (20%)

• Economie globale du projet (10%)

Critères
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Critères
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Critères
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• Urbanité (35%)

• Habitabilité (35%)

• Technique (20%)

• Economie globale du projet (10%)



Définition du projet : 
Programme et objectifs
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• Nombre et types d’espaces

Programme
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• Conception des logements de tout type confondu

• Equipement collectif

• Aménagement des abords et des parkings

Objectifs
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• Conception des logements de tout type confondu

• Equipement collectif
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Objectifs
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Suivi du projet
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• Analyse des documents à chaque phase du projet

• Réunions avec le commanditaire

Suivi du projet

23



Des questions de clarification ?



Dans le cadre du CDC « classique », quelles sont vos expériences dans votre 
pratique actuelle, en lien avec les besoins de transition ? 

1. Partagez 1 pratique : (1/personne !)

• Comment fixez-vous/répondez-vous aux critères ? 

• Quels membres de l’équipe ?

• Comment fixez-vous vos ambitions, quelle pondération dans les thèmes ?

• …

2. Force ou faiblesse ?

3. Quelle(s) amélioration(s) ont déjà été apportées pour intégrer progressivement 
les enjeux de transition ? (en lien avec la pratique en question)

4. Pour le partage au collectif, choisissez en groupe 1 pratique positive (qui va dans 
la bonne direction) et 1 pratique problématique 

Discussion #1 (20’)
>> Cahiers des charges types
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Nouveau CSC-type de la SLRB
Intégration d’une stratégie climatique et environnementale dans les projets de logements



Contexte de la démarche
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▶ SLRB sollicite le Facilitateur Quartier Durable pour mettre à jour son CSC-type

▶ Accompagnement en collaboration avec le BMA et les services et facilitateurs de Bruxelles 
Environnement



Objectifs
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▶ Produire un document-type déclinable à tout type de projet par les gestionnaires de projet

▶ Y intégrer les enjeux de durabilité et atteindre l’exemplarité



1) Composition de l’équipe de conception

2) Critères de choix du projet

3) Définition du projet : Programme et objectifs

4) Suivi du projet

Commande 
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Composition de l’équipe
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▶ Clarifier ce qui est attendu de chaque profil/compétence

▶ Développer des expertises spécifiques aux enjeux actuels



• Architecte

• Ingénieur en stabilité

• Ingénieur en techniques spéciales

• Conseiller PEB

• Coordinateur sécurité-santé

Profils pour la mission de base
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• Référent “genre”

• Urbaniste

• Acousticien

• Expert des sols

• Paysagiste

• Ecologue

Expertises complémentaires
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• Expert phytosanitaire

• Hydrologue ou expert GIEP

• Conseiller en économie circulaire

• Référent exepérience dans TOTEM

• Référent inventaire site

• Expert mobilité

• Conseiller en accessibilité universelle

Expertises complémentaires
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Critères de choix du projet

37

▶ La durabilité du projet est une qualité transversale

▶ La durabilité est analysée au travers de l’ensemble des critères d’attribution

▶ 4 critères fixes pour tous les projets

▶ Interprétation spécifique en fonction des ambitions du projet



• Urbanité (25%)

• Habitabilité (25%)

• Stratégie climatique et environnementale (25%)

• Faisabilité (10%)

• Economie du projet (15%)

Critères
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Critères
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Définition du projet : 
Contexte, programme et ambitions
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Méthode et structure basée sur le GRO 3R

Liste d’outils, des supports à disposition



• Décrire la situation existante : caractéristiques 

du site et le scénario tendanciel

Contexte
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• Décrire la situation existante : caractéristiques 

du site et le scénario tendanciel

• Y reprendre les résultats des études 

préliminaires : inventaire éléments et matériaux, 

rapport analyse TOTEM, diagnostic eau, étude 

mobilité, masterplan, …

Contexte
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• Décrire les besoins (surfaces, nombre de 

chambres, etc)

Programme
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• La vision et l’ambition générale du projet

• Les ambitions générales sur les thèmes de la 

durabilité:

• Energie, Confort, Construction circulaire, Participation, 

gestion et entretien, Qualité sociale, Mobilité et 

accessibilité universelle, Développement de la nature et 

limitation de l’impact sur l’environnement, Eau

Ambitions et seuils visés
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• Etudes préliminaires et support à la rédaction

Exemple pour l’économie 
circulaire 
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• Ambition générale

Exemple pour l’économie 
circulaire 



• Les performances attendues, les seuils visés et 

mesures à prendre

Exemple pour l’économie 
circulaire 
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• Les performances attendues, les seuils visés et 

mesures à prendre

Exemple pour l’économie 
circulaire 
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Suivi du projet

52

Analyse continue des performances du projet



• Tableau de suivi

• Que vérifier, via quel délivrable, à quelle phase 

du projet

Suivi du projet
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• Phase esquisse
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• Phase DBA



Des questions de clarification ?



Le nouveau CDC propose une nouvelle approche.

Qu’en pensez-vous ?

Comment pourriez-vous vous l’approprier en tant que commanditaire ou 
répondant ?

1. Partage des réactions positives (forces) (7’)

2. Partage des faiblesses/risques (7’)

3. Propositions (15’)

> Pour garantir l’appropriation

> Pour faire le trajet entre les pratiques actuelles et de nouvelles pratiques

> Pour répondre aux faiblesses/risques

Discussion #2 (30’)
>> Cahier des charges « clauses durables »

57



Restitution des sous-groupes



■ Quelle est l’action que vous, participant, pouvez faire en sortant de 

l'événement ? 
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■ Quelle est l’action que le groupe porteur va mettre en marche à la 

sortie de l’évènement ?



Conclusion



• Facilitateurs de Bruxelles Environnement

• Suivis individuels

• Formations

• Outils, guides et checklists

• …

Accompagnements
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• Plateforme co-portée et construite par les 

institutions régionales

Be Sustainable
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• Service d’accompagnement à destination de la 

maitrise d’ouvrage

• Pousser la durabilité le plus loin possible

• S’adapte aux étapes d’élaboration du projet de 

quartier

• Depuis le diagnostic jusqu’à sa mise en œuvre 

concrète

• Travail main dans la main avec les bureaux d’études

Be Sustainable
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Be Sustainable
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• Des ateliers, formations et visites

• Un service d’information et de sensibilisaion 

• Décelopper le réseau d’acteurs

• Diffuser les meilleures pratiques en matière de 

développement de quartiers durables

Be Sustainable
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Toha De Brant © besustainable.brussels



Plus d’informations sur renolution.brussels / Ga voor meer informatie naar renolution.brussels

Contact du pilote du WS / Piloot contact WS : info@besustainable.brussels

Merci ! Hartelijk dank!
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