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_ OBJECTIFS DE LA PRESENTATION

o’

« Analyser les points d’attention/étape d’un petit chantier circulaire

Montrer que I'’économie circulaire appliquée a un chantier de
construction nécessite d’adapter en partie sa pratique
professionnelle (pour I'architecte et I'entrepreneur)

Informer sur les avantages & contraintes liées au réemploi
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

_ UN PROJET D’EXTENSION

1
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

_ CONCEVOIR AFIN DE NE PAS TROP DEMOLIR

* au niveau des premiéres esquisses, I'extension se trouvait sur la terrasse existante
MAIS:

- problémes d’étanchéité au niveau du bureau
- manque de place (volonté de connecter directement les espaces de vie)

* Plans rez et 1er avec des interventions minimales sur la fagade:
- conservation de I'enveloppe structurelle du bati existant
- connecter la nouvelle annexe au niveau des baies/passages existants
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

“ CONCEVOIR UN BATIMENT ADAPTABLE

Penser le projet a long terme, penser le projet autrement:

Possibilité d'indépendentiser la partie bureau (fermeture des passages avec le
corps principal de la maison).

Cette indépendance permettrait d’avoir une diversité aux niveau des fonctions
(profession libérale / indépendance d’un étudiant).

1
g FORMATION BATIMENT DURABLE — ECONOMIE CIRCULAIRE : RENOVATION — AUTOMNE 2023




INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

n CONCEVOIR AVEC DES MATERIAUX EXISTANTS

Quelles sont mes ressources ?
 briques = éléments de départ lies a I'esquisse choisie (récupération in situ et
hors site).

Logique de partir sur un principe de mur a coulisse pour esthétisme,

technicité (étanchéité) et démontabilité future.
—

* chassis coulissant = 2e élément important de réemploi du projet.

» on partait du principe qu’on allait peut-étre récupérer certains éléments. Ces
autres éléments etaient mineurs dans la définition du projet.

- Une alternative en neuf a été demandée au métré pour ces élément si jamais

le réempiloi in situ n’était pas faisable.

» L'appel a projet Be Circular nous a poussé a
récupérer plus d’éléments que ce qu’on aurait
normalement fait.

Ex: le chassis de la chambre

be circular
be.brussels «%»
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

n CONCEVOIR = UNE PENSEE GLOBALE

Outre I'adaptabilité des espaces et le réemploi de matériaux, d’autres paramétres sont également
a prendre en compte : la déconstruction future du batiment + les matériaux neufs a mettre en
oeuvre.

Déconstruction future (dans la mesure du possible) / détails techniques :
- terrasse indépendante S

- détails techniques pour faciliter le démontage et démantélement. Eviter les détails
« collés », préférez les détails d’assemblages mécaniques ( discussion avec IR)

Prévoir tant que possible des matériaux nature!- -
- argile comme finition

- laine de bois

- structure de plancher en bois
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

n CONCEVOIR MAIS PAS TROP ...

* Laisser les postes qui le permettent en suspend pour la suite du chantier

exemple: cour extérieure

"Q';j : el
.:,_"1 i,
O S '|I
N
&) / %,
T < g S B ﬁ & --};‘r-:.:'
) NN N e
.f :
:.- f}f ) .-_-- _
KN 7 P s
lr.‘_:: 5 ’ 7 ."I |,"l
-~ L3y I /-
i w9 | e
oy 1 o ] / *
— ! 4 — E—— -
& — — » 'fé. .

FORMATION BATIMENT DURABLE — ECONOMIE CIRCULAIRE : RENOVATION — AUTOMNE 2023




INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

MOTIVATIONS DU PROJET

Origine des choix de conception
» NE PAS TROP DEMOLIR —> volonté de départ
» EVOLUTIVITE DU PROJET —> volonté de départ
» REEMPLOI IN SITU —> volonté de départ + stimulé par be circular
» REEMPLOI HORS SITE —> volonté de départ
» DECONSTRUCTION FUTURE—> stimulé par be circular

» UTILISATION DE MATERIAUX NATURELS —> volonté de départ + stimulé
par be circular
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

“ INVENTAIRE PRE-DEMOLITION

« ESQUISSE: Grosso-modo pour la définition du projet

« PERMIS: un peu plus détaillé pour les documents administratifs (taille
chassis, coloris et nature des éléments de facade: briques, chassis, seuils)

« SOUMISSION: de fagon précise et détaillée. Faire le point de tous les
éléments voués a étre démontés pour ensuite:

* VOIr ce qu’on pourra garder sur place,

* VOIr ce qui pourra étre donné ou vendu (ou mis a disposition pour
un autre chantier)

* IDENTIFIER LES RESSOURCES DU CHANTIER A CHAQUE ETAPE DU PROJET
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

n IDENTIFICATION DES BESOINS

Arrivé a un stade plus avancé du projet, il s’agira de mieux définir les
besoins au niveau des matériaux requis.

Pour cela, il faudra :

» prévoir un meétré et cahier des charges clair. Séparer les postes fourniture
et pose des éléments (cas classique des sanitaires ou fourniture et pose ne
font qu’un seul poste).
Etre clair au niveau des démolitions sur ce qui devra étre démonté
soigneusement.

» identifier tous les matériaux réutilisés in situ et prévoir les postes
démontage / nettoyage + transformation / repose pour chaque élément.

» pour les matériaux a acquérir de réemploi, ce n'est pas évident de
déterminer cela au CDC, cela prend du temps. Effectuer ces démarches
petit a petit.

« Sur opalis on peut trouver un document de référence pour l'article de
CDC - briques de réemploi.

« C’est bien de rassurer I'entrepreneur et lui dire ou il pourra trouver
certains éléments / le client & I'architecte iront choisir sur place.

A ATTENTION AUX STOCKS FLUCTUANTS

1
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03.10. démolition f bitiments entiers — généralités
Les génédralités du Cahier des Charges de |z Société Wallenne du Logement 2009 sont entigrement d'agolication.

03.12. démolition / batiments entiers — enclavés {y compris récupération des éléments

décrits au CDC) QF FF

n* 24
Description
La partie de bdtiment sera entigérerment démolie, il 5’ agit des dléments repris ci-dessous @

*  Lenlévernent et |a_récupération des brigues de parament sur toute |3 hauteur de la fagade arriére, en contach
aves la future annexe. Les briqguas an ban état seront conservées et protégées pour ume apglication future, le
nettoyzape des briqgues est compris au poste 23,1702 « briquas de récupération « in situ » »

L'enléverment et "évacuztion de I'isalant se trouvant derriére le parerment en briques cité ci-dessus.

Lenlévernent et la rédcupération d'ouvrages en menuiseria [chassis, parte, volets couli ssants/battants,...)

Lenlévernent et I'évacuation de I'escalier en acier ains! gue les gardes-corgs

LU'enlévermnent et "évacuation de la terrasse et de toutes les pigces de fixation.

Lenlévernent et la rdcupération des éléments en pierra bleus [seuils, couvre-rurs,... ). Ceux-ci saront conservés et

protégés pour une application future.

* Lenlévernent et la récupération des radizteurs et des sanitaires et accessoires indiqués par I'AR |1 radiateur, Iwe
(zati-support, plague de commande), 1 lavabe, 1 mitigeur douche). Enlévement et évacuation des tuyauteries
L'enlévement et "évacuation des autres sanitzires, y cornpris toutes les tuyauteries et accessoires
La démolition das & érments en béton et magonnerie des murs at dalles intérieurs at extériaurs, sans distinction de
matériaue (fondations, briques, clocs de béton, hourdis, etc) y compris les linteaus, seuils, blocs de murs,
glinthes en pierre naturelle, ancrages, crochets, remplissage des creus &t tous les éléments compris dans les
lirmites 3 démolir. ATTENTION, seule |z dalle de scl du rez-ge-chaussée sera conservée

* L3 démolition et I"éwacuation & ['aide des moyens apgropriés des dalles de sol sur terre-plein an béton armé § non
armé, La démaliticn sara effectuée afin de pouvaoir procéger aux travaus de terrassernent pour les fondations,
conduitas, puits, ete.

*  L'enlévement et la récupdraticn du rewéternent de sol au niveau du bureau |[guickstep] et de la cour extérieure
(klimkars].

Tous les autres revétements de sols attachés aux dalles décrites ci-dessus sont égalemeant compris dans le poste
La démolition et raccordamant provisoire des éventuelles canalisations |eaux usdas, arrivées d'eaugar,..)

Les dléments & récupérer seront seigneusernent enlevés, démontés avec les moyens appropriés en waillant 8 ce gue
a5 éléments de construction @ consarver ne soient pas endommagés.

Exécution

La démalition des élémeants en magonnerie et en béton se fera 3 l'aide des moyens apgrogriés, selon la MIT 144 -

Techniques de démaliticn des cuvrages en bédton. Inventaire des procédés [C5TC, 1982) et "Bruit et vibration liés &

I'ernplzi de différentes technigues de démolition du béton [CSTE, n'. 1987730 ¥ compris

* L3 démolition des fondations en pierrailles jenrobées ou non de liants hydrauligues) gui pourraient se trouver
scus e BEtan.

* L3 protection de toutes sortes de conduites anterrées etfou noyées dans le béton ou les fondations, an utilisant
tout le matériel et la main-d'oeuvre nécessainas.

#  Les fowilles seront remplies & I'aide de sakble stabilisé et damé, soit 4 'eaw, seit mécaniquernent, et cela jusqu'au
niveau prévu.

- WLA-arChieeure sl Caries spiiial des Charges - partis Teenigue
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

DEBUT DE CHANTIER: PHASE DEMONTAGE

» En début de chantier, prévoir les endroits de stockage des matériaux.

» Effectuer une démolition séquencée en fonction des besoins du chantier
mais aussi des eléments extérieurs (fermeture maison pour intrusion/froid).

= Chassis = point d’attention particulier a discuter de fagon
claire entre le menuisier et I’entrepreneur (qui démonte, qui
retravaille,...?)

» Check up aprés démolition pour voir si des éléments ont été abimés /n'ont
pas pu étre récupéreés.

A = La propreté sur chantier est importante afin de ne pas abimer
les éléments voués a étre conservés.
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

n ADAPTABILITE

Chassis chambre

» Oubli de prévoir l'espace pour
I'aérateur + le store au niveau de la
maconnerie.

» Soit monter le linteau, soit
descendre allége. mais attention
aux dimensions de la baie afin de
ne pas avoir de demi briques en

facade.
= Descendre I'allege
possible si le vitrage est
feuilleté

= Renseignements pris
auprées du fournisseur
de I’époque pour voir si
ce vitrage était feuilleté.

* A I'architecte de trouver des solutions

1
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

ADAPTABILITE

Briques de réemploi

» Taille: aller chez le fournisseur
avec des briques existante.

» Mais attention dans le lot il y
avait quand méme des
difféerences d’épaisseur allant
jusqu’a 7mm de différence.

= Gros joint pour
rattraper la
différence

» Couleur: dans le lot choisit 2
types de coloris différents.
Principe esthétique pas
forcément lié au réemploi.

= Il s’agira du bien
mélanger les briques
a la pose.

* L’entrepreneur a di adapter sa méthode de travail

1
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

n INVENTIVITE

Cas de la cour extérieure:

 on savait qu’on allait récupérer des klinkers

* on ne savait pas qu’il resterait des briques

—
calcul des klinkers & briques restants
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

“ RETOUR FINANCIER DU REEMPLOI

Au niveau du projet

Elémants Démantage (heurss) | codt Traitement Flacoment
CHASSIS 3 heures 105€ “""‘“‘“ﬁ'ﬁ!‘i‘*{ wviron 750 €
SEUILS ET COUVRE-MURS 3 houres 105 € 4 de travail ( EG facture 302,5€)
Tl p—— B T
(faurniture] 1183€
LINTEAL DE REPRISE DE 4 de travail (1406)
ESCALIER DE JARGN 2 heures 7og | 7 heures fhoes foumiture ete 4l

A » Le colt net de démontage/traitement correspond aux heures de travail
réellement effectuées par les ouvriers.

» Le prix remis au départ par I'entrepreneur sera en général plus élevé afin
de prendre en compte les colts annexes (outillage, transport, imprévisibilité
du travail,...).

1
9 FORMATION BATIMENT DURABLE — ECONOMIE CIRCULAIRE : RENOVATION — AUTOMNE 2023



b

mm®MDn» L

m
A__,—




INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

n RETOUR FINANCIER DU REEMPLOI

Au niveau du travail de I’architecte et I’entrepreneur

» Pas mal d’heures investies par l'architecte aux différents stades du projet
(mais OK car bourse Be Circular).

» Le réemploi permet de faire gagner de I'argent au maitre d’ouvrage mais
pas a 'architecte.

= Quelle formule trouver pour que les gains soient partagés ?

» Principe de réemploi peut-étre encore plus poussé mais il faut trouver la
juste balance afin que I'entrepreneur n’aille pas faire 10 magasins pour 10
matériaux différents. Le prix en neuf est encore parfois trop concurrentiel
par rapport a I'alternative réemploi (ex tablette MDF).

= Trouver un équilibre entre la recherche des matériaux et le
cout global du projet. Cet équilibre va s’améliorer avec
I’expérience.

1
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INTRO

CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

RETOUR FINANCIER DU REEMPLOI

Au niveau du projet

>

Analyser le programme architectural : voir si possibilité adaptation des
fonctions/espaces

Effectuer de facon systématique un inventaire des matériaux présents sur chantier en
vue de la déconstruction pour réemploi ou revente.

Mettre au point des détails techniques en vue d’une possible déconstruction future des
éléments.

Prévoir des postes types liés a la déconstruction et au réemploi dans les cahiers des
charges. Développer des techniques plus durables (proposer systématiquement les
alternatives « naturelles » et a faible énergie grise, par exemple enduit argile vs
plafonnage).

Possibilité de mettre des options dans le métré de soumission.

23.17. parement - briques de récupération

Matériau

La brique de réemploi est fournie par I'entrepreneur et un échantillon représentatif est soumis au préalable a
I'architecte et au maitre d’ouvrage pour approbation.

Les briques sont livrées sur chantier prétes a I'emploi. Si cela ne s’avere pas possible, les alternatives sont discutées
avec I'architecte et/ou le maitre d’ouvrage.

Les briques sont toujours:

- résistantes au gel et suffisamment solides: les briques trop poreuses qui produisent un son sourd lorsqu’on
les heurte I'une sur I'autre, qui s’effritent lorsqu’on passe la main dessus ou qui cassent lors du nettoyage ont
été disqualifiées lors du processus de nettoyage et de tri chez le revendeur.

- bien nettoyées et triées:

o les briques peuvent étre irréguliéres, mais doivent avoir au moins une panneresse et une boutisse
en bon état.

o lorsque des restes de peintures sont présents sur la face d’une brique, la panneresse ou boutisse
opposée doit aussi étre en bon état

o les briques sont exemptes de gros résidus de mortier, mais des traces superficielles de mortier
peuvent subsister

o en fonction de I'appareillage pour lequel les briques ont été vendues, certaines briques cassées
peuvent avoir été étre intégrées au lot en tant que format % et %

o lasélection ne contient pas de morceaux plus petits qu’une demi-brique.



INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

“ METHODOLOGIE POUR UNE PRATIQUE INNOVANTE - ROLE DE L’ARCHITECTE

Avec les clients:

» Les sensibiliser et voir s’ils sont préts a entrer dans une démarche de
réemploi in situ et ex situ.

» Les inciter a revendre et/ou réparer ce qui peut I'étre et choisir la meilleure
solution en terme d’environnement, de santé mais aussi au niveau social
(don a des associations).

» Montrer des exemples de projets phares dans le reemploi qui permettront

d’illustrer les propos car souvent la peur de I'inconnu freine les clients.
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INTRO CONCEVOIR PREVOIR EN CHANTIER RETOUR

n METHODOLOGIE POUR UNE PRATIQUE INNOVANTE - ROLE DE LARCHITECTE

Contexte professionnel

» Continuer a découvrir des revendeurs/acheteurs de matériaux de réemploi,
acqueérir plus de connaissances en la matiére.

» Améliorer la communication entre les acteurs du projet (surtout architecte
entrepreneur). Ceci permettra, par exemple, de voir si I'entrepreneur
posséde certains matériaux dans son stock ou sur d’autres chantiers plutét
que systématiquement acheter du neuf.
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“ CE QU’IL FAUT RETENIR DE L’EXPOSE

» L’économie circulaire dans un chantier c’est pouvoir :
 étre prévoyant(e)
 étre flexible
« étre a I'écoute
« étre persévérant(e)
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OUTILS

Q Guide batiment durable
» Dossier | Réemploi — réutilisation des matériaux de construction

Sites internet

» Be Circular — Chantier Clos Dupont

Fiche concernant le projet et I'appel a concours be circular
» Opalis — www.opalis.eu

Annuaire des revendeurs d’éléments de construction de seconde main
» Matériaux réemploi — www.materiauxreemploi.com

Site regroupant plusieurs infos utiles sur le réemploi des matériaux
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https://www.guidebatimentdurable.brussels/reemploi-reutilisation-materiaux-construction
http://www.opalis.eu/
http://www.materiauxreemploi.com/

“ CONTACT

Sophie BOONE Vla-Architecture

Architecte Anne-Sophie Hupet et Nicolas Périer
. + 32499 26 45 46 f VLA-Architecture
& boonesophie@gmail.com §, 3227365239

5 info@vla-architecture.be

e

BN VLA | ARCHITECTURE

@
MERCI POUR VOTRE ATTENTION
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